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1) Généralités

La commune de Narbonne est située a l'est du département de I'Aude en région Occitanie.
La ville fait partie de l'intercommunalité du Grand Narbonne qui s'étend sur 37 communes
regroupant 132 244 habitants (INSEE 2021). Elle fait partie du Parc Naturel Régional de la
Narbonnaise en Méditerranée qui compte 22 communes.

La commune s'étend sur 172,96 km? et compte 56 395 habitants (source INSEE 2021). La
densité est de 328 habitants par km2. L'évolution de la population sur la période 2024-2034
est évaluée a hauteur de + 5979 habitants ce qui engendrera la production d'environ 3800
logments.

Huit sites natura 2000 sont présents sur le territoire communal : au titre de I'habitat le
complexe lagunaire de Bages-Sigean, les cotes sableuses de l'infralittoral languedocien, le
cours inférieur de I'Aude, et le massif de la Clape. Au titre des oiseaux les Corbiéres
orientales, la cote languedocienne, les étangs du Narbonnais et la montagne de la Clape.
62% du territoire est concerné par des zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et
floristique : 16 de type | et 5 de type Il

En bordure littorale il y a deux zones d'importance pour la conservation des oiseaux.

Le réseau hydrauligue comprend notamment I'Aude, le canal de la Robine, le ruisseau du
Veyret, le ruisseau de Fontfroide, le ruisseau de la Combe de Lavit, le ruisseau de la Mayral,
le ruisseau de Quillanet, le ruisseau des Potences, le ruisseau des Tines, le ruisseau du
Rec, le Canal de Cadriege, et le Canal de Tauran.

Le territoire est soumis a deux Plans de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI) : le
PPRI du bassin versant des Basses Plaines de I'Aude et le PPRI du bassin versant du Rec
de Veyret.

La commune a une ouverture sur la Méditerranée a Narbonne Plage qui dispose d'un port
de 300 emplacements réservés aux bateaux de moins de 12 m et & La Nautique sur I'étang
de Bages accessible par la mer depuis Port la Nouvelle.

Le territoire est soumis a un Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles Littoraux
(PPRL).

Au niveau agricole il reste 144 exploitations sur 4 063 hectares de surface agricole utilisée
(SAU).La vigne représente 55,1 % de la SAU, les céréales et oleo-protéagineux représentent
15% et les prairies permanentes 14 %. Un réseau de canaux quadrille la plaine Narbonnaise
qui permet l'irrigation des terres agricoles

Le centre urbain garde trace de nombreux siécles d’histoire ce qui a incité la ville a créer un
Site Patrimonial remarquable (SPR) en 2005 d'une superficie de 73 hectares. En
complément il y a eu en 2024 |la mise en place d'un Plan de Sauvegarde et de Mise en
Valeur (PSMV). Les nombreux vestiges historiques sont pour beaucoup classés en
immeubles classés ou inscrits.

De plus, quatre sites classés s'étendent sur la commune : le canal du midi, le site du Massif
de la Clape, le site du massif de Fontfroide et le site des paysages du Canal du Midi. Le
canal de la Robine est inscrit au patrimoine mondial de I'Unesco.

En matiere de transport : la commune est bien desservie grace aux autoroutes A9 et A61,
aux liaisons ferroviaires et la proximité de deux aéroports : Carcassonne et Béziers.
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Economie et tourisme sur la commune

- Au niveau économique,

o la commune compte plus de 480 surfaces commerciales ou industrielles de
plus de 300 m2. Les commerces sont au nombre de 562 dont 140 sont dits de
proximité (boulangerie, épicerie, boucherie...). lls se concentrent
principalement dans le centre urbain.

o Les services essentiels tels que banque, police, gendarmerie, poste sont au
nombre de 38. Les établissements de restauration sont au nombre de 359. Il 'y
a plus de 600 artisans sur la commune. Les autres services (public, liés a
l'automobile, coiffeur, institut de beauté...) sont 886.

- Au niveau touristique

o la commune est attrayante en matiére touristique grace a un riche patrimoine
historique, des espaces naturels support de tourisme vert et une station balnéaire
Narbonne Plage avec ses 5 km de plage et son port.
Il'y a 23 hétels majoritairement de gamme intermédiaire pour une capacité de 913
chambres, 6 campings principalement de gamme supérieure pour une capacité
de 1881 emplacements.
Les établissements collectifs de type résidence de tourisme, village de vacances,
auberge de jeunesse sont au nombre de 4.
La fréquentation touristique des sites et du centre urbain est en forte hausse, a
titre d'exemple elle est passée 780 602 touristes en 2016 a 1 270 669 en 2019.

Les équipements :

- dans le secteur santé : 69 médecins généralistes, 1 hdpital, 1 polyclinique, 2
cliniques, des établissements pour personnes agées...

- dans le secteur sportif il y a 59 équipements dont 11 gymnases, 14 sites multi sports
(intérieur, extérieur), 6 activités nautiques....

- dans le secteur culturel il y a 8 équipements : la boutique du Palais, le Théatre-
cinéma du grand Narbonne, la médiathéque, le conservatoire de musique et d'art
dramatique, I'école d'arts plastiques, le hangar musical, l'espace multiculturel
Dominique Baudis et I'Arena.

- dans le secteur des loisirs il existe le parc aquajet, I'espace liberté ainsi que des
ludothéques.

- dans le secteur de l'enseignement : 19 écoles maternelles, 17 écoles primaires, 6
colleges et 4 lycées ainsi qu'une antenne de l'université de Perpignan qui dispose
d'un cursus juridique et d'un cursus scientifique et technique

Dans le secteur associatif : il existe 209 associations dans des domaines divers tels que la
culture, le social, le sport, la santé, I'environnement...

Au vu de l'ensemble des services présents sur la commune, on peut penser que cela
favorisera l'installation de nouveaux habitants.

2) Objet de 'enquéte

Cette enquéte publique unique a pour objet la révision du plan local d'urbanisme de la
commune de Narbonne et sur le projet de périmétre délimité des abords des monuments
historique de Narbonne.

Le Plan Local d'Urbanisme actuel a été approuvé le 12 juillet 2006.
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Par délibération du 25 novembre 2021, Monsieur le Maire de Narbonne expose que le Plan
local d'Urbanisme doit étre révisé pour que la ville se dote d'un document d'urbanisme
opérationnel et prospectif répondant aux enjeux du territoire et aux besoins actuels de la
population notamment en matiére de logement, de qualité du cadre de vie, de croissance
économique et de préservation de I'environnement.

Le Conseil Municipal prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme avec pour objectifs :

- définir les grandes orientations du Narbonne de demain pour répondre aux enjeux
urbains, économiques, sociaux, patrimoniaux et environnementaux, auxquels
Narbonne se trouve aujourd'hui confrontée,

- prendre en compte l'ensemble des évolutions juridiques et Iégislatives
intervenues ces derniéres années dans le cadre des objectifs de développement
durable et notamment en matiere de lutte contre [I'étalement urbain,
I'artificialisation et le changement climatique,

- s'inscrire dans les politiques sectorielles et locales transcrites dans le projet de
Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) du site patrimonial
remarquable de Narbonne, le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du
grand Narbonne approuvé en 2021 et la charte du Parc Naturel de la
Narbonnaise en Méditerranée,

- assurer une capacité d'accueil en cohérence avec la croissance démographique
et économique du territoire en développant une offre de logements, d'espaces
publics, d'équipement et de transport, adaptée aux besoins de la population,

- dynamiser le centre ville, requalifier Narbonne Plage, traiter les entrées de ville,
les faubourgs et les zones économiques périphériques ainsi que les franges
urbaines,

- préparer la résilience du territoire face aux risques d'inondation, de submersion
marine, des feux de forét et industriels ainsi qu'au changement climatique,

- sauvegarder et restaurer le patrimoine architectural, urbain, paysager et
environnemental participant a la mise en valeur, a l'identité et a l'attractivité de
Narbonne,

- préserver les zones agricoles et naturelles et tout particulierement sur le littoral et
inciter I'essor des éléments de nature dans les espaces urbains dans le respect
des corridors écologiques,

- associer la population et les acteurs locaux a la définition de ce document
d'urbanisme majeur pour l'avenir de la commune et des narbonnais.

Par délibération en date du 26 septembre 2024, le Conseil Municipal prescrit la révision du
Plan Local d’'Urbanisme.

3) Cadre juridique

- Code de l'urbanisme et notamment les articles L.103-1 a L.103-6, L151-1 et
suivants, L.153-20 a L.153-22, R 153-36 a 153-44.

- Code du patrimoine et notamment les articles L621-1 et 25 et L.621-30 a 32.

- Code de l'environnement et notamment les articles L.121-16 et 17, L123-1 et
suivants et R123-5.

- Décret 2011-2018 du 29 septembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique
relative aux opérations susceptibles d'affecter I'environnement.

- Ordonnance 2016-1060 du 3 aolt 2016 portant réforme des procédures
destinées a assurer l'information et a la participation du public a I'élaboration de
certaines décisions susceptibles d'avoir une incidence sur I'environnement.

- Délibération du Conseil municipal de Narbonne en date du 25 novembre 2021
prescrivant la révision du plan local d'urbanisme.

- Arrété d'enquéte publique du 14 février 2025 (annexe 2).
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Par courrier en date du 23 décembre 2024, Madame Sylvie Alaux premiére adjointe
déléguée aux ressources et moyens, urbanisme et foncier, demande la désignation d'un
commissaire enquéteur pour mener une enquéte publique unique portant a la fois sur la
révision du plan local d'urbanisme de Narbonne et sur le projet de périmétre délimité des
abords des monuments historiques de Narbonne.

Par décision n°® E24000161/34 en date du 28 janvier 2025, Monsieur le magistrat délégué

par le président du tribunal administratif me désigne en qualité de commissaire enquéteur
(annexe 1).

4) Différentes étapes du projet

A) La révision du Plan Local d'Urbanisme
Narbonne a de nombreux défis a relever et devra s'adapter :

e aux évolutions sociétales : vieillissement, desserrement des ménages...

e aux évolutions urbanistiques : sobriété fonciere, renouvellement urbain, nouvelle
mobilité...

e aux évolutions environnementales : réchauffement climatique, montée des eaux...

e aux évolutions économiques : nouveau mode de travail et de consommation,
nouvelles activités...

Pour répondre a ces enjeux, il a été établi le Projet d'Aménagement et de Développement
Durable (PADD) orienté autour de 3 axes :

- Axe 1 : une ville méditerranéenne qui s'adapte au changement
climatique et aux évolutions de la société dont les enjeux sont les
suivants :

o s'adapter pour lutter contre le changement climatique : étre résilient face a
la montée des eaux, adapter le bati a I'augmentation des températures,
faire face a une récurrence plus importante des phénomeénes tempétueux,
gérer les ressources naturelles existantes : eau, agriculture,

o s'adapter face aux évolutions sociétales : aménager des logements en
adéquation avec le vieillissement des habitants, moderniser les logements
pour les nouveaux modéles familiaux.

Pour y parvenir, I'axe 1 se décompose en 4 orientations :

= QOrientation 1 : s'adapter aux changements climatiques, en limitant la
vulnérabilité des biens et des personnes :

1.1: penser l'urbanisation par rapport a la montée des eaux en
préservant les atouts touristiques de la plage méditerranéenne,
1.2 : adapter la morphologie urbaine pour I'ajuster aux modes de vie
méditerranéens et lutter contre les ilots de chaleur,
1.3 : valoriser la désimperméabilisation des sols en préservant la
nature en ville et le patrimoine végétal,
1.4 : prendre en compte les risques actuels et s'adapter aux risques
de demain en choisissant des secteurs d'urbanisation stratégiques :
risques d'inondation, de feux de forét, de mouvement de terrain, de
submersion marine, risque sismique et risque technologique.
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= Qrientation 2 : une prise en compte de la situation littorale :
2.1 : respecter la bande d'inconstructibilité des 100 métres du rivage,
2.2 : préserver les coupures d'urbanisation entre les entités urbaines,
2.3 : mettre en application la réglementation ne permettant que des
extensions limitées en continuité du village,
2.4 : prendre en compte la gestion du trait de cbéte en lien avec la loi
littoral sur le bord de mer méditerranéen,
2.5 : préserver le complexe lagunaire pour sa richesse paysagere,
faunistique et floristique.

=  QOrientation 3 : anticiper les évolutions de la société tout en renforcant le
statut de ville du "bien vivre" :

3.1 : accompagner I'évolution démographique en proposant des
typologies urbaines variées pour tous les parcours résidentiels.
Production d'environ 3800 logements sur la période d'application du
PLU (2024-2034),
3.2 : réhabiliter le parc existant afin de créer des logements adaptés
aux besoins des ménages,
3.3 : favoriser la mixité urbaine et fonctionnelle notamment dans les
secteurs existants de zone d'activité pour donner lieu a une nouvelle
urbanité.
Réaliser 50% de la production de logement dans les tissus déja
urbanisés. Volonté de résorption de la vacance.
La consommation fonciére prévue est estimée a environ 70
hectares soit environ 7 hectares par an entre 2024 et 2034 pour
une densité moyenne de 27 logements hectare.

- Axe 2 : mettre I'innovation au cceur du projet de territoire dont les
enjeux sont les suivants :

préserver une ville dynamique au service du bien-étre,

développer des quartiers mixtes dans les usages et les fonctions urbaines,
mettre en valeur durablement le patrimoine naturel et urbain,

ameénager le territoire de maniére a élargir les "ailes de saison" tout en
ameliorant la capacité d'accueil en pleine saison,

tisser de nouveaux liens avec la mer,

valoriser la place de Narbonne au sein des nceuds d'infrastructures.

o O O O

o O

Pour y parvenir, I'axe 2 se décompose en 3 orientations :

=  Orientation 1 : développer une politique de sobriété fonciére :
1.1: revenir a la ville de proximité, du vivre ensemble favorisant la
mixité urbaine et les interactions sociales,
1.2 : réinvestir le tissu urbain dans les secteurs stratégiques comme
les entrées de ville,
1.3 : permettre des extensions urbaines cohérentes ne remettant pas
en cause la lisibilité des quartiers,
1.4 : traiter les limites urbaines et développer la nature en ville.

= QOrientation 2 : repenser la ville méditerranéenne de demain :
2.1: valoriser l'existant en perpétuant les actions de réhabilitation.
Anticiper le vieilissement du parc, continuer la valorisation de
I'hypercentre...
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2.2 : diversifier la production en logement pour satisfaire les nouveaux
besoins et répondre a I'ensemble du parcours résidentiel,

2.3 : développer des actions en faveur de la transition énergétique.
Permettre l'usage des énergies renouvelables, lutter contre la précarité
énergétique, réduire la consommation des béatiments énergivores,
développer le réseau de chaleur urbain existant...

2.4 : préserver l'eau et son importance dans le territoire (les cours
d'eau, les zones humides et inondables.

Mettre en place des systémes de récupération d'eau, freiner
l'impermeéabilisation et encourager la désimperméabilisation, protéger
les zones humides et les périmétres de captage en en garantissant
leur maintien...

2.5 mettre en exergue la trame bleue comme liant de I'urbanisation.

Orientation 3 : favoriser le partage de l'espace a destination de tous les
modes de transport :
3.1: innover dans les déplacements en augmentant la part des modes
actifs dans les déplacements quotidiens.
Développer les modes alternatifs, augmenter I'offre en parking relais,
continuer le développement d'itinéraires cyclables et voies douces,
sécuriser les voies douces, rechercher une piétonisation des espaces
urbains...
3.2 : proposer des infrastructures et une offre nouvelle permettant de
valoriser la multimodalité et réduire la place de I'automobile.
Valoriser l'usage du péle d'échange multimodal, valoriser l'usage de la
navette citadine, utiliser les chemins de halage...
3.3 : remettre en place un systéme portuaire pour permettre une
mobilité douce et favoriser le commerce.
Développer l'activité du port de Narbonne Plage, préner un service de
navette fluviale...

- Axe 3 : Une ville rayonnante et dynamique, moteur d'un
développement économique fort dont les enjeux sont les suivants :

o
(@]

o
o

faire face a la concurrence urbaine des villes,

mettre le patrimoine végétal, culturel et historique au coeur du modeéle
urbain pour s'appuyer sur les spécificités communales,

développer des équipements et des infrastructures de niveau supérieur,
étre précurseur d'une transition énergétique.

Pour y parvenir, I'axe 3 se décompose en 4 orientations :

Orientation 1 : rayonner sur tout le Narbonnais et au-dela avec des
équipements et projets structurants :
1.1: mutualiser et déployer une offre en équipement performante sur
I'ensemble du territoire pour répondre aux besoins de tous,
1.2 : mettre en valeur et exploiter les équipements existants : salle
Arena, palais du travail, musées, canal de La Robine, la plage, les
ports.

Orientation 2 : rayonner par des zones d'activités dynamiques :
2.1: créer les conditions du maintien et du développement du systéme
économique Narbonnais.
L'objectif est d'atteindre la création de 2350 emplois a I'horizon
2034,
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2.2 : privilégier le développement commercial dans les centralités
existantes.

Continuer les actions sur le cceur de ville en identifiant et traitant les
cellules vacantes, soutenir les commerces existants et notamment de
proximité...

2.3 : enclencher une nouvelle urbanité dans les zones d'activités
existantes.

Densifier les zones, attirer de nouvelles entreprises...

2.4 : améliorer la qualité d'aménagement des zones d'activités par la
création de nouveaux lieux de partages et une végétalisation massive,
2.5 : assurer I'équilibre territorial des activités économiques par des
secteurs d'extensions stratégiques.

Optimiser l'usage du foncier en vue d'une densification, favoriser
limplantation de nouveaux services a proximité des centralités
existantes.

= Orientation 3 : rayonner par une activité agricole en renouvellement :
3.1: pérenniser les espaces agricoles et viticoles.
Favoriser l'accueil de nouveaux agriculteurs, maintenir ['activité
agricole et reconquérir les friches existantes, prendre en compte les
besoins des exploitations agricoles pour permettre leur survie
économique, cultiver et développer des cultures de plantes adaptées
au changement climatique,
3.2 : développer I'cenotourisme et I'agrotourisme,
3.3 : encourager l'agriculture biologique.

= Qrientation 4 : rayonner par la richesse patrimoniale et paysagére
valorisée dans le tourisme :

4.1 : préserver la richesse patrimoniale et développer un tourisme
multisite.
Dynamiser I'économie autour des atouts existants, diversifier 'activité
touristique, stopper I'urbanisation dans les secteurs a forte co-visibilité,
créer des voies vertes pour favoriser les mobilités....
4.2 : maintenir les actions de réhabilitation patrimoniale et de mise en
valeur pour glorifier I'histoire et le modéle urbain de Narbonne.
Valoriser l'identité patrimoniale Narbonnaise, accompagner Ila
dynamique culturelle, remettre I'archéologie et ['histoire urbaine
méditerranéenne au coeur des nouveaux projets,
4.3 : tendre vers une station balnéaire économique et vertueuse
servant de modéle méditerranéen et luttant contre la saisonnalité.
Penser a une gestion limitée de l'usage de la voiture au sein de la
station balnéaire, développer le tourisme éco-sensible.

Il en résulte le zonage suivant : (voir carte page suivante)
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LES ZONES URBAINES

- zone UA : centre historique de Narbonne correspondant au site patrimonial
remarquable ou le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) se substitue
au PLU,

- zone UB : qui correspond a la premiere couronne du tissu urbain. Elle dispose
d'une morphologie urbaine patrimoniale a préserver de type faubourg. Elle est
aux franges urbaines du PSMV avec un caractére architectural important. Il s'agit
d'une zone d'habitat, de services et de commerces, ou les constructions
anciennes sont majoritairement en ordre continu et a I'alignement.

Les objectifs sont de préserver la morphologie urbaine et de favoriser le

développement d'un véritable péle urbain,

- zone UC : qui correspond aux quartiers peériphériques, en extension du coeur
historique. Il s'agit d'un tissu a dominante pavillonnaire pouvant accueillir
potentiellement des activités et des équipements publics, de densité moyenne
constitué de logements individuels groupés et de constructions individuelles sur
petites parcelles ainsi que de I'habitat collectif.

Elle est divisée en deux sous secteurs :

* e secteur UC1 en contact avec les faubourgs et le tissu historique
dont 'objectif est de réaliser une densification maitrisée,

= |e secteur UC2 composant les extensions plus récentes (XXIéme
siécle) du tissu et dont les contraintes sont nombreuses
(problématiques de risques, de réseaux, de topographie...) Les
objectifs sont de maintenir le tissu pavillonnaire existant,

- zone UD : qui correspond aux secteurs en périphérie dont la morphologie urbaine
est plus dense. Elle est constituée d'un tissu a dominante collective et pouvant
accueillir ponctuellement des activités et des équipements publics ou d'intérét
geénéral.

Elle est divisée en deux sous secteurs :

= |e secteur UD1 avec des logements collectifs ayant d'ores et déja
mutés,

= Je secteur UD2 avec des logements collectifs en cours
d'aménagement correspondant a la ZAC les Berges de la Robine,

- zone UE : qui correspond aux zones a vocation économique situées en entrée de
ville caractérisées par des grandes parcelles et des grandes surfaces. Il s'agit
d'une zone présentant plusieurs types d'activitts comme : artisanat, commerces,
hébergement hbtelier, hébergement collectif spécialisé, dépbts, entrepdts,
bureaux.

Elle comprend un sous secteur :

= |e secteur UE1 dont la vocation est a dominante commerciale
notamment a Plaisance ou Bonne Source,

- zone UEq : a vocation d'équipements a publics ou d'intérét général : notamment

ferroviaires, scolaires, sportifs et les cimetiéres. Elle est soumise au Plan de
Prévention des Risques d'Inondation (PPRI),
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- zone Ul : qui correspond au site de Malvési au nord du territoire soumise au
risque technologique. Les objectifs sont de maintenir ces activités et d'améliorer
l'intégration paysagére des installations et la sécurité du site,

- zone UM : a caractére résidentiel situé majoritairement en entrée de ville. Elle est
constituée d'un tissu a dominante collective ou individuelle et pouvant accueillir
ponctuellement des activités, des commerces et des équipements publics ou
d'intérét général.

Les différentes Orientations d'’Aménagement et de Programmation OAP) de la zone
UM :

v OAP 1 : Avenue de Bordeaux :

Elle est située au centre ouest du territoire communal et a la frange urbaine du tissu
urbanisé. L'avenue de Bordeaux est une pénétrante majeure de la commune. Le site
est délimité a l'ouest par I'échangeur connectant la D6113 dite avenue de Bordeaux a
la D6009 dite rocade, et a I'est par la place des Pyrénées.

L'aménagement du site "Avenue de Bordeaux" vise a structurer I'entrée de la ville
ouest, a densifier et a développer une offre d'habitat complémentaire en accroche
avec le tissu urbain existant. Le projet devra permettre d'atteindre une densité de 50
logements/hectare a terme.

v’ OAP 3 : Saint Germain-Saint Victor qui s'applique aussi a la zone 1AU :

Le secteur Saint Germain-Saint Victor est situé a I'est du tissu urbain de Narbonne en
frange de la zone urbaine. Il est entouré de surfaces artificialisées avec a l'ouest la
zone économique de Plaisance, au sud la zone d'activités de Croix-Sud, au nord des
espaces agricoles sans valeur agronomique et le quartier de Maraussan et a l'est
l'autoroute A61.
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L'aménagement du secteur "Saint Germain-Saint Victor", espace d'interface sud-
ouest entre l'entrée du centre-vile de Narbonne et les espaces d'activités
périphériques est stratégique pour le territoire Narbonnais et intercommunal. La
densité cible minimale du nouveau secteur d'habitation sera de 27
logements/hectare,

- zone UP : qui correspond a la station balnéaire de Narbonne Plage et le port de
la Nautique.
Elle est divisée en cinq sous secteurs :

» |e secteur UPq comprenant le tissu économique des deux ports :
Narbonne Plage et Port la Nautique,

* e secteur UP1 comprenant le tissu pavillonnaire de front de mer a
dominante résidentielle. Les objectifs sont de réduire
l'imperméabilisation et de favoriser une mutation des espaces par
une densification et une végétalisation raisonnée,

= |e secteur UP2 comprenant la deuxiéme ligne urbaine de la station
balnéaire a dominante résidentielle avec les axes stratégiques
commerciaux,

= |e secteur UP3 comprenant l'arriere-urbanisation de la station a
dominante résidentielle. Les objectifs sont de permettre une
évolution raisonnée du foncier en prenant en compte les enjeux
paysagers (préservation, valorisation),

= |e secteur UP4 qui correspond au lieu-dit des Foulquines a I'entrée
sud de la station & dominante résidentielle sur versant boisé ou les
enjeux paysagers sont importants.

Les zones UA, UB, UD, UE, UEq et UM sont soumises au Plan de Prévention
des Risques d'Inondation (PPRI) du Rec de Veyret et des Basses Plaines de
I'Aude.
Les zones UC et Ul sont soumises au Plan de Prévention des Risques
d'Inondation (PPRI) et au Plan de Prévention des Risques Technologiques
(PPRT).
La zone UP est soumise au Plan de Prévention des Risques Littoraux
(PPRL).

LES ZONES D'URBANISATION FUTURE

- zone 1AU : identifiée comme du potentiel urbanisable pour différentes raisons : la
desserte en réseaux, la connexion au tissu existant, les projets en cours sur la
commune. Les objectifs sont de permettre une croissance urbaine et
démographique de la commune en créant des zones permettant de répondre aux
besoins en logement. Les opérations d'aménagement doivent étre compatibles
avec les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP).

La zone est soumise au Plan de Prévention des Risques d'Inondation
(PPRI).
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Les différentes Orientations d'Aménagement et de Programmation OAP) de la zone
1AU :

v 0AP2: Cap de Pla:

Le site de I' OAP "Cap de Pla" est situé au centre ouest du territoire communal. |l est
entouré a l'est par la zone de Plaisance, au nord par un tissu pavillonnaire et I'avenue
de Bordeaux et a l'ouest par des espaces agro-naturels. Il est occupé par une
urbanisation partielle et mitée et de quelques parcelles cultivées.

L'aménagement du site "Cap de Pla" vise a structurer I'entrée de ville. L'objectif sera
de développer une offre urbaine mixte en contact avec le tissu urbain existant et
d'une zone artisanale et économique active dans un secteur paysager particulier. La
densité cible du nouveau secteur d'habitation sera de 30 logements/hectare soit
environ 700 logements.

v/ OAP 3 : Saint Germain-Saint Victor qui s'applique aussi a la zone UM,
détaillée en zone UM.

v OAP 4 : Crabit-Les Amarats :

v

Le secteur "Crabit-Les Amarats" est situé au nord du tissu urbain de Narbonne en
frange de la zone urbaine. Il constitue une extension récente du tissu urbain
Narbonnais et s'entoure d'espaces agricoles et naturels.

Le puech des "Abrassous" marque la limite nord, le site de Malvési marque la limite
est, le tissu existant la limite sud et I'ouest est occupé par des espaces naturels non
cultivés.

L'objectif sera de favoriser une configuration urbaine visant a appuyer les
aménagements sur les enjeux paysagers et environnementaux et a développer une
offre de logements pouvant satisfaire tous les parcours résidentiels en contact avec le
tissu existant. La densité cible minimale du nouveau secteur d'habitation sera de 27
logements/hectare.
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v OAP 5 : Amarats Bas :

Le secteur "Amarats bas" se situe au nord du quartier pavillonnaire de Crabit-les
Amarats, le long de la route de Marcorignan reliant Narbonne a Lezignan-Corbiéres.
Il constitue une dent creuse, soit un espace interstitiel sans construction au sein d'un
quartier résidentiel existant.

L'objectif de ce site est d'encadrer la densification, par une forme urbaine adaptée qui
limitera la hauteur des constructions et maintiendra les vues sur le paysage. La
densité cible minimale du nouveau secteur d'habitation sera de 27
logements/hectare,

v OAP 6 : Clos de mon réve :

Le secteur "Clos de mon réve" se situe au centre-ouest du tissu urbanisé de

Narbonne. Il est la jonction entre le quartier résidentiel pavillonnaire de Saint-
Hyppolite et la zone économique et industrielle de Plaisance. Il se compose d'une
dent creuse, soit un espace industriel sans construction au sein d'un quartier en
mutation.

L'objectif de ce site est d'encadrer la densification, par une forme urbaine adaptée qui
limitera la hauteur des constructions et tiendra compte de la topographie. Il veillera a
s'insérer dans le tissu existant. La densité cible minimale du nouveau quartier
d'habitation sera de 27 logements/hectare.

- zone 1AUEq : a vocation d'équipements publics ou d'intérét général. Les objectifs

sont de permettre une évolution urbaine et la création de futur équipement
répondant aux besoins communaux,
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Les différentes Orientations d'Aménagement et de Programmation OAP) de la zone
1AUEqQ :

v OAP 7 : Gendarmerie :

Le secteur de I'OAP "Gendarmerie" est situé au sud du territoire communal et du

tissu urbanisé, dans le lieu-dit Montplaisir. Il est délimité au sud par la route de
Perpignan dite D6009, au nord par le ruisseau de I'étang et la gendarmerie existante
et au sud par des espaces agricoles.

L'objectif de ce site est de permettre I'agrandissement de la brigade de gendarmerie
dans le prolongement du tissu urbanisé et de la brigade actuelle notamment la
création d'une brigade canine. Cette brigade comprendra deux zones fonctionnelles
indépendantes : une zone résidentielle et une zone a vocation technique. L'extension
nécessitera la création de locaux techniques, de chenils et d'une douzaine de
logements de fonction.

v OAP 8 : Saint Felix :

Le secteur de I'OAP "Saint —Felix" est situé au nord ouest du territoire communal,
dans le lieu-dit Saint-Felix. Il es délimité au sud-est par la D6009, au nord-ouest par
le tissu pavillonnaire de Crabit-les Amarats. Il est situé dans un espace interstitiel
entre l'urbanisation récente des années 2000 de Crabit-les Amarats et le quartier
Saint Jean-Saint Pierre.

L'objectif de ce site est de permettre des capter les flux de transit par la mise en place
d'un parking relais permettant de décongestionner les pénétrantes et valoriser de
nouvelles mobilités. La programmation du pdle d'échanges n'est pas arrétée a ce
jour, aussi le projet réserve un espace dont I'organisation et 'aménagement seront a
préciser dans le cadre du projet.
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LES ZONES AGRICOLES

- zone A : espace a caractére agricole. Il s'agit du couloir agricole de Narbonne
principalement cultivé et identifié au registre parcellaire graphique. Ces terres
agricoles sont protégées ou non par les protections environnementales de type
sites classés, inscrits, ZNIEFF... Les objectifs sont de pérenniser et de stimuler
les activités agricoles et viticoles du territoire.

La zone est soumise au Plan de Prévention des Risques d'Inondation du
Rec de Veyret et des Basses Plaines de I'Aude, au Plan de Prévention des
Risques Littoraux (PPRL) de Narbonne Plage et au Plan de Prévention des
Risques Technologiques (PPRT) de Orano-Malvési.

LES ZONES NATURELLES

- zone N : qui correspond a la zone naturelle protégée ou pas par les protections
environnementales de type sites classés ou inscrits, ZNIEFF, espaces proches
du rivage, bande des 100 métres inconstructible. Les objectifs sont de conserver
et de valoriser les corridors, les réservoirs et les espaces naturels en assurant
leur fonctionnalité.

Elle est divisée en quatre sous secteurs :

- le secteur NL correspondant aux espaces terrestres et marins,

sites et paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine
naturel et culturel du littoral, et aux milieux nécessaires au
maintien des équilibres biologiques.
Ce secteur prend en compte les réservoirs de la trame bleue
constituée a la fois des zones humides, des cours d'eau, des
activités de péche, des lagunes etc... Elles s'inscrivent en
adéquation avec le SCOT du Grand Narbonne et dans l'objectif
d'une gestion qui ne porte pas atteinte a la biodiversité et qui
prend en compte I'espace de fonctionnement de la zone humide,

- le secteur N100 qui correspond a la bande des 100 métres induite
par la loi littoral. L'objectif est de protéger le front de mer et le bord
du rivage,

- le secteur Nm espace a caractere naturel dans le massif de La
Clape comprenant les activités militaires,

- le secteur Npv correspondant aux fermes solaires aux alentours
du site de Malvesi. Les objectifs sont de permettre le
développement et continuer l'usage des  panneaux
photovoltaiques existants.

La zone est soumise au Plan de Prévention des Risques d'Inondation du
Rec de Veyret et des Basses Plaines de I'Aude, au Plan de Prévention des
Risques Littoraux (PPRL) de Narbonne Plage et au Plan de Prévention des
Risques Technologiques (PPRT) de Orano-Malvési.
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v OAP Trame verte et bleue :

La trame verte et bleue favorise le développement des corridors écologiques et la
préservation des réservoirs de biodiversité.

- Orientation n° 1 : préserver et conforter les réseaux de biodiversité
existants au sein de la trame verte, la mosaique agricole et la trame bleue :

action 1 : préserver les grands ensembles naturels ou semi-naturels de

la trame verte :

o éviter la dégradation des milieux naturels par I'activité touristique et
de loisir,

o maintenir les formations boisées,

o en milieu boisé veiller a la protection et a I'entretien des clairiéres et
des landes,

o en milieu ouvert maintien d'ouvertures pour la faune et la flore,

o renforcer les connexions entre les réservoirs de biodiversité
notamment entre les massifs de la Clape et de Fontfroide,

o veiller a une bonne qualité des sols,

action 2 : préserver le littoral et les corridors aquatiques vecteurs de

richesse de biodiversité :

o orienter le développement touristique en privilégiant les secteurs de
faibles enjeux environnementaux

o maintenir les éléments tels que les mares etc... et empécher leur
comblement et éviter I'artificialisation de leurs abords,

o préserver et renforcer les zones humides,
éviter les éléments pouvant faire obstacle aux écoulements et a la
bonne fonctionnalité des milieux aquatiques et humides,

o conserver ou requalifier des abords végétalisés du canal de la
Robine,

o les secteurs dégradés de la trame turquoise devront étre travaillés
pour permettre une requalification et une restauration des corridors
écologiques,

action 3 : maintenir la mosaique agricole vecteur de maintien de la

biodiversité :

o favoriser la trame verte et bleue dans les pratiques agricoles en
créant un maillage végétal en limite de parcelle,

o privilégier les projets agricoles favorables a la biodiversité tel que
I'agriculture raisonnée ou biologique,

o préserver de toute urbanisation hors batis nécessaires a l'activité
agricole des espaces agricoles considérés comme "pénétrantes
vertes",

o maintenir et encourager le développement de la trame agricole via
une agriculture pastorale et/ou de fauche caractéristique des milieux
ouverts.
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- Orientation n° 2 : intensifier la trame verte et bleue dans des secteurs de
biodiversité en devenir ou a requalifier en zone U et AU :
- action 1 : conforter et requalifier la trame verte et bleue dans les milieux
urbains centraux bleue :

o renforcer la perméabilité des sols densément urbaniser pour limiter
les ilots de chaleur et I'écoulement des eaux de surface,

o envisager des surfaces veégétalisées et fleuries sur le foncier
délaissé ou en friche,

o poursuivre la mise en place de nichoirs sur les batiments
communaux,

o développer des toitures perméables ou semi-perméables
permettant de compléter le couvert veégétal et le captage des eaux
de pluie,

o veiller a l'ajout de matériaux perméables ou semi-perméables
concernant la composition des sols dans I'espace public permettant
le drainage des eaux de pluie,

o maintenir un réseau de plantation significatif et renforcer les
alignements d'arbres par des strates arbustives et herbacées,

o végétalisation des fagades ou des toits pour la création de
substitution ou d'espaces de passage pour un certain nombre
d'espéces,

- action 2 : valoriser la biodiversité et développer de nouvelles continuités
en zone pavillonnaire :

o les clétures doivent assurer les continuités écologiques en facilitant
la circulation de la petite faune,

o préserver les clétures végétales ou naturelles :

o au niveau des surfaces non baties multiplier les surfaces
végétalisées dans les secteurs marqués par une forte
imperméabilité ou a proximité des corridors écologiques,

o privilégier la végétalisation de fons de parcelle en cceur d'flot

o privilégier les matériaux qui assurent une perméabilité pour les eaux
de ruissellement, la faune et la flore dans les projets
d'aménagements futurs de de I'espace public,

o jouer la complémentarité entre espaces publics et espaces privés,

- action 3 : un traitement des franges urbaines pour favoriser la connexion
entre tissu urbanisé et tissu agro-naturel :
o privilégier les végétaux adaptés au milieu et proscrire les espéces
exotiques envahissantes,
o limplantation du bati en frange doit permettre un prolongement
végétal linéaire ou en "pas japonais",

- action 4 : développer une insertion des la biodiversité qualitative et
cohérente dans les zones d'activités et les entrées de ville :
o renforcer la trame verte et bleue en cas d'extension ou
requalification de ces zones,
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o le couvert végétal doit étre renforcé par une diversité végétale
stratifiée et continue,

o réduire les espaces imperméables et rajouter des surfaces
végeétalisées dans les zones d'activités les plus minérales,

o traiter le stationnement afin de favoriser les corridors écologiques.
Eviter les places de stationnement minérales,

o desartificialiser/desimperméabiliser les parkings existants lors des
projets de réhabilitation,

o privilégier les matériaux de sol semi-perméables et renforcer la
place du végétal,

o poursuivre le réflexion sur les nouveaux jardins publics en
remplacement des poches de stationnement en privilégiant les
parkings proche d'un corridor écologique,

o se servir des entrées de ville comme refuge pour la faune en
proposant des réseaux de milieu favorables a la biodiversité et son
développement type végétation spontanée, tas de feuilles, branches
(lorsque le réglement l'autorise).

- Orientation n° 3 : valoriser le réseau trame verte et bleue autour des axes de
mobilité :
- action 1 : développer un maillage végétal aux abords des arréts de
transport en commun et des pistes cyclables :
o accompagner le maillage des pistes cyclables par des
aménagements paysagers,
o favoriser les corridors écologiques par I'ajout d'écoduc ou d'écopont
pour faciliter le passage de la faune locale,
o reconsidérer la place de la voiture au profit de coulées vertes dans
des rues en milieu urbain,
o conserver les alignements d'arbres sur lI'emprise publique. En cas
de suppression obligatoire en prévoir un nouveau,
o s'appuyer sur les réseaux viaires tels que les voies cyclables pour
I'aménagement de linéaires végétalisés diversifiés et stratifiés,
o renforcer les connexions des corridors écologiques a travers
I'aménagement des voies priveées,
o accompagner les voies privées par une végétation d'arbres et
d'arbustives stratifiés et diversifiés lorsque cela est possible.

- Orientation n° 4 : prise en compte et sensibilisation des enjeux de la trame
verte et bleue :
- action 1 : développer la trame noire a I'échelle communale :

o préférer un éclairage type "LED" ou dit de "basse pression,

o orienter I'éclairage vers le bas en privilégiant les teintes jaunes,

o prévoir des dispositifs d'abaissement de l'intensité lumineuse ou de
détection de présence,

o mettre en place des plages horaires pour éteindre I'éclairage
nocturne dans certains secteurs notamment en zone agricole,

o réduire au minimum les éclairages en extrémités de nuits sur le
Massif de la Clape et le secteur de la Nautique,
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o gérer de fagon plus écologique I'éclairage sur le secteur littoral,

- action 2 : une sensibilisation a la trame verte et bleue :

o mise en place de signalétique a destination des usagers pour les
inciter au respect des espaces naturels et protégés,

o mise en place de panneaux de sensibilisation dans la ville
concernant la végétalisation spontanée,

o prévoir des ateliers de bonnes pratiques de gestion du sol dans un
objectif de sensibilisation,

o développer des porter a connaissance auprés des habitants pour
saisir I'importance des la biodiversité en ville notamment aux abords
des places publiques, des groupes scolaires et des établissements
recevant du public,

o informer et sensibiliser les habitants afin d'encourager les pratiques
de gestion des jardins privés favorables a la biodiversité.

B) Le périmetre délimité des Abords

Depuis la loi n® 2016-925 du 7 juillet 2016, il est désormais possible de remplacer le
périmétre de protection de 500 métres autour des édifices classés par un périmétre délimité
des abords (PDA), mieux adapté a la réalité du terrain et aux phénomeénes de co-visibilité.

Le PDA concerne 56 monuments historiques inscrits ou classés. En vertu de l'article R621-
93 du code du patrimoine, 144 courriers recommandés avec accusé de réception ont été
envoyés le 21 février 2025 aux différents affectataires et propriétaires des monuments
concerneés.

Sur les 144 courriers adressés, 57 courriers ont été réceptionnés.

30 courriers ont été retournés de la résidence du Pech d’Agnel sise 4ter Quai Dillon car
l'immeuble est en totale restauration et il n'y a plus personne qui y habite. Un courrier a été
envoyé au syndic pour que le promoteur Francois 1er qui a tout racheté soit informé.

10 courriers ont été retournés de la résidence sise 9 rue Kleber car 'immeuble est
abandonné.

16 courriers ont été retournés de la résidence sise 12 rue Louis Blanc car c’est une
résidence ou les propriétaires sont censés y habiter mais c’est loué (location saisonniere).

31 courriers n’ont pas été réceptionnés sans savoir pourquoi (changement d’adresse non
mis a jour par le cadastre, absence longue durée de 'occupant ...).

Suite a diverses réunions entre I'UDAP et les services de la mairie de Narbonne, Madame
Alaux premiére adjointe, déléguée aux ressources et moyens, urbanisme et foncier a
adressé a Monsieur l'architecte des batiments de France une proposition de Périmétre
Délimité des abords.

Par courrier du 27 aout 2024, Monsieur l'architecte des batiments de France valide le
périmétre proposeé.
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5) Composition du dossier

Le dossier d'enquéte publique comprend :

- La décision portant désignation du commissaire enquéteur (annexe 1).
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- L'arrété de mise a I'enquéte publique du 16 mai 2022 (annexe 2).

- L'avis d'enquéte publique.

- Piéce A le rapport de présentation en 4 parties :
partie 1 : le diagnostic territorial,
partie 2 : I'état initial de I'environnement,
partie 3 : la justification des choix,
partie 4 : I'évaluation environnementale.

- Piéce B le Projet dAménagement et de Développement Durable.

- Piéce C le dispositif reglementaire en 4 parties :
parties 1.1 et 1.2 : le réglement graphique planche générale au 1/24500 éme
et les planches de secteurs : Narbonne plage, Narbonne ville, sud est, nord
ouest, nord est et sud ouest,
parties 2.1 et 2.2 : le reglement écrit et I'annexe au réglement écrit,
partie 3 : les Orientations d'Aménagement et de Programmation sectorielles,
partie 4 : I'Orientation d'/Aménagement et de Programmation thématique trame
verte et bleue.

- Piéce D les annexes en 4 parties :
parties 1.1, 1.2 et 1.3 les servitudes d'utilité publique qui comprend le dossier,
la liste et le plan au 1/24500 eéme,
partie 2 : I'annexe sanitaire,
partie 3 : les autres annexes visées au R. 151-52 et R. 151-53 du code de
['urbanisme,
partie 4 les annexes informatives.

- Piéce E le bilan de la concertation.

- Piéce F les délibérations relatives a la procédure :
la délibération de prescription de la révision du plan local d'urbanisme du 25
novembre 2021,
la délibération portant sur le débat du Projet dAménagement et de
Développement Durable du 26 janvier 2023,
la délibération portant sur le bilan de la concertation et I'arrét du projet de Plan
Local d'Urbanisme du 26 septembre 2024.

- La note de présentation du projet de Périmetre Délimité des Abords (PDA) des

monuments historiques.

- Le courrier de validation du PDA proposé.

- Le dossier de proposition de PDA.

- Le plan du projet de PDA.

- La délibération du Conseil Municipal avec avis favorable du PDA.

- Les avis des personnes publiques Associées et de I'Autorité environnementale :

o MRAE -l'autorité environnementale émet les recommandations suivantes :

REMARQUES DE LA MRAE REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE

Les données bibliographiques seront mises a jour.
Concernant les inventaires naturalistes, il appartient a
chaque porteur de projet de réaliser les inventaires
nécessaires et suffisants pour qualifier les enjeux
écologiques et de biodiversité du site d'implantation du
projet. Au titre du document de planification que
constitue le PLU, cette démarche ne se justifie pas, les
échéances des aménagements prévus au PLU ne
permettent pas de garantir des données non obsolétes
au moment de la réalisation des projets.

Mettre a jour le diagnostic de I'état initial
environnemental, et en particulier les inventaires
naturalistes
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Ajouter un chapitre portant sur les Plans
Nationaux d'Action recensés sur la commune

Cette remarque sera intégrée par I'ajout d'un chapitre
portant sur les PNA situés tout ou partie sur le territoire
de Narbonne

Analyse de l'articulation du PLU avec les
derniéres versions des documents de rangs
supérieurs (SDAGE, PGRI, SRADDET, ...) a
vérifier / compléter

Cette remarque sera prise en compte.

Prendre en compte la fonctionnalité des zones
humides, leur identification et leur nécessaire
préservation pour garantir leur pérennité.

Des précisions sont apportées quant a la préservation
de ces zones humides et leur fonctionnalité dans les
OAP concernées (« Gendarmerie » et « Crabit les
Amarats »). Il est notamment proposé d'ajouter la
notion suivante :

« Les zones humides potentielles et avérées identifiées
dans 'OAP et/ou au réglement graphique devront étre
préservées. En phase projet, des études viendront
préciser la présence des zones humides et leur
fonctionnalité."

Décrire des alternatives de développement de
'urbanisation qui ont été écartées, en justifiant
les raisons des choix opérés au regard de leurs
enjeux environnementaux

Un travail de justification sera apporté avec les limites
du fait de I'absence de scénario sur certains secteurs
(qui était une volonté forte communale)

Positionner le résumé non-technique de
I'évaluation environnementale en début de
rapport

Le résumé non-technique sera mis a jour et déplacé au
début du rapport.

Définir pour chacun des indicateurs de suivi d'une
valeur de référence (état zéro), d’'une unité de
mesure, d’'une périodicité d’observation et de
mesures, avec un objectif a atteindre

Le tableau des indicateurs et de suivi est complété
avec une valeur pour I'état de référence et une
périodicité d'observation.

Compléter le rapport de présentation en précisant
le niveau d’exposition de la commune au risque
de recul du trait de cbte et présenter, le cas
échéant, les mesures de recomposition spatiale
ou de gestion des constructions existantes ou
futures

La réalisation d'une carte locale d'exposition au recul
du trait de céte est un élément facultatif pour les
communes faisant I'objet d'un PPR littoral. Le recul du
trait de céte est d'ailleurs un élément pris en compte
dans la définition des aléas fort dans le cadre du PPR
littoral.

Ainsi, dans I'OAP TVB il sera précisé les actions
possibles au travers de la loi littoral et notamment la
bande de 100m : protéger d’une part le littoral en
proscrivant tout nouvel aménagement urbain et d’autre
part en permettant la démolition des batis présentant
des risques pour la sécurité des habitants.
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Préciser dans le réglement écrit du PLU, les
conditions s'imposant aux installations de parcs
solaires au sol pour répondre aux critéres du
décret 29 décembre 2023 et son arrété du 29
décembre 2023 définissant les caractéristiques
techniques des installations de production
d’énergie photovoltaique exemptée de prise en
compte dans le calcul de la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

Le reglement est modifié, dans la zone Npv, avec la
notion suivante : "sont admis uniquement dans le
secteur Npv : toutes nouvelles installations,
aménagements et constructions liés a I'activité de
production d’énergie solaire. Ces installations tiendront
compte, a minima, des critéres définis dans I'arrété du
29 décembre 2023 et du décret de la méme date
relatifs aux modalités de prises en compte de ces
projets dans le calcul de consommation d’espace.

Produire une analyse quantifiée permettant
d’apprécier 'adéquation de la ressource aux
besoins a I'horizon du PLU en cohérence avec le
plan eau national ainsi qu’avec la disponibilité de
la ressource Aude et Orb via BRL, et conditionner
tout développement de l'urbanisation a la
sécurisation de la ressource en eau, notamment
en période de pointe estivale

Distinguer, au sein des indicateurs de suivi du
PLU portant sur I'équilibre quantitatif et qualitatif
de la ressource en eau, la période estivale du
reste de 'année

Il sera démontré la disponibilité de la ressource en eau
par rapport aux objectifs de développement
démographique.

Justifier le choix des zones de projet (Cap de Pla
et Gendarmerie) au regard de leur exposition aux
risques inondation et feux de forét, de préciser
les mesures de nature a réduire ce risque et d’en
évaluer les incidences sur I'environnement pour
les éviter, les réduire voire les compenser

La justification est complétée. Concernant 'OAP « Cap
de Pla », la zone inondable est prise en compte dans la
programmation de 'aménagement de 'OAP. La carte
de synthése de la programmation met en avant une
zone pour « la prise en compte des risques inondation
» ainsi qu’un « espace de transition végétale a
constituer ou traiter » de part et d’autre du Rec de las
Tinos, permettant de préserver la ripisylve du cours
d’eau et la zone d’extension des crues.
Concernant 'TOAP « Gendarmerie », les principaux
enjeux environnementaux, et notamment enjeux
écologiques ont été pris en compte dans la
programmation générale de 'OAP : corridor
écologique, zone humide ... Les dispositions relatives a
la prise en compte de la ZNIEFF et du risque feu de
forét notamment seront définies plus précisément
durant la phase projet.
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La justification est complétée. La programmation de
I'OAP "Saint-Germain - Saint-Victor" prend d'ores et
déja en compte les nuisances liées aux principaux axes
routiers (A9 notamment): elle prévoit, entre autres, la
mise en place des activités économiques le long de
I'A9 permettra de mettre a distance les habitations de
cet axe. Des aménagements paysagers sont
également prévus le long des boulevards urbains,
faisant écran entre ces voies et les zones résidentielles
ou mixtes. La programmation de I'OAP définit
également la hauteur maximale des batis résidentiels :

Définir des indicateurs de suivi mesurant
I'ambiance sonore et la qualité de l'air pour le
secteur de projet « Saint-Germain — Saint-Victor »
a vocation mixte, classé en zone 1AU du PLU

Approfondir 'analyse des incidences sonores et R+3 sur la partie a dominante mixte (incluant

de la qualité de I'air sur ce secteur de projet, et | €Jalement le recul paysager dans ces secteurs), R+1 a
de proposer en conséquence les mesures R+2 dans le coeur de I'OAP, secteur moins exposé aux
d’évitement et de réduction nécessaires nuisances.

Il convient de souligner également que I'OAP "Saint-
Germain - Saint-Victor" fait partie des zones a
aménager définies dans le SCoT. Par ailleurs, une
étude d'Appel a Manifestation d'Intérét va étre lancée
sur ce secteur.

La justification est complétée. Concernant les risques
technologiques liés au site Malvési au niveau de 'OAP
« Crabit — Les Amarats », il convient dans un premier
temps de distinguer le risque technologique en tant que
tel avec la définition d’'un PPRt et le risque de pollution
inhérent a l'activité du site.

Le zonage en lien avec le PPRt est relatif a un
évenement d’exception (explosion par exemple). Le
périmétre de I'OAP est situé en dehors de ce
périmétre. Les futurs habitants ne sont donc pas
exposés au risque technologique en lien avec l'activité
du site de Malvési.

En ce qui concerne les risques de pollution diffuse
inhérents a I'activité du site (eau, sol, air ...), il revient
aux porteurs de projet de prendre en compte de ces
enjeux lors de la phase pré-opérationnelle. La
commune les alertera de ces risques en temps voulu.

Compléter I'évaluation des incidences permettant
de garantir que la création d’un secteur de projet
"Crabit-Les Amarats" a proximité immeédiate du
site Malvési n'aura pas d'effet d'exposer ses
futurs habitants a des pollutions de I'air, de I'eau
ou du sol et de proposer en conséquence les
mesures d'évitement et de réduction
indispensable.

o Agence Régionale de Santé - courrier sans avis assorti de préconisations
concernant l'eau destinée a la consommation humaine, le bruit, les
espéces a enjeu sanitaire et la lutte contre les moustiques.

o Préfecture de I'Aude - bureau de I'environnement et de I'aménagement du
territoire : accord a la dérogation au titre de la loi Littoral relative a la
demande de classement des espaces boisés de la Mairie de Narbonne
sous réserve des prescriptions suivantes :
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- les propositions de placement doivent étre cohérentes avec les

projets

RTE et avec les pistes de la Défense des Foréts Contre les

Incendies (DFCI) en place,
- alerte de cohérence sur les espaces boisés en marge de I'étang de la
Nautique ou un projet d'extension de l'aire de camping est menée en

paralléle.

o Préfecture de I'Aude - commission départementale de la nature, des

paysages et des sites de ['Aude :

prescriptions suivantes :

avis favorable sous réserve des

PRESCRIPTIONS DE LA CDNPS

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE

Veérifier que les EBC Littoraux soient cohérents
avec les projets RTE et la Défense des foréts
contre les Incendies

Cette remarque est prise en compte en retirant des
EBC/EBS les pistes DFCI et les secteurs sous les
lignes HT et THT

Prendre en considération le projet d'extension de
I'aire de CC a I'étang de la Nautique alors qu'il y a
un EBC Littoral

Cette remarque est prise en compte. Une partie de
I'EBC est supprimé pour permettre le parking de
délestage.

o Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers de I'Aude - la commission émet un avis défavorable
au projet de révision du PLU :

CDPENAF

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE

Reprendre le tracé de la zone NL afin d'en sortir
les hameaux agricoles pour permettre leurs

extensions

La ville va faire le détourage des hameaux agricoles
selon la méthode proposée par le Cerema.

o Chambre des Métiers et de |'Artisanat - courrier sans observations.

o Préfecture de I'Aude - courrier avec avis favorable assorti des remarques
formulées par la Direction Départementale des Territoires et de la Mer :

REMARQUES DE LA DDTM

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE

Réaliser une étude approfondie sur la vacance et
les logements médiocres pour caractériser le
phénoméne et établir le nombre de relogements
réellement mobilisable

Cette remarque n'est pas intégrée - elle est traitée
dans le cadre du PLH et sera également traité lors de
l'approbation du nouveau PLH

Compléter le PLU en termes de LLS - en
compatibilité avec le PLH en cours d'élaboration

Cette remarque n'est pas intégrée - elle est traitée
dans le cadre du PLH et sera également traité lors de
l'approbation du nouveau PLH

Agrémenter les OAP par la typologie des
logements afin de prendre en compte les
nouveaux profils des habitants notamment le
desserrement des ménages

Pas d'obligation légale de définir les typologies de
logement dans les OAP. Ainsi, cette remarque ne sera
pas intégrée pour ne pas bloquer la réalisation de
certains projets. En effet, lors des études
opérationnelles, les précisions peuvent venir infirmer
les OAP.
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Supprimer le secteur Npv Aérodrome qui est en
discontinuité de 'urbanisation et donc non
compatible avec la loi littoral

Cette remarque est prise en compte. Le choix fait est
de faire un sous-secteur UEa uniquement pour les
activités aéronautiques.

Modifier le réeglement écrit des zones Npv pour
n'autoriser que les constructions identifiées dans
le décret du 29 décembre 2023

Cette demande est prise en compte en page 113 du
réglement écrit : « Sous-occupation « Installation de
panneaux photovoltaiques au sol » : sont admis
uniquement dans le secteur Npv : toutes nouvelles
installations, aménagements et constructions liés a
I'activité de production d’énergie solaire. Ces
installations tiendront compte, a minima, des critéres
définis dans l'arrété du 29 décembre 2023 et du décret
de la méme date relatifs aux modalités de prises en
compte de ces projets dans le calcul de consommation
d’espace. »

Etendre I'arrét des éclairages nocturnes en
dehors des zones agricoles

Cette remarque ne sera pas intégrée. Elle demeure au
stade de recommandations dans I'OAP TVB.

Mettre a jour la liste des changements de
destination - ne pas identifier de ruines, actualiser
les batiments agricoles, ne pas intégrer ceux qui
sont dans les espaces remarquables

L'actualisation de la liste des changements de
destination va étre réalisée par la commune.

Corriger le réglement écrit pour n'autoriser que les
constructions strictement liées a I'exploitation
agricole et forestiére

Cette remarque est intégrée dans le réglement écrit : la
notion est supprimée "des constructions nécessaires a
I'entretien du matériel agricole par les coopératives"
(Page 102)

Ajuster les constructions équipements publics en
zone A et N qui étaient limitées a 150 m?, car
elles peuvent étre considérées comme des
extensions non autorisées

Cette remarque implique la suppression des
destinations suivantes : artisanat et commerce de
détails, autres hébergements touristiques et
restauration, locaux et bureaux accueillant du public et
évolution de I'habitat existant. Ces régles étaient
prévues pour permettre une diversification de I'activité
agricole et permettre les projets de type — ferme
pédagogique, gites ruraux... Par conséquent, nous
proposons d’ajouter « Autorisées sous réserve que ces
« constructions et installations n'ont pas pour effet
d'étendre le périmétre bati existant ni de modifier de
maniére significative les caractéristiques de ce bati »
en cohérence avec l'article L121-8.La notion
d’extension de 150 m? est supprimée.

Préciser le réeglement de I'extension du golf en
zone N pour ne pas constituer une extension

Cette disposition est modifiée en page 113 du
reglement écrit : « Sous-occupation « Aménagement
de parc d'attractions ou de golf » : sont admis
uniguement 'aménagement n’ayant pas pour effet
d'étendre le périmétre bati existant ni de modifier de
maniére significative les caractéristiques de ce bati et
sans que cela constitue une extension au titre de la Loi
Littoral (Article L121-8 du code de I'Urbanisme). »

Définir avec précision la méthode qui a permis de
définir la délimitation des espaces proche du
rivage sur le plan de zonage, qui ne peut étre

uniquement lié a la co-visibilité

La justification sera davantage détaillée dans la partie
« explication des choix du rapport de présentation.
Choix tributaire des voies, talus, boisements, cours

d’eau
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Dans les EPR situés en dehors des espaces
urbanisés, le réglement graphique délimite cette
zone en NL. dans ces espaces, conformément a
l'article L121-10, les constructions ou installations

nécessaires aux activités agricoles ne peuvent
étre autorisées qu'en dehors des espaces
proches du rivage a l'exception des constructions
ou installations nécessaires aux cultures marines.
Ces espaces ont été également identifiés en
espaces remarquables, a ce titre, seuls les
ameénagements légers énumérés a l'article R121-
5 pourront y étre autorisés. Dans le cas de
superposition d'espaces relatifs a la loi Littoral, ce
sera la regle la plus contraignante qui devra étre
appliquée aux autorisations d'urbanisme.

Le réglement précisera que les aménagements,
installations et constructions sont autorisés dans le
PLU sous réserve d’étre compatible avec la loi Littoral.

La délimitation des ERLC sur le réglement
graphique n'est pas en cohérence avec cette liste.
Il manque le site classé des Paysages du canal
du Midi, et certains sites classés évoqués ne sont
pas dans la liste des Servitudes d'utilité publique
AC2 présentes sur la commune (annexe piece D
partie 1.1) et ne sont pas des SUP. Une mise en
cohérence des différentes pieces du PLU est
nécessaire et les justifications doivent étre
rectifiées.

La liste des SUP est ajustée ainsi que les cartes dans
le rapport de présentation

En ERCL les changements de destinations ne
faisant pas partie de la liste exhaustive des
constructions et installations autorisées a l'article
R121-5, ces batiments ne pourront pas changer
de destinations et doivent étre retirés de la liste
en piéce 3-A « les batiments agricoles pouvant
faire I'objet d'un changement de destination » et
supprimé sur le réglement graphique.

L'actualisation de la liste des changements de
destination sera réalisée.

Mettre en cohérence les coupures d'urbanisation -
jeu entre le zonage (NL et N100) et la coupure -
voir pour ajuster les regles en conséquence

Reprendre la bande littorale des 100m pour
prendre en compte la bande autour du complexe
lagunaire, sortir I'espace urbanisé de Narbonne
Plage et les plages et ajuster le RE pour prendre
en compte uniquement les régles spécifiques, car
par endroit superposition de coupure d'urba, ER
et B100

La zone NL correspond aux espaces remarquables et
caractéristiques du Littoral et la zone N100 a la bande
des 100 m inconstructibles du rivage. Les coupures
d’'urbanisation et les espaces proches du rivage sont
indiqués sur le reglement graphique.

Le réglement de la zone NL et N100 précisera que les
aménagements, installations et constructions sont
autorisés dans le PLU sous réserve des regles liées
aux espaces proches du rivage et aux coupures
d’'urbanisation.

Porter une attention sur les campings qui ne

peuvent pas évoluer

Sans objet
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Compléter la justification des choix par les regles
de compatibilité avec I'Art121-21 du CU pour
expliquer la capacité d'accueil des espaces
urbanisés notamment de Narbonne plage

Cette partie est complétée dans la justification des
choix

[...] Un travail est mené par la commune afin de
préparer le projet de la future concession qui
devrait lui succéder a partir de 2026. [...] Il est
donc important que le PLU soit en cohérence
avec le CGPPP et la doctrine de I'état en la
matiere, notamment au chapitre A du réglement
écrit relatif a la destination des constructions,
usages des sols et natures d'activités de chaque
zone du PLU concernée.

Les plages sont classées en zone N100. Ainsi dans le
secteur N100 ne sont autorisées que les équipements
liés a la gestion de I'espace (exploitation des voiries
existantes ainsi que leur évolution et réaménagement
des lors qu'ils sont permis par ailleurs par les
dispositions et reglements applicables, équipements
de sécurité civile, etc.), les installations liées aux lots
de concessions de plage et démontables.

Ajuster le périmétre Upq pour prendre en compte
le chenal des Exals, le Domaine public portuaire
et ajuster le réglement écrit pour n'autoriser que
ce qui reléve du code des transports et donc
supprimer les hébergements et laisser que les
logements en fonction du port

Le réglement graphique est ajusté en conséquence —
selon le plan annexé du présent document. Le
réglement écrit est a ajuster en conséquence — un
zonage spécifique UPg comprenant 'ensemble du
DPM et n’autorisant que les « dépendances du
domaine public portuaire, que des ouvrages, batiments
ou équipements ayant un rapport avec I'exploitation du
port ou de nature a contribuer a I'animation et au
développement de celui-ci » en cohérence avec
I'article R 5314-29 du code des transports. Le
réglement écrit est ajusté en conséquence - dans le
secteur UPq, les constructions ne sont autorisées qu’a
condition d’étre liées au fonctionnement du port
(logements de fonction liés a I'exploitation du port).

Modifier les informations relatives aux risques
dans le rapport de présentation p12 a 13 de l'avis

Le réglement écrit fait un renvoi un PPRi en page 108
/I qui s’applique de fait par son réle de SUP et les
demandes de reprises sont prises en compte dans le
diagnostic territorial

Compléter les OAP par la prise en compte des
risques

Les OAP seront complétées davantage pour prendre
en compte les risques

Compléter les obligations de débroussaillement
intégrées dans les DG du RE

Le réglement écrit est complété en page 21 pour
valoriser une meilleure gestion du débroussaillement

Secteur de la Gendarmerie - 1AUEq situé dans
une zone a risque de feu de forét - elle doit étre
classée en 2AU

Cette remarque n'appelle pas de modification.
Néanmoins, celle-ci sera complétée par une gestion
des risques plus forte afin de prendre en compte
d'autres avis exprimés.

o Pdle de compétence Canal du Midi — courrier sans avis assorti des
recommandations suivantes :

RECOMMANDATIONS POLE CANAL DU MIDI

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE

Secteur de la Gendarmerie - 1AUEq est situé dans la zone

d'influence du canal

Cette remarque n'appelle pas de modification.
Néanmoins, celle-ci sera complétée par une
gestion des risques plus forte afin de prendre
en compte d'autres avis exprimeés.

Faire référence aux cahiers de gestion pour les projets
dans le site classé des Paysages du canal du Midi

Cette remarque sera intégrée dans les annexes
du réglement au niveau du patrimoine naturel.
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Préciser dans le réglement écrit les hauteurs limitées a
12m

Le reglement sera modifié pour mieux préciser
la régle des fagades a 12 m sur les secteurs ou
la hauteur maximale des constructions est
superieure.

Préciser que le développement des exploitations agricoles

est possible, mais qu'ils doivent avoir une attention forte

aux paysages dans le site classé (objectif de haute qualité

paysageére et architecturale)

Cette remarque n'est pas intégrée, car le
développement des exploitations agricoles est
déja soumis a l'avis de la CDPENAF, le respect
des sites classés et une intégration paysagéere
évoquée dans le réglement écrit du PLU.

Actualiser la liste des changements de destination :

préciser qu'ils doivent présenter un intérét architectural ou

patrimonial et compléter avec la liste VNF

L'actualisation de la liste des changements de
destination va étre réalisée.

o Département de I'Aude - direction du développement, de I'environnement
et des territoires, courrier sans observations.

o Direction Régionale des affaires culturelles -

prescriptions suivantes :

accord assorti des

PRESCRIPTIONS DRAC

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE

Mettre a jour les informations relatives au PSMV
et au PDA

Ces remarques sont intégrées en page 102 pour le
PDA et en page 28 pour PSMV dans le reglement
écrit.

Corriger le RP sur les sites classés

Cette correction est réalisée page 102 et page 157
du diagnostic territorial.

Distinguer les regles - constructions neuves et
constructions existantes (cf. proposition de régles
dans l'avis)

Cette remarque n'est pas prise en compte afin de
simplifier l'instruction. De plus, le PDA et le PSMV
viendront ajuster les régles relatives aux
constructions neuves et existantes.

Compléter les regles dans la zone UP sur les
facades

Cette remarque est intégrée dans le reglement écrit
en page 85.

Intégrer dans le patrimoine PLU les domaines
viticoles + les immeubles indiqués dans la
ZPPAUP

Cette remarque ne sera pas intégrée. Vu que les
batiments de I'ex-ZPPAUP seront inscrits dans le
PDA et sont dans les sites classés des abords du
canal du Midi, du massif de la Clape et du massif de
Fontfroide, il n'y pas de nécessiter a une identification
particuliére au PLU

Compiléter la liste des monuments historiques

Cette remarque est prise en compte dans la liste et le
plan des SUP

Annexer le PDA

Cette remarque sera prise lors de |'approbation du
PDA.

Réaliser un inventaire photo et de fiches pour les
éléments identifiés en éléments patrimoniaux et
paysagers

Des photos sont déja intégrées dans le document.

Ajouter en annexe le guide des capteurs solaires
d'intégration architecturale dans le bati

Cette remarque ne sera pas prise en compte pour ne
pas alourdir le réglement écrit.

o Grand Narbonne - Avis favorable assorti des observations suivantes :
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PRESCRIPTIONS GRAND NARBONNE

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE

Retranscrire certains points de 'OAP TVB dans le
reglement écrit notamment pour la développer la
nature en ville au travers d'espace planté et
favoriser les continuités écologiques

Cette remarque n'est pas intégrée dans le réglement
écrit, car I'OAP permet déja une conformité dans le
projet

Faire une OAP mobilité pour développer
davantage cette thématique a échelle supra

Cette remarque n'est pas prise en compte mais ce
sera étudié. Il conviendra de prendre le temps
nécessaire pour le travailler

Zone agricole entrée de ville avenue Carnot alors
qu'il y a le parking relais et la déchetterie

Cette zone est située en dehors de la tache urbaine
du SCoT. Son classement en U est donc impossible,
car il viendrait en contradiction avec la loi Littoral.

Permettre I'agriphotovoltaisme si cela ne
compromet l'activité agricole

Cette remarque est intégrée.

Modifier la liste des SUP cf. avis

Cette remarque est intégrée.

Modifier les annexes sanitaires cf. avis

Cette remarque est intégree.

o Office National des Foréts - courrier avec demandes :

DEMANDES ONF

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE

Intégrer la forét ONF en zone N et son contour en
annexe

Cette remarque est déja intégrée. Sur le plan de
zonage, les foréts sont identifiées en N et/ou en EBC.
De plus, leur délimitation est aussi en annexe.

Intégrer des régles relatives a ces parcelles qui
sont soumises a avis de 'ONF et autoriser les
passages des engins ainsi qu'une marge de recul
vis-a-vis de la forét

Cette remarque n'est pas prise en compte, car les
éléments sont en annexe du PLU (plan et arrété
préfectoral)

o Parc naturel régional de la Narbonnaise en méditerranée - courrier avec
observations et notamment :

OBSERVATIONS PNR

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE

Mentionner la sensibilité paysagére du pieémont
des Corbiéres (zone prioritaire dans la charte du
Parc)

Mentionner la charte du Parc dans les documents
de références pour la mise en application de la
Loi Littoral comme la coupure d'urbanisation
mentionnée aussi dans la charte

Evoquer la trame noire dans le PADD aux mémes
titres que les autres trames

Affirmer la lagune des Exals milieu naturel original

et riche en biodiversité et notamment sa prise en

compte dans les futurs projets de Narbonne plage
et dans la trame bleue

Eclaircir la lutte contre la saisonnalité et les

Ces remarques ne sont pas prises en compte car
cela nécessiterait de revenir sur les choix débattus et
retenus dans le PADD.
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modes de gestion qui pourrait étre mise en place
dans un objectif de préservation des espaces

Evoquer la Maison de la Narbonnaise et Maison
du Parc au Grand Castélou dans les sites
d'accueil et d'attractivité et faire le lien avec le
canal, le musée ...

Rajouter des compléments relatifs a la ressource

en eau : préciser que la projection des effets du

changement climatique sur la ressource « Aude »
est « robuste » et sans équivoque

Autoriser les panneaux photovoltaiques en

facade, dans certaines zones, avec un parti pris Cette remarque ne sera pas intégrée.
d’intégration architecturale dans le bati.
Autoriser « l'isolation par I'extérieur en rez-de-
chaussée ne devra pas déborder sur I'espace
public. », dans certaines zones, sous condition Cette remarque ne sera pas intégrée.
notamment de préservation de la circulation
piétonne sur les trottoirs.

Préciser comment s’applique cette régle a
'agrivoltaisme : "L’installation de panneaux
photovoltaiques au sol (hors ombriéres) est

interdite en zone A"
Inciter ou imposer dans certaines conditions, la
requalification hydro-économes des équipements
et services, que I'habitat neuf individuel ou
collectif soit hydro-économe, la mise en place
d’équipements collectifs et individuels de Cette remarque ne sera pas intégrée.
récupération et de réutilisation déroutés les eaux
(eaux traitées de station d’épuration, eaux grises
collectives et individuelles, eaux de pluie, eaux
hivernales...).
Secteur Gendarmerie : de multiples enjeux dont
trame turquoise et un risque potentiel lié a la

Cette remarque est intégrée.

Cette OAP et ce secteur sont maintenus. Pour
qualité de I'eau du fait du projet d'implantation autant, 'OAP est complétée afin de prévenir
d’un chenil en proximité immeédiate du cours davantage les risques.
d’eau, la proximité avec la RD6009

La cartographie des zones humides provient
d'analyse posologique et retranscrit la trame verte et
bleue du SCoT. Ainsi, la modification du Domaine de
Castélou va étre ajustée en fonction de son
identification - si elle est effective elle sera maintenue
en état si elle est potentielle - elle pourra étre ajustée.

Mettre a jour la cartographie des zones humides
effectives sur le secteur des marais du
Narbonnais (dont Castélou).

o Service Départemental d'Incendie et de Secours - courrier sans avis

assorti de prescriptions et notamment :

OBSERVATIONS SDIS REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE
Aiout h | svention d Cette demande n'est pas prise en compte, car les
Alou ?; undpa;agArtap € surfa prevention des dispositions générales prennent d'ores et déja en
Incendies de fore compte des réglementations.
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Rajouter la défense contre les incendies et les
caractéristiques des voies permettant de faciliter
I'acceés des secours

Cette demande n'est pas prise en compte, car les
dispositions générales prennent d'ores et déja en
compte des réglementations.

O

La Région Occitanie - courrier avec avis assorti de remarques :

REMARQUES REGION OCCITANIE

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE

de densification et de l'inventaire des dents

plus facilement les objectifs chiffrés

Rajouter la cartographie de repérage du potentiel

creuses pour faciliter la compréhension et vérifier

Insertion de la cartographie du potentiel de
densification dans le diagnostic territorial avec un
paragraphe explicatif de la méthodologie utilisée

Augmenter la densité dans les DC qui n'est que
de 20 logts/ha contre 27 logts/ha dans le SCoT
pour valoriser une optimisation du foncier

Cette remarque n'est pas intégrée, car le potentiel de
densification est du foncier privé pour lequel la
collectivité n'a pas la maitrise fonciére. Ainsi, le choix
est fait de garder une densité de 20 logts/ha pour
tenir compte de la rétention fonciére.

Pérenniser la production de LLS pour concourir a
la mixité - aucun outil n'est présent a I'heure
actuelle dans le PLU - Intégrer des régles dans le
dispositif réglementaire (OAP, Réglements)

Cette remarque n'est pas intégrée car elle est traitée
dans le cadre du PLH et sera également traité lors de
I'approbation du nouveau PLH.

Prendre en compte I'étude littorale "diagnostic de
I'évolution du trait de cotes et des structures
jouant un role vis-a-vis des aléas littoraux"

Cette remarque ne sera pas intégrée car Narbonne
plage bénéficie d’'un PPR Littoral qui intégre ces
données.

O

RTE - courrier accompagné de deux piéces jointes ((prévenir pour mieux

construire et téléchargement du réseau RTE au format SIG sur le site de
l'open data réseaux énergies) et assorti des observations suivantes :

OBSERVATIONS RTE

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE

Ajuster le plan des servitudes en fonction des
réseaux qui semblent comporter des erreurs et
ajuster la liste des servitudes

Cette remarque sera intégrée. La liste et le plan des
SUP seront ajustés en conséquence.

Vérifier que les lignes ne soient pas concernées
par des EBC

Cette remarque sera intégrée.

Ajuster les dispositions générales pour permettre
I'entretien des lignes RTE

Des regles sont déja présentes en p23 notamment "
A I'exception de la régle sur les hauteurs, 'ensemble
des régles édictées dans la partie sur les dispositions
particuliéres du présent réeglement ne s'appliquent
pas aux constructions et ouvrages nécessaires au
fonctionnement des services publics ou répondant a
un intérét collectif sauf s’il en est fait mention
explicitement. Les ouvrages du réseau public de
transport d’électricité constituent également des «
équipements d’intérét collectif et services publics »
(4° de l'article R. 151-27 du Code de l'urbanisme), et
entrent au sein de la sous-destination « locaux
techniques et industriels des administrations
publiques et assimilées » (4° de l'article R. 151-28 du
méme Code) et peuvent ainsi déroger aux régles
précitées."
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o SNCF - courrier accompagné de deux piéces jointes ((arrété préfectoral
n°DDTM-SLAMT-2024-05 et les servitudes de protection du domaine
public ferroviaire) et assorti des observations suivantes :

OBSERVATIONS SNCF REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE
Intégrer la servitude T1 et les obligations qui vont Cett t ori ¢
de pair ette remarque est prise en compte.
Vérifier / supprimer les EBC/EBS qui traversent Comme évoqueé dans un commentaire supra, les

I'ER pour la future LGV pour ne pas bloquer le EBC concernés par 'Emplacement Réservé sont

projet futur; dans un périmétre de 100m autour du retires. Nganmoms, ceux da’?S. a ba‘ndve d,es 1QOm
tracé sont maintenus, car ils participent a l'intégration

paysagere de |'ouvrage.

Actualiser I'ER 1 sur la base du document

transmis par la SNCF Cette remarque est intégrée.

o TERREGA - courrier accompagné de 3 piéces jointes (Document Gaz 13
bandes de servitudes et contraintes d'urbanisme, prescriptions concernant
les travaux a proximité des canalisations de transport de gaz naturel a
haute pression et I'arrété préfectoral n® DREAL-2018-11-064 instituant des
servitudes d'utilité publique autour des canalisations de transport de gaz)
assorti des demandes suivantes :

DEMANDES TERREGA REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE
Actualiser les informations relatives a la SUP I3 Cette remarque est intégrée.

Cette remarque ne sera pas prise en compte. Le
choix est fait de ne pas l'intégrer sur le plan de
zonage pour ne pas alourdir la lecture et faire un
renvoi au plan SUP.

Intégrer les dispositions générales les contraintes
urbaines liées aux transports de gaz et l'intégrer
sur les cartographies

o VINCI AUTOROUTES - courrier assorti de recommandations :

RECOMMANDATIONS VINCI REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE
Préciser les régles spécifiques pour la gestion de Cette remarque est déja intégrée dans les
I'A61 dans la zone concernée dispositions générales du réglement écrit

Cette remarque est déja intégrée, car I'ER 37 n'est

Supprimer l'ancien ER37 pas présent dans le plan de zonage arrété.

Intégrer les marges de recul vis-a-vis de C
Cette remarque sera intégrée sur le plan de zonage.

l'autoroute
Cette remarque est privée en compte. La
suppression des haies au sein de la bande des 100
Supprimer les protections pour des motifs m de part et d'autre sera réalisée. Néanmoins, les
écologiques dans les marges de recul EBC au sud-ouest (dont Montplaisir) seront
maintenus en état, car ils assurent l'intégration
paysageére de I'équipement autoroutier.
Modifier le zonage pour permettre I'implantation Celte remarque ne sera pas [n;tegree.pour ne pas
d'un projet photovoltaique dans un délaissé porter atteinte au paysage et a la gestion des voies

présentes et aux bassins de rétentions.

Modifier le RLPi pour maintenir la sécurité des
usagers

Sans objet
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o Voies Navigables de France direction territoriale Sud-Ouest - courrier

assorti de souhaits :

SOUHAITS VNF

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE

Intégrer les batiments listés en changement de
destination avec une régle spécifique pour les
distinguer vu qu'ils sont a proximité du canal du
midi

L'actualisation de la liste des changements de
destination va étre réalisée par la commune.

Rajouter dans le réeglement écrit la possibilité des
affouillements et exhaussements du sol a
proximité du canal pour permettre le dragage

Cette demande n'est pas prise en compte car des
dérogations existent.

o Chambre d'Agriculture de I'Aude - courrier avec avis défavorable qui
pourrait évoluer s'il y a prise en compte des remarques suivantes :

REMARQUES CHAMBRE D'AGRICULTURE

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE

Retirer le secteur autour de la Robine des
espaces remarquables afin de pouvoir favoriser
les projets de transmission et d’installation sur ce
secteur. Obtenir que les domaines de la Clape
puissent avoir le méme type de zonage que le
Domaine de I'Hospitalet afin de leur permettre des
évolutions mineures de leur bati.

Un nouveau découpage va étre réalisé autour des
domaines dans le Massif de la Clape - le site classé
Paysages du Canal du Midi dans la zone agricole va

étre retiré de la zone NL comme demandé par la
chambre d'agriculture,

Modifier la destination artisanale dans la zone
agricole : sous destination "artisanat et commerce
de détail", il est mentionné les locaux liés a la
vente, a l'exposition et la dégustation des produits
de I'exploitation alors méme que plus haut dans la
sous destination "exploitation agricole" et
inscription dans la commercialisation des produits
agricoles

Cette remarque est intégree.

Ajouter une regle pour les habitations/extensions
liées aux exploitations agricoles // ouvrir de fagon
explicite la possibilité d’extension pour les
habitations des agriculteurs.

Cette remarque est intégrée. Néanmoins, la régle
sera affinée pour bloquer également I'extension des
constructions des agriculteurs a 30% de la sdp
existante.

Recul géographique de 100 m par rapport a
I'autoroute ne s’applique pas aux batiments
agricoles

Cette remarque est prise en compte dans les
dispositions générales et la marge de recul est
intégrée au plan de zonage

Rajouter pour I'eau potable un paragraphe qui
commence par "Toute construction qui le
nécessite doit étre raccordée..."plutét que de faire
référence aux dispositions communes. En effet,
certaines constructions ou installations agricoles
n'ont pas besoin de raccordement a I'eau potable
(hangars de stockage, serres, séchoirs...).

Cette remarque est intégrée.

- Les annonces légales au fur et a mesure de leur parution.
- Leregisstre d'enquéte coté et paraphé.
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6) Préparation de I'enquéte

Le 31 janvier 2025, en concertation avec le service urbanisme de la mairie de Narbonne, la
durée de l'enquéte a été fixée du 07 mars 2025 au 07 avril 2025 soit 32 jours consécutifs
ainsi que les dates de permanence qui auront lieu de 8 h 30 a 12 h 00 les vendredi 07 mars,
21 mars, et 28 mars 2025 et le lundi 07 avril 2025.

Le dossier d'enquéte publique et le registre d'enquéte ont été paraphés courant février 2025
et mis a disposition du public le 07 mars 2025 a 8 h 30.

Comme il était difficile de se repérer sur les différentes cartes, il a été demandé au bureau
d'étude de fournir des cartes avec les numéros de parcelles. Cela a permis, notamment avec
l'aide de Monsieur Bonavia, d'aider les personnes venues déposer une observation de voir
avec précision la localisation de leurs parcelles.

7) Publicité

L’avis d’enquéte publique a été affiché le 18 février 2025 au niveau des différents panneaux
d’affichage de la commune : a la mairie de Narbonne, a la mairie annexe de Baliste, a la
mairie annexe de Narbonne Plage, a la maison des Services Saint-Jean — Saint-Pierre , au
Palais des sports des arts et du travail et aux services techniques ou se déroulait I'enquéte
publique comme jai pu le constater et ils y sont restés pendant toute la durée de 'enquéte
(annexe 3 et 4).

Le premier avis d’enquéte publique est paru le 16 février 2025 dans I'Indépendant et le Midi
Libre (annexe 3).

Le deuxiéme avis d’enquéte publique est paru le 09 mars 2025 dans I'Indépendant et le Midi
Libre (annexe 3).

Le dossier d’enquéte publique était consultable sur le site internet de la Mairie de Narbonne
et sur le site internet de Démocratie Active (annexe 3).

8) Déroulement de I'enquéte

L'enquéte s'est déroulée dans de trés bonnes conditions et sans aucun incident particulier, et
j'ai pu obtenir tous les renseignements que je souhaitais auprés de Madame Alaux premiére
adjointe, de Monsieur Allioux et de Monsieur Bonavia.,

Les services techniques de la mairie de Narbonne étaient le siége de 'enquéte ou un bureau
était a ma disposition.

L’enquéte publique s’est déroulée normalement pendant 32 jours consécutifs du 07 mars
2025 au 07 avril 2025, période au cours de laquelle il y a eu 4 permanences.

Lors de la permanence du 21 mars 2025, 4 personnes sont venues déposer une observation

écrite, a celle du 28 mars 2025 5 personnes, a celle du 07 avril 2025 3 personnes. Une
observation écrite a été déposée hors permanence le 04 avril 2025.
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Pendant la durée de l'enquéte il a été adressé 12 courriers et 57 observations ont été
déposées sur le registre numérique.

Le registre d'enquéte a été clbéturé a l'issue de la derniére permanence, soit le 07 avril 2025
a 12 h 00.

Le 10 avril 2025, j'ai remis et commenté & Madame Sylvie Alaux, 1°® adjointe déléguée aux
ressources et moyens, urbanisme et foncier, en présence de Messieurs Allioux et Bonavia,
le procés-verbal de communication des observations écrites recueillies dans le registre
papier d'enquéte publique et des courriers adressés au commissaire enquéteur et des
observations déposées sur le registre dématérialisé (annexe 5).

Le 18 avril 2025 j'ai recu de la mairie, par courriel, la réponse au procés verbal relatif a
I'enquéte publique.

9) Observations du public

Le registre papier a été déposé au siége de I'enquéte au service urbanisme de la Mairie de
Narbonne et comporte 13 observations écrites dont 4 accompagnées de piéces jointes
agrafées en page 7 du registre papier et 12 courriers agrafés en page 8 et 9 du registre
papier et le registre numérique comporte 57 observations écrites.

Il'y a eu 1628 consultations du registre dématérialisé et 2391 téléchargements.

Il est a noter qu'un courriel adressé par Monsieur Bourzeix sur le registre dématérialisé le 07
avril 2025 aprés 14 heures n'a pas pu étre pris en compte, la cléture du registre ayant eu lieu
a 12 h 30.

L'intégralité des textes des observations et des piéces jointes sont consultables sur le procés
verbal de communication des observations en annexe 5. Pour faciliter la recherche se référer
au numéro de page indiqué a chaque réponse.

Observation écrite 1 (page 88) du 21 mars 2025 accompagnée de 4 feuillets (voir PJ en
annexe):

Madame RAGUIDEAU Nicole, Monsieur RAGUIDEAU Laurent et Madame RAGUIDEAU
Pascale.

Nous avons en indivision les parcelles NC 0062, 0063, 0064 classées en EBC (voir A) en
piéces jointes.

Suite au rendez vous avec M. Bonavia le 16/03/2025, nous avons évoqué la possibilité de
transfert de classement d'une partie de la zone EBC sur la parcelle NC 0064, et ne
conserver sur la NC 0062 uniquement les deux haies de cyprés situées dans la zone des
trois métres de prospect. Ainsi, les zones classées EBC seraient situées sur la NC 0064 et
sur la NC 0062 (partiellement), comme indiqué sur les documents ci-dessous (voir B).

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Cette demande de modification de 'EBC sur les NC 62 et NC 64 est acceptée par la Ville
sous réserve de conserver un EBC de 5 m de large le long de la rue de Jonquiéres afin de
préserver le caractére boisé du terrain vu depuis I'espace public dans un souci de maintenir
la qualité du cadre de vie marquée par une abondante végétation qui a motivé la création de
cet EBC.
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Observation écrite 2 du 21 mars 2025 :

Monsieur PEREZ Olivier et Monsieur PEREZ Juan Manuel.

Suite a la révision du PLU de la ville de Narbonne, nous venons de constater le classement
UEQ de nos parcelles CX 0018, CX 0019 et CX 0020. Nous souhaitons qu'elles soient
rattachées a la zone UE1 comme elles étaient avant cette révision (anciennement zone UY).
Il n'y a aucune raison a ce classement. Nous avons rencontré le 6 décembre 2024 M.
Bonavia du service urbanisme qui nous a rassuré d'un avis favorable a ce reclassement en
I'absence de projet sur ce secteur.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Cette demande de rattacher les parcelles CX 0018, CX 0019 et CX 0020 a la zone
économique UE1 sera pris en compte dans le projet de PLU révisé car ces parcelles sont
déja situées en zone économique (UY) dans le PLU actuel et qu’il n’'y a pas de projet
d’équipements publics projetés sur lesdites parcelles justifiant le classement en zone
d’équipements.

Observation écrite 3 du 21 mars 2025 :

Monsieur ROUANET Serge, responsable travaux groupe Gérard BERTRAND.

- Revenir au découpage de I'ancien PLU "AC" sur le domaine de |'Hospitalet.

- Faire une continuité de parcelles au bout du soleilla en ajoutant 1138 et 1140 de la
section D.

- Réduction du prospect par rapport a I'axe de la route nationale = 15 m au lieu de 25
m.

- Voir la possibilité de mettre des ombriéres (photovoltaiques) sur les parkings.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Le domaine de I'Hospitalet sera classé en zone agricole A et les limites seront définies selon
la méthode préconisée par le Cerema.

La pose d’'ombrieres photovoltaiques sur les parkings dépend de la réglementation des sites
classés vu que I'Hospitalet se situe dans le site classé du massif de la Clape.

Observation écrite 4 du 21 mars 2025 :

Monsieur MALET Franck.

Je suis propriétaire de la parcelle EN 330 enclavée et je suis tout a fait favorable pour un
emplacement réservé n° 2 consistant a la réalisation d'une liaison routiére.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
L'objectif de cet emplacement réservé est d’améliorer la desserte de la partie nord du
secteur de Crabit.

Observation écrite 5 du 28 mars 2025 :

Monsieur MONGELLAZ Gérard.

Les parcelles DZ 214, 384, 475, 476, 388, 389, 556, précédemment classées en zone 1AUY,
projet de classement en zone A.

Aucun agriculteur ne peut y faire pousser quoi que ce soit. Les parcelles voisines sont
classées UEQ.
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Il convient donc de classer mes parcelles en zone UEQ ! Je suis installé sur place depuis
2011 et je suis un entrepreneur de construction. Les siéges sociaux de mes entreprises y
sont domiciliées !

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Les parcelles DZ 214, 384, 475, 476, 388, 389, 556 sont en zone agricole car elles sont
libres et situées dans la zone inondable Ri3 du PPRI des Basses Plaines de 'Aude.

Le classement de ces terrains en zone UEq serait donc inapproprié.

Observation écrite 6 (page 92) du 28 mars 2025 accompagnée de 2 feuillets : un courrier
et un plan.

Madame VERGER VIALA Catherine.
Lettre remise ce jour a Monsieur le commissaire enquéteur (+ plan joint).

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Cette demande de déplacer la limite des espaces proches du rivage tel que dans le PLU en
vigueur sera intégrée dans le projet de PLU révisé.

En effet, il N’y pas de co-visibilité avérée avec le rivage de I'étang et les terrains concernés
sont essentiellement des vignes.

Observation écrite 7 du 28 mars 2025 :

Monsieur MARTINEZ et Monsieur JOUXDEL.

Nous sommes propriétaires des parcelles NV 19 et NV 21. Lors d'un dernier courrier on nous
a fait savoir que ces parcelles se situaient a plus de 500 m des premiéres habitations, ce qui
n'est pas le cas d'une part parce déja construit. Nous souhaitons obtenir I'autorisation des
vendre ces terrains aux fins de construction.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

La loi Littoral exige d’'urbaniser en continuité de I'agglomération existante. Ces parcelles sont
bien trop éloignées des parties habitées pour étre classées en zone constructible.

En outre ces parcelles se situent au coeur du secteur de Bagatelle qui est aux risques de
feux de forét particulierement importants : 2 incendies d’environ 100 ha au cours de la
derniére décennie.

Par conséquent, le projet de PLU révisé ne peut prévoir de zone a urbaniser dans ce
secteur.

Observation écrite 8 du 28 mars 2025 :

Madame CHENOT sylvie et Madame CHENOT M. Carmen épouse de Monsieur CHENOT
Pascal.

La parcelle 000 Cl 64 de 5670 m? précédemment classée en zone constructible va étre
classée en Espace Boisé Classé.

Sur cette parcelle il y a effectivement un bois de pins qui a été planté sur des vignes par le
propriétaire, mais une partie de cette parcelle est goudronnée par les allées d'acces, le
parking de la maison, I'accés en pente vers le garage en sous sol, les étendoirs.

Concernant cette partie goudronnée, nous enverrons par mail une proposition étayée de
photos et documents dans laquelle nous souhaitons proposer un nouveau zonage.
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REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE : voir réponse observation 38 registre
dématérialisé.

Observation écrite 9 du 28 mars 2025 :

Madame de SONIS Sophie

Propriétaire d'immeubles rue Droite, rue Barrére, je signale que je ne souhaite pas leur
piétonisation et que les voitures sont nécessaires a la vie en ville. Sans voitures vous risquez
de nuire au dynamisme du quartier. Beaucoup de commergants sont mécontents et cela
dévalorise les immeubles.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
LA Ville prend note de cette remarque mais elle ne concerne pas le PLU car le Centre-Ville
est réglementé par le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV).

Observation écrite 10 du 04 avril 2025 :

Propriétaire de la métairie du Pastaret sise section OA n° 52, 53, 54, 55 et rue des fours a
chaux prolongée a Narbonne. Je demande que les batiments existants soient désignés
comme batiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination dans le projet de
plan local d'urbanisme de Narbonne.

Vous remerciant par avance de bien vouloir prendre en compte ma demande.

Veuillez agréer, Monsieur le commissaire enquéteur, l'expression de mes salutations
distinguées.

Claude PELOFY.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Cette demande sera prise en compte dans le projet de PLU révisé car la métairie du
Pastouret est un domaine agricole ancien a forte valeur patrimoniale qui mérite d’étre
préserveé et valorisé.

Les batiments seront désignés comme pouvant faire I'objet d'un changement de destination
dans le projet de plan local d'urbanisme de Narbonne.

Observation écrite 11 (page 95) du 07 avril 2025 accompagnée de 3 feuillets : 1 courrier et
2 plans.

Monsieur Pierre LAVABRE représentant la SAS IMO.
Propriétaire des parcelles NZ 1, 2, 3, 8, 210, 213, 214. Nous souhaiterions que ces parcelles
soient constructibles dans I'ensemble ou en partie afin de boucher les dents creuses.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Le PLU révisé permettra la construction uniquement sur les parcelles accolées aux maisons
existantes et ce, dans I'objectif de constituer une lisiere paysagére de la zone habitée a cet
endroit.

Observation écrite 12 (page99) du 07 avril 2025 accompagnée de 3 feuillets : 1 courrier de
2 feuillets et 3 plans.

Madame ESCANDE Marguerite. Courrier de deux feuillets ainsi que trois plans déposés ce
jour au commissaire enquéteur.
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REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Les parcelles section NB, numéros 32,33, 41, 43, 45 et 47 constituent un terrain en hauteur
sur le versant du Pech Loubat.

L’'urbanisation de ce terrain porterait fortement atteinte aux paysages environnants comme le
montre la photo ci-dessous.

La carte IGN montre que les terrains sont sur le versant de la colline qui a été préservée
jusqu’a aujourd’hui.

Ui\ s
i
X

—~—

Observation écrite 13 du 07 avril 2025 :

Je souhaite que les batiments du domaine situé clos Mija (domaine les Garrigues Saint
Laurent) puissent étre désignés comme des batiments pouvant faire I'objet d'un changement
de destination : parcelles 238, 236, 239, 120. En vous remerciant.

Catherine Verger Viala.

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 42 of 376



REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Cette demande sera prise en compte dans le projet de PLU révisé car le domaine les
Garrigues Saint Laurent est un domaine viticole qui pourra diversifier ainsi ses activités en
lien avec la viticulture.

Les batiments seront désignés comme pouvant faire I'objet d'un changement de destination
dans le projet de plan local d'urbanisme de Narbonne.

Observations du registre dématérialisé :

Observation n° 1 du 9 mars 2025 - 18:32 (page 104)
Défavorable
Auteur : robert dr vidal

1) Remarques générales

Le Plu ne semble pas assez ambitieux sur les points suivants

a) Respect de la loi ZAN. Narbonne s’est beaucoup construite ces derniéres années au
risque d’inondations et d’llots de chaleur. Elle manque de parcs et d’espaces verts. |l
serait logique de faire une pause dans ces constructions prises sur les terres agricoles
en privilégiant d’autres moyens pour construire (friches, projets Bimby, surélévation,
etc...)

b) Le probleme de I'eau ne me semble pas traité de maniére assez sérieuse. La
pluviométrie a baissé de 50% sur notre territoire et ce phénomeéne risque de s’aggraver.
Des épisodes de fortes inondations comme a Valencia ne sont pas non plus exclus.

Il serait judicieux de privilégier davantage la récupération de l'eau a la parcelle, le
stockage de I'eau des toitures. Il semble aussi important de créer dans les quartiers des
espaces de stockage de I'eau en cas de fortes pluies. Cela ne me semble pas avoir été
pris en compte.

c) Le probleme des ilots de chaleur n’est pas non plus suffisamment pris en compte. Il
faudrait davantage de vrais arbres en ville, y compris dans I'habitat privé. On pourrait
consacrer une partie des friches a la construction de parcs arborés ou du moins a un
mixte parcs-habitat. Il semble important de proposer des zones de fraicheur dans les
rues par plus d’arbres et par la pose d’ombrelles.

d) Les toits ne sont pas envisages, sauf erreur de ma part. Dns certaines villes le PLU
demande au moins une des 3 conditions suivantes : toit végétalisé, toit terrasse
accessible pour les résidents, toit recouvert de panneaux photovoltaiques. Il semble
intéressant de faire de méme a Narbonne.

2) Remarques de détail

a) Le Bimby ( Build in my backyard )

En lien avec le respect de la loi ZAN.

Les Amarats et Roches grises semblent étre en zone UC2. Est-il possible d’y effectuer
une division parcellaire, de type BIMBY, pour les propriétaires intéressés, en veillant a
conserver une surface perméable et végétalisée ?

b) La place de la voiture versus la place du végétal et le linfiltration de I'eau
Le PLU prévoit 2 places voitures par logement.

A titre de comparaison le PLU de quartier des Cévennes a Montpellier prévoit un
coefficient de 0,8.

Le coefficient proposé a Narbonne ma semble surévalué car par exemple dans un petit
immeuble il y a des personnes célibataires qui auront au plus une voiture. Un coefficient
de 1,4 ou 1,5 me parait plus adapté. La ville de Narbonne engage en effet de réels

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 43 of 376



efforts pour améliorer les pistes cyclables et les transports en commun et ceci va
permettre de réduire la place de la voiture.

La création de places de voitures imperméables est en contradiction avec les objectifs de
dés-imperméabilisation du territoire et de végétalisation a moins qu’on impose des
normes pour ces parkings ( parkings perméables et végétalisés par exemple )

c) Préserver les espaces verts existants

La ville posséde deux espaces verts proches : le parc de la Campane et le parc de
Montplaisir. Il semble important de les sanctuariser.

Le PLU semble mettre en évidence une zone empiétant encore sur le parc de la
Campane dans le quartier Crabit-Les Amarats. Ce parc a déja été beaucoup construit et
il semble important d’arréter d’y construire si on veut préserver un poumon vert.

d) Le potentiel de préservation des sols pour lutter contre le réchauffement climatique
Dans le PLU, suivant les zones, il est question de 30 et 40% de 'unité fonciére qui devra
étre constituée de pleine terre.

L’ambition parait louable, toutefois si on ne précise pas la nature de cette « pleine terre »
I'objectif d’infiltration des eaux ne sera pas atteint.

En effet une terre tassée recouverte de graviers s'infilire beaucoup moins qu’une terre
végétalisée avec des arbres et des arbustes.

Il semble donc qu'il faille modifier ce critére et prévoir par exemple la moitié de cette
surface de plaine terre végétalisée pour l'infiltration.

Une récupération, éventuellement partielle, de I'eau a la parcelle semble également utile
pour aller dans ce sens.

e) La récupération de I'eau a la parcelle

Ce ne semble pas étre traité dans le PLU et pourtant cela va devenir trés important.
Dans le PLUi de la métropole de Montpellier par exemple il est prévu d’infiltrer les 40
premiers litres (sans rejet au réseau donc ) par des systémes a proposer ( noues, arbres
de pluie, rigole drainante, etc.) et d’atteindre un volume de 120 a 204 litres ( selon les
zones ) de rétention avec rejet au réseau a débit régulé ( calé sur une pluie biennale ou
quinquenalle ).

Il semble important de proposer quelque chose a ce sujet dans le PLU de Narbonne.

f) La ©place des arbres pour Ilutter contre les ilots de chaleur
Le réeglement du PLU conserverait la régle suivante qui me semble trop restrictive si on
veut lutter contre les ilots de chaleur :

« Tout projet de construction nécessitera la plantation ou le maintien d’arbres ou
arbustes sur la parcelle dot le nombre minimum obligatoire correspond au nombre de m2
de la surface de I'assiette fonciére du projet divisé par 100 et arrondi au chiffre inférieur

( exemple : projet sur 450 m2 de terrain = 4 arbres )

Les espaces non batis ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantés a raison
d’un arbre au moins par 50 m2 de terrain. »

Propositions : Enlever le terme « arbustes » et augmenter de 50% le nombre d’arbres.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Le projet PLU de Narbonne n'a jamais été aussi ambitieux au regard des objectifs de
développement durable.

L'objectif ZAN est trés bien intégré puisque le rythme de I'étalement urbain est divisé par
plus de 2 par rapport a la décennie précédente.

La gestion des eaux de pluie a été bien étudiée puisque le réglement du projet de PLU
impose la réalisation des installations de stockage pour tout projet générant une
imperméabilisation des sols supérieure a 40 m?, sur I'emprise fonciére.

Le réglement du PLU protége tous les arbres (arbres dont le tronc est d'une circonférence
supérieure a 80 cm) afin de garantir les ilots de fraicheur, préserver notre cadre de vie
(ombrage + paysage) et ainsi contribuer a la lutte contre le réchauffement climatique.
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La regle sur les obligations en matiére de plantation d'arbres (1 arbre/100 m? de terrain) est
difficile a interpréter et sera réécrite pour étre mieux comprise par tous.

Le réglement autorise les toits végétalisés mais ne les rend pas obligatoires car ce serait
porter atteinte au patrimoine bati de Narbonne et méme a l'architecture identitaire du
Languedoc marquée par les toitures en pente avec la pose de la tuile canal et ce, depuis
I'époque romaine.

Le reglement du PLU est écrit de maniére a permettre le Bimby avec des limites pour ne pas
affecter le cadre de vie des habitants et augmenter significativement I'imperméabilisation des

sols. Ainsi, I'emprise au sol dans les zones pavillonnaires denses est fixée a 60 % et dans
les zones aux enjeux environnementaux ou paysagers a 30 %.

A cela s'ajoute les surfaces de pleine terre obligatoires dont la définition est précisée dans le
lexique du réglement du PLU.

Le PLU oblige les parkings ouverts perméables et I'obligation de 2 places de stationnement
par logement est un moyen efficace pour libérer I'espace public de la voiture afin de
redonner la place aux piétons et a la végétalisation de la ville qui doit étre globale et pas
seulement focalisée sur les ilots de fraicheur.

Le parc de la Campane n'a jamais été aussi protégé par le PLU : un espace boisé classé est
créé sur la quasi-totalité de la Campane afin de protéger le boisement.

Par ailleurs, le projet PLU prévoit un espace boisé classé sur la totalit¢é du domaine de
Montpalisir.

Observation n° 2 du 13 mars 2025 - 10:07

Défavorable

Auteur : Valentin DENIS Organisation : ENGIE Green

Nous souhaitons soumettre une proposition de modification du reglement paysager
applicable au secteur Npv (page 115 du réglement écrit).

En effet, 'exigence d’'une zone boisée permanente de 15 meétres de large n’est pas
réalisable pour des projets photovoltaiques de petite taille.

Pour un projet d’environ 6 ha, une haie de 15 m de large, sur la base d’'une surface
rectangulaire, entrainerait une perte nette de 1,4 ha de surface utile. En ajoutant les
équipements techniques et de sécurité nécessaires a la production photovoltaique (pistes,
postes de transformation, citerne incendie, etc.), 'ajout d’'une haie paysagére de cette
largeur induirait une perte séche de 24 % de la puissance installée.

Dans ce contexte, afin de préserver la viabilité des parcs photovoltaiques de plus petite
taille, tout en soutenant I'objectif de développement des centrales de productions d’énergies
renouvelables dans la région Occitanie, nous proposons la modification suivante :

Dans le secteur Npv, les parcs photovoltaiques de plus de 6 ha de surface cléturée devront
étre traités par la plantation d’'une zone boisée permanente de 15 m de large suffisamment
dense pour obstruer en toute saison toute vue lesdits parcs photovoltaiques depuis les
propriétés voisines ne recevant pas de panneaux solaires et situées en zone agricole ou
naturelle. Cette zone boisée sera composée de végétaux d’essences locales diversifiées qui
feront au minimum 3 m de hauteur.

Il est entendu que les parcs photovoltaiques de moins de 6 ha de surface cléturée ne sont
pas exemptés de la mise en place de mesures paysageres visant a favoriser leur insertion
paysageére, tel que la mise en place d’un alignement végétal permettant de limiter 'impact
visuel du projet.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Le projet PLU de Narbonne integrera cette demande en prévoyant une zone tampon boisée
de 3 m de large au lieu de 15 m pour tous projets photovoltaiques et suffisamment dense
pour obstruer en toute saison toute vue lesdits parcs photovoltaiques depuis les propriétés
voisines ne recevant pas de panneaux solaires et situées en zone agricole ou naturelle ainsi
que depuis les voies de circulation existantes.
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Cela permettra d’assurer I'intégration paysagére de tous les projets solaires tout en assurant
I'entretien notamment au regard des risques de feux de forét qui peuvent étre aggravés dans
les zones occupées de panneaux solaires, un point important qui n’a pas été pris en compte
lors de la rédaction de cette prescription

Observation n° 3 du 13 mars 2025 - 16:48

Ne se prononce pas

Auteur : anonyme

Concernant le centre ville (Bourg et Cité) les contraintes émises par les batiments de France
ne permettent pas d'entreprendre la rénovation des batis anciens a un cout raisonnable (prix
des matériaux et professionnels adaptés).

Sur ce méme périmétre pas d'accés aux panneaux photovoltaiques.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
Le PLU ne s’applique pas dans le centre ancien. Il est substitué par le Plan de Sauvegarde
et de Mise en Valeur du Site Patrimonial Remarquable approuvé le 16 juillet 2024.

Observation n° 4 du 14 mars 2025 - 11:29 (page 108)

Défavorable

Auteur : PHILIPPE claret

Bonjour, pouvez vous clarifier la fleche située au bout du chemin des vignes
(Quartier des Amarats , au pieds du massif du Puech) qui devrait permettre un
acces a une zone potentielle de pavillons R+1. A savoir que notre terrain ne peut
étre traversé par une voie d'accés compte tenu des batiments en place.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
La fleche indiquant une connexion viaire est une erreur matérielle. Ce sera rectifié.

Observation n° 5 du 16 mars 2025 - 16:45 (page 109).

Auteur : anonyme

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Veuillez trouver en pieces jointes copie de ma correspondance de ce jour relative a la
révision du PLU de NARBONNE.

Respectueuses salutations

Jacques LE BOURSICOT

Mail réceptionné le 12/03/2025 a 19:09

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Les remarques des propriétaires et habitants des hauts de ROCHEGRISE et MONTPLAISIR
faites sur le remodelage des emprises des espaces boisés classés sont issues d’une
connaissance fine du terrain et s’avére pertinentes pour assurer la préservation des bois,
des écosystémes et la qualité du cadre de vie du quartier.

Elles seront prises en compte dans le projet de PLU révisé.

Observation n° 6 du 16 mars 2025 - 16:46

Auteur : anonyme

Monsieur, Je vous pré comme suite a votre correspondance du 11 mars. De trouver ci-joint
jointe la lettre de Mme de Vulliod du 10 mars que vous n'aviez pas ouvrir. Restant a votre
disposition Veuillez croire, Monsieur, a ma parfaite considération Louis de Vulliod.

Envoyé depuis Yahoo Mail pour iPhone.

Mail réceptionné le 12/03/2025 a 9:09
REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE : Cf. observation n°7.
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Observation n° 7 du 19 mars 2025 - 10:29 (page 113).

Auteur : anonyme

Monsieur,

Je vous prie de bien vouloir trouver, ci jointe la lettre de demande, de de modification de
Mme de VULLIOD.

En vous souhaitant une bonne réception.

Veuillez croire, Monsieur a ma parfaite considération

Mme de VULLIOD

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Le domaine de Moujan constitue un ensemble bati et a ce titre il peut étre extrait des
espaces remarquables et caractéristiques du Littoral et les limites seront définies selon la
méthode préconisée par le Cerema.

Observation n° 8 du 19 mars 2025 - 10:35 (page 113) accompagnée de piéces jointes (voir
annexe)

Auteur : anonyme

Monsieur le commissaire enquéteur,

Je vous sollicite afin que vous preniez en compte la proposition suivante de modification du
PLU de la ville de Narbonne :

- Inscription du domaine de Craboulette ? Chemin de Craboules a Narbonne dans la liste
des domaines pouvant voir des anciens batiments a vocation agricole étre transformés en
batiment a usage d'habitation ;

- Et plus particulierement la grange cadastrée 0188 [avec son terrain adjacent cadastré
0019], selon plan cadastral ci-dessous

Vous avez ci-dessous le batiment concerné par ma demande :

A noter que selon une note technique établie le 09 février 2024 (selon extrait) :
La conclusion de l'expertise est la suivante :

Il y a donc une nécessité a effectuer des travaux de « consolidation » du batiment (fagade
sud). Souhaitant acquérir ce batiment pour y résider, il est nécessaire que le batiment ne soit
plus classé en « zone agricole ». Il convient de relever que plus aucune activité agricole ne
subsiste sur ce domaine depuis de nombreuses années.

Et enfin, je vous remercie de bien vouloir m'accuser réception du présent mail.
Je demeure a votre entiere disposition pour toutes questions que vous jugeriez utiles, et je
vous prie de croire, Monsieur le commissaire enquéteur, en mes considérations distinguées.

Jean-Christophe BERTHIER

Directeur Juridique
+33 (0)4 68 41 98 81
+33 (0)6 24 93 02 78

jc.berthier@groupenarbonne.fr
Rue de plaisance, ZI Plaisance
11100 NARBONNE

Mail réceptionné le 19/03/2025 a 8:21
REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
Le domaine de Craboulette est un authentique domaine viticole traditionnel.

Aussi, le projet de PLU désignera les batiments de ce domaine comme pouvant faire I'objet
d’'un changement de destination.
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Observation n° 9 du 19 mars 2025 - 16:13

Favorable

Auteur : Pauline Rosinach

Madame, Monsieur, ma requéte concerne les changements de destination des batiments
situés en zone agricole.

le réglement du PLU actuel stipule que : les différentes destinations autorisées sont : I'habitat
mais aussi la vente au détail, 'artisanat et la restauration a condition que I'activité constitue
le prolongement de I'acte de production agricole et viticole.

Demande de modification de ce réglement du PLU :

le changement de destination des batiments désignés en zone agricole devrait permettre a
une activité de restauration de s'installer sans qu'elle soit nécessairement dans le
prolongement de I'acte de production agricole ou viticole. En effet les restaurateurs peuvent
travailler en partenariat avec les agriculteurs et les viticulteurs locaux sans pour autant étre
eux méme agriculteur ou viticulteur.

Le changement de destination des batiments désignés en zone agricole devraient également
inclure et autoriser I'’hétellerie liée a I'agritourisme.

Cordialement.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

La Ville souhaite encourager la diversification des activités en milieu agricole.

Aussi, elle étudiera la possibilité de permettre dans le PLU révisé, le changement de
destination des batiments désignés pour la restauration et I'hbtellerie sans devoir étre
nécessairement dans le prolongement de I'acte de production agricole mais a condition de
ne pas porter atteinte a I'activité agricole.

Observation n° 10 du 19 mars 2025 - 16:32 (page 117).

Favorable

Auteur : Thierry Murcia Organisation : Aéroclub de Narbonne

Bonjour

L'aéroclub de Narbonne souhaite que le projet PLU prévoit un zonage spécifique sur
I'emprise de l'aérodrome de Narbonne pour autoriser Les installations et constructions
nécessaires a son fonctionnement. Aérodrome d'intérét général, il est important d'avoir les
moyens d'assurer la sécurité des visiteurs et des utilisateurs (Stagiaires, Gendarmerie,
Pompiers etc...).

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

La Ville bénéficie d’'un aérodrome qui fonctionne bien grace au dynamisme de l'aéroclub
constitué de moniteurs bénévoles qui forment des pilotes, et ce depuis, plusieurs décennies.
Aussi, cette demande sera prise en compte : un zonage spécifique sera créé sur l'emprise
de l'aérodrome de Narbonne pour autoriser les installations et constructions nécessaires a
son fonctionnement.

Observation n° 11 du 21 mars 2025 - 16:02 (page 118).
Ne se prononce pas

Auteur : Laurent Bonfils Organisation : Domaines Bonfils
Veuillez recevoir mes commentaires dans la lettre ci-jointe

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Le domaine du Capitoul constitue un ensemble bati et a ce titre il peut étre extrait des
espaces remarquables et caractéristiques du Littoral et les limites seront définies selon la
méthode préconisée par le Cerema.
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Observation n° 12 du 27 mars 2025 - 15:45 (page 120).

Auteur : anonyme

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-jointes les observations a [I'enquéte
publique formulées par Me Arnaud IZEMBARD pour le compte de ses clients,
Monsieur Jacques BOSCARY et la SCI LOREE DES PINS.

Cet envoi vous est également adressé par pli recommandé avec accusé de
réception. Pour la bonne tenue de notre dossier, merci de bien vouloir
accuser réception de ce courriel.

Cordialement.

Valérie HENNIG

Assistante

Téléphone : 0561 55 2124 Télécopie : 0561 25 54 45

www.bouyssou-avocats.com

72 (B34) Rue Pierre Paul Riquet - 31000 TOULOUSE - Métro : Station Jean
Jaures (Ligne A et Ligne B) - Palais : Case 039

Mail réceptionné le 26/03/2025 a 9:42

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
La ville est favorable pour supprimer une partie de I'espace boisé classé créé sur la parcelle
BO592 afin de permettre 'aménagement de la parcelle BO591.
En revanche I'espace boisé classé créé sur la parcelle BO 590 sera conservé car c’est un
espace boisé significatif du littoral qui présente 2 enjeux majeurs :
- un enjeu environnemental vu qu’il est composé d’arbres locaux de tout age avec
beaucoup de repousses qui contribuent a la régénération du bois
- un enjeu paysager puisque ce bois se situe a I'entrée de ville de la station balnéaire
de Narbonne Plage, sur la partie la plus visible de la colline des Foulquines qui plus
et, en co-visibilité avec la mer.

Observation n° 13 du 30 mars 2025 - 19:34 (page 128).

Auteur : anonyme

a l'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur

vous voudrez bien trouver, joints, mon courrier de demande ainsi qu'un plan cadastral
indiquant les parcelles situées sur le Domaine de Moujan. avec mes remerciements.
Michel de Braquilanges Le Vieux Moujan11100 Narbonne06.07.78.01.16

Mail réceptionné le 27/03/2025 a 18:21

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
La désignation des batiments du domaine de Moujan pouvant faire I'objet d’'un changement
de destination est déja prévue dans le PLU révisé.

Observation n° 14 du 31 mars 2025 - 09:40

Favorable

Auteur : robert vidal

Favorable, contrairement a la demande de la propriétaire, a la demande du PLU de placer le
lieu-dit "Moujan" dans le massif de la Clape: parcelles D 865, D 1188, D 1189, D 1330, D
1331, D 1181, D 1326, D 1327.

La Clape a déja été amputée d'une partie pour la construction de logements a usage
touristique récemment.

Il est trés important de préserver ce domaine naturel pour plusieurs raisons:
1. C"est un argument touristique important avec sa végétation.
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2. C'est un espace boisé qui permet a la fois de créer de I'évapotranspiration en été,, mais
aussi d'aprés des études récentes, de favoriser la pluie.

3. Il est important d'y conserver une activité agricole qui peut servir de coupe-feux.
R.VIDAL, docteur en philosophie des sciences.

Observation n° 15 du 31 mars 2025 - 15:52 (page 130).
Ne se prononce pas

Auteur : Melena Dejean

Bonijour,

Veuillez trouver ci-joint nos observations accompagnées de photos.
Je vous en souhaite bonne réception.

Cordialement,
Melena Dejean

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
Les batiments de ce corps de ferme seront désignés dans le PLU révisé comme pouvant
faire I'objet d’'un changement destination.

Observation n° 16 du 1 avril 2025 - 10:36

Ne se prononce pas

Auteur : Stéphane FRANCOIS Organisation : TEREGA

TEREGA, société de transport de gaz naturel, prévoit deux projets sur la commune de
Narbonne.

1- Le premier projet concerne le renouvellement de la canalisation entre Narbonne et Claira
a I'horizon 2027.

La canalisation est prévue d'étre posée au niveau de la piste DFCI en créte du massif de
Fontfroide afin d'utiliser un layon existant et limiter I'impact du projet sur les espaces boisés
du massif. Cette piste est déja entretenue par I'ONF qui assure un débroussaillage de part et
d'autre.

Il apparait que le futur zonage de I'EBC Significatif sur le massif de Fontfroide englobe sur un
linéaire important cette piste DFCI (parcelles G0252 - G0231- G0642-G0644...) qui par
définition doit étre maintenue déboisée pour l'intervention des services incendie.

Il semble donc y avoir une incompatibilité entre le zonage EBC et la piste DFCI sur le massif
comme le souligne la CDNPS dans son avis du 3/12/2024.
Le maintien du zonage en I'état imposerait une procédure de mise en compatibilité du PLU
pour la pose de l'ouvrage dans une zone qui doit étre maintenue déboisée pour la DFCI
existante.

Ainsi, TEREGA demande a ce que le document graphique du PLU soit repris pour exclure la
piste DFCI existante du zonage en EBC significatif.

2. Le second projet concerne le déplacement d'un poste de livraison pour le sortir d'une zone
trés urbanisée. La parcelle retenue pour le futur emplacement est la parcelle AY0062 qui se
trouve en zone A du PLU.

Nous souhaiterions alors que le zonage UM, accolé a cette parcelle, soit étendu sur ce
foncier.

Nous restons disponibles pour échanger sur ces demandes de prise en compte dans le PLU,
qui permettraient de favoriser les instructions et la sécurisation de I'alimentation en gaz de la
région.

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 50 of 376



REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

La suppression de 'EBC sera faite comme demandé pour permettre I'entretien et I'utilisation
des pistes DFCI.

La zone agricole du PLU révisé autorise les projets de Téréga. Il convient donc de ne pas
créer une zone UM sur la parcelle AY 62.

Observation n° 17 du 2 avril 2025 - 10:26 (page 135)
Défavorable

Auteur : Georges ORTOLA

Bonjour,

Je souhaite proposer de modifier la limite de la zone humide aux abords du domaine de
Lunes (HZ 102, HZ164, HZ168, HZ169 et HZ170) car elle ne semble pas trés cohérente par
rapport a la réalité terrain. Ces terrains sont classés en zone humide alors que ce sont des
vignes cultivées en AOP Languedoc, certifiées en agriculture Biologique. II semble donc
opportun de retirer cette zone de la zone humide afin de refléter au mieux la réalité du
terrain.

Sans cette modification, notre activité de production, de conditionnement et de stockage de
vin est fortement compromise. En effet, nous avons besoin d'un lieu de stockage
supplémentaire nécessaire a notre activité.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Les parcelles HZ 102, HZ164, HZ168, HZ169 et HZ170 sont des vignes cultivées et pas des
terres présentant des caractéristiques de zones humides, la demande de ne pas classer ces
parcelles comme des zones humides et tout a fait justifiée et sera prise en compte dans le
PLU révisé.

Observation n° 18 du 2 avril 2025 - 10:27 (page 137).

Défavorable

Auteur : Patrick LAGET Organisation : Patrick LAGET promotion

Observation sur l'enquéte publique sur les parcelles DZ 414, 754, 1538, 1541.

Madame, Monsieur

Depuis le 16/12/2022, nous avons déposé a plusieurs reprises (3) un Permis d’Aménager
pour la réalisation d’'un projet de lotissement de 26 lots a béatir bien connu des services
instructeurs de la ville. Multiples sont les réunions qui ont eu lieu avec le service urbanisme
de la ville pour partir sur un plan de masse validé par la ville avec mon équipe
pluridisciplinaire (GEAUDE, EBM et SUDREHAL). Le dernier refus en date du 17/10/2024
ayant pour motif principal I'insuffisance de capacité de I'ensemble des réseaux et la non
fourniture des ATTES pour la dépollution.

Les études préalables concernant 'ensemble des réseaux que ce soit 'EU, I'AEP, la Basse
tension, et le pluvial ont avancé mais pas suffisamment. La mairie et le Grand Narbonne
souhaite également revoir le PAE Crabit.

Nous avons convenu avec M. ALLIOUX que la ville devrait nous fournir un calendrier
concernant 'avancement des travaux dés que possible et nous donner un aval pour déposer
un nouveau Permis d’'aménager.

Mes remarques concernant le nouveau PLU, nous passons de la zone 1AUh1 a la zone
uc2.

Le plan de composition du lotissement bien connu des services instructeurs, ne semble pas
compatible avec le nouveau PLU sur les points suivant :
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Emplacement réservé :

L’emplacement réservé n°4 afin d’établir une liaison entre le chemin des Vallons et la rue du
Mandarinier :
Sur le zonage graphique, 'emprise de 'emplacement réservé est situé totalement a I'Est du
terrain et ne respecte pas avec le tracé des voiries de I'actuel plan de masse du lotissement.
Economiquement parlant, le projet ne serait pas viable avec une voie dessinée a cet endroit.
De plus l'unité fonciére formée par les parcelles DZ-414,754,1538 est classée comme
secteur d’'information sur les sols et soumis a ATTES. En fonction du résultat des sondages
pour la dépollution, le plan de masse sera peut-étre remanié et le tracé des voiries peut
dépendre de ces résultats.

De plus la largeur prescrite est de 10m alors que I'artére centrale du lotissement était prévue
a 7.5m tout comme la rue du Mandarinier (prolongement).

Je souhaiterais premiérement que le zonage de I'emplacement réservé soit revu pour faire
en sorte que I'emprise soit située en position centrale sur le terrain. Tout en indiquant qu'il
s’agit d’'une position aléatoire qui peut tendre a évoluer selon les résultats de dépollution /
remaniement du projet etc... et que le seul but est de faire une liaison.
Il pourrait selon moi étre transformé en OAP. Ce qui est possible en Zone U et AU.

Deuxiemement, nous demandons a réduire la largeur a 7.50m au lieu de 10m comme la
largeur de la rue du Mandarinier.

Réglement du nouveau PLU :

Le PLU semble beaucoup plus restrictif que I'ancien notamment sur les dispositions
communes a toutes les zones. Et que le plan de masse actuel du lotissement ne respecte
pas du tout et serait alors motif de refus lors dun prochain dépot
Page 28, « Dans les lotissements et groupes d’habitations réalisés sur un terrain d'une
superficie supérieure a 1ha, 10 % du terrain doivent étre traités en espace libre, d’'un seul
tenant, commun a tous les lots, et plantés. Cet espace libre commun doit occuper une
position centrale dans 'emprise de I'opération. »

Le plan de masse de respecte pas la régle du « un seul tenant », il faudrait remanier
'ensemble pour pouvoir respecter cette régle. Nous pensons que la régle du un seul tenant
devrait étre assouplie avec une régle de proportion comme dans lancien PLU.
Page 50, « Dans le secteur UC2, 'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder
30% de la superficie totale de I'unité fonciere. ».

On passe de 60% a 30%, ce qui tend fortement a réduire les emprises constructibles sur les
lots pour pouvoir respecter cette regle et la valeur vénale des terrains est grandement
impactée. Nous trouvons qu’en zone, les 60% auraient pu étre conservé aisément de
maniéere a lutter contre I'étalement urbain.

Je remets le dernier plan de masse du projet en PJ.

Je vous remercie de [lattention que vous porterez a ma demande.
Sinceéres salutations.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Le projet de lotissement doit prendre en compte les nouvelles dispositions du PLU révisé et
ce, pour contribuer a la qualité du cadre de vie de ce quartier.

L’emplacement réservé n°4 sera maintenu dans le PLU révisé car il permettra d’améliorer la
desserte du quartier en connectant la rue du mandarinier au chemin des Vallons et a la rue
de la Syrah qui pour l'instant est une impasse.

Son tracé pourra néanmoins étre modifié selon le parti daménagement du lotissement qui
sera choisi sous réserve de respecter I'objectif initial de cet emplacement réservé.
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Observation n° 19 du 3 avril 2025 - 08:21 (page 139).
Auteur : anonyme ]
A I'attention de Mr DE CHIVRE

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Dans le cadre de [I'Enquéte Publique relative a la procédure citée en objet,
je vous prie de bien vouloir trouver en pieces jointes le courrier formulant
les observations et ses annexes du Réseau de Transport dElectricité.

Vous en souhaitant bonne réception.
Sincéres salutations,
Sophie GUIDONI

SIGEO - Prestataire RTE — Activité Urbanisme

GUIDONI Sophie — Chargée de mission urbanisme

Aménagement du Territoire - Géomatique & Cartographie

Hydrologie,hydraulique, urbanisme & environnement

13200 Arles

Email direction : sigeo@wanadoo.fr Email RTErte-cdi-mar-urbanisme@rte-france.com

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
Les observations de RTE s’appuient sur des prescriptions réglementaires. Elles seront donc
prises en compte dans le PLU révisé.

Observation n° 20 du 3 avril 2025 - 08:33

Défavorable

Auteur : Samuel MARCINKOWSKI Organisation : Le Grand Narbonne

Les dispositions de gestion des eaux pluviales définies p35 du réglement sont trop générale
et ne permet aux pétitionnaires d'intégrer aux mieux les dispositions sans ambiguité et clarte.
Des données techniques complémentaires de dimensionnement (formules, de définition de
volumes, débit de fuite, occurrences, sectorisation, ..... ) sont indispensables pour
dimensionner les ouvrages et vérifier les conditions de rejet. Cela facilitera également
l'instruction des dossiers pour les différents services concernés.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Les observations du Grand Narbonne s’appuient sur des nécessités réglementaires. Elles
seront donc prises en compte dans le PLU révisé.

Le réglement sera écrit de maniére a apporter des précisions sur I'obligation de stockage
d’eau de pluie pour tout projet générant plus de 40 m? d’imperméabilisation.

Observation n° 21 du 3 avril 2025 - 14:00 (page 146).

Ne se prononce pas

Auteur : Yannick BOCQUENET Organisation : Réseau de transport d'Electricité Centre
Développement et Ingénierie

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

En ma qualité de représentant du gestionnaire du réseau public de transport d'électricité -
RTE, je souhaite porter a votre attention notre demande de modification du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la commune de Narbonne en révision, dans le cadre de I'enquéte
publique en cours.

Nous sollicitons le reclassement des parcelles DZ 1355, 1357 et 280, situées au lieu-dit
Méfioules et adjacentes au poste de raccordement électrique de Liviere, en zone 1AUEq.
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Dans le cadre de la révision du PLU en cours, il est envisagé pour ces parcelles un
classement en zone N, ce qui serait incompatible avec le projet d'extension du poste
électrique de Liviére, lequel sera lui-méme classé UEQq.

Il est important de noter que I'emplacement de ce projet d'extension a été validé par
Monsieur le Sous-Préfet de Narbonne lors de l'instance locale de concertation du 28 février
2024, dont vous trouverez le compte rendu annexé au présent courrier.
Le transfert de ces parcelles en zone N compromettrait la réalisation de ce projet essentiel
de raccordement des parcs d’éoliennes flottantes au large de la Narbonnaise qui a fait I'objet
d’'une décision ministérielle en date du 17 mars 2022, également annexée au présent
courrier.

Par ailleurs, nous souhaitons inscrire au projet de révision de PLU, le déclassement des
EBC (espaces Boisés Classés) sous les lignes électriques situées sur la commune, comme
le prévoit le classement en servitude 14 : Réseaux électriques.

En effet, dans le cadre des servitudes d’élagage et d’abattage d’arbres, RTE coupe les
arbres et branches d'arbres qui, se trouvant a proximité des conducteurs aériens d'électricité,
génent leur pose ou pourraient, par leur mouvement ou leur chute, occasionner des courts-
circuits ou des avaries aux ouvrages. La largeur de cette zone d’entretien dépend de la
topologie des lignes. Elle est donc déterminée spécifiquement pour chaque portée par des
experts.

Or, nous attirons votre attention sur le fait que les servitudes 14 d’établissement et d’entretien
des ouvrages RTE sont incompatibles avec le classement d’un terrain en EBC. Dans le cas
d’'une ligne électrique existante, un tel classement serait illégal. Cette absence de prise en
compte serait par ailleurs de nature a fragiliser juridiquement le document d’'urbanisme et
pourrait conduire, en cas de contentieux, a son annulation (Conseil d’Etat, 13 octobre 1982,
Commune de Roumare ; Conseil d’Etat, 14 novembre 2014, Commune de Neuilly-
Plaisance). Nous vous demandons par conséquent que, sur les documents graphiques,
comme suggéré dans la carte en accompagnement de ce courrier, le report du tracé des
ouvrages concernés soit réalisé de facon a faire apparaitre clairement, par un surlignage
sans ambiguité, 'axe des implantations d’ouvrages et que soient retranchés des Espaces
Boisés Classés les bandes suivantes :

- 20 m de part et d'autre de l'axe des lignes aériennes de tension 63 000 volts ;
- 30 m de part et d'autre de lI'axe des lignes aériennes de tension 225 000 volts.

Conformément a ces indications, nous vous demandons de bien vouloir procéder au
déclassement des EBC sous les lignes :

- 225kV NO 1 LA GAUDIERE - ST VINCENT

- 63kV NO 1 LEZIGNAN-LIVIERE

- 63kV NO 1 LIVIERE - MAS-NOU - VILLESEQUE-DES-CORBIERES
- 63kV NO 1 LIVIERE - NARBONNE - PORT-LA-NOUVELLE

- 63kV NO 1 LIVIERE-LUNES-NARBONNE

- 63kV NO 1 LIVIERE-PORT-LA-NOUVELLE

- 63kV NO 2 LIVIERE — LUNES

Enfin, nous avons noté sur les cartes un décalage entre la présence des ouvrages
électriques et les servitudes 14 auxquelles elles sont rattachées. Nous vous transmettons,
joint a ce courrier, les éléments cartographiques permettant de compléter les cartes du PLU
en cours de révision.

Nous transmettrons tous les fichiers SIG correspondants aux cartes annoncées en PJ au
service urbanisme de la Mairie.

Nous vous remercions par avance de l'attention que vous porterez a cette demande et
restons a votre disposition pour toute information complémentaire.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'expression de nos salutations
distinguées. Yannick BOCQUENET  Responsable de Projet
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REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
Les observations de RTE s’appuient sur des prescriptions réglementaires. Elles seront donc
prises en compte dans le PLU révisé.

Observation n° 22 du 3 avril 2025 - 14:07 (page 150).

Ne se prononce pas

Auteur : Yannick BOCQUENET Organisation : Réseau de Transport d'Electricité Centre
Développement et Ingénierie

Je fais suite a la contribution n°21 pour apporter les piéces jointes annoncées qui n'ont pas
été prises en compte dans le premier envoi.

Yannick BOCQUENET

Observation n° 23 du 3 avril 2025 - 14:15

Ne se prononce pas

Auteur : Yannick BOCQUENET Organisation : Réseau de Transport d'Electricité Centre
Développement et Ingénierie

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

je fais suite aux contributions #21 #22 pour déposer la derniére piéce jointe annoncée dans
le courrier, n'ayant pas eu la possibilité de toutes les insérer dans le premier envoi.

Je vous prie d'agréer mes salutations respectueuses.
Yannick BOCQUENET

Observation n° 24 du 3 avril 2025 - 14:15

Ne se prononce pas

Auteur : Yannick BOCQUENET Organisation : Réseau de Transport d'Electricité
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

je fais suite aux contributions #21 #22 pour déposer la derniére piéce jointe annoncée dans
le courrier, n'ayant pas eu la possibilité de toutes les insérer dans le premier envoi.

Je vous prie d'agréer mes salutations respectueuses.
Yannick BOCQUENET

Observation n° 25 du 3 avril 2025 - 14:18 (page 161).
Ne se prononce pas

Auteur : anonyme

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je me permets de vous adresser mes observations en qualité de conseil de Monsieur Jean-
Manual PEREZ et Monsieur Olivier PEREZ, sur la modification du zonage affectant leurs
parcelles, en piéce jointe. En synthése, le classement des parcelles CX 18, 19 et 20 en zone
UEq est atteinte d'une erreur manifeste d'appréciation et il est sollicité le classement en zone
UEA1.

Vous en souhaitant bonne réception.

Avec ma considération distinguée.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
Observation identique a I'observation n°2 du registre papier.
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Observation n° 26 du 3 avril 2025 - 16:15 (page 167).

Défavorable

Auteur : Henri SANZ

Bonjour,

Mon observation concerne le chapitre "Caractére de la zone UE" plus particuliérement le
tableau d'affectation des usages page 61.

Il est indiqgué que linstallation au sol de panneaux photovoltaiques est interdit hors
ombriéres. Le périmétre foncier des anciens abattoirs de Narbonne en zone UE s'étend pour
partie dans une zone Rid du PPRI. Il serait intéressant de pouvoir laisser la possibilité de
fabriquer au sol une énergie solaire renouvelable sur ce site en respectant les regles du
PPRI. Vous trouverez en PJ le plan indiquant la zone concernée. Il existe peut-étre d'autres
terrain dans ce cas en Zone UE.

J'émets un avis défavorable sur cette interdiction généralisée en zone UE et vous demande
d'en préciser les zones.

Vous remerciant par avance de l'attention que vous porterez a cet avis.
Cordialement.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Il serait regrettable de mobiliser du foncier pour un usage unique en zone économique pour
la production solaire alors que des projets permettent de mutualiser 'espace comme les
abris de véhicule a toiture solaire.

Cela-dit le réglement de la zone UE pourra prévoir des panneaux solaires au sol uniquement
dans les zones inondables (zones soumises au PPRI) vu que ce sont des terrains ou les
possibilités de construction sont limitées voire interdites.

Observation n° 27 du 3 avril 2025 - 17:58

Défavorable

Auteur : Rémi BARSALOU Organisation : Méditerranée Immobilier

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de la révision du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Narbonne, je
souhaite faire part de mes observations concernant les obligations de réalisation d’aires de
stationnement imposées aux projets de logements.

L’exigence actuelle de deux places par logement me semble excessive, notamment au
regard des orientations fixées par la loi ELAN (n° 2018-1021 du 23 novembre 2018), qui vise
a alléger les contraintes de stationnement afin de réduire le colt des opérations de
construction, limiter la consommation de foncier et tenir compte du développement des
modes de transports doux.

Aussi, je propose de réduire le nombre de places exigées a 1,5 par logement pour favoriser
une densification intelligente, conforme a l'esprit des textes nationaux et aux enjeux de
sobriété fonciere.

Ce nombre de places de stationnement permettrait d’allouer un stationnement aux petites
typologies de logements et deux aux plus grandes, ce qui est parfaitement conforme aux
standards actuels de commercialisation des logements neufs.

Je vous remercie de l'attention portée a cette remarque et espere qu’elle sera intégrée a
cette révision du PLU.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Le PLU révisé obligera 2 places de stationnement par logement car c’est un moyen efficace
pour libérer I'espace public de la voiture afin de redonner la place aux piétons et a la
végétalisation de la ville qui doit étre globale et pas seulement focalisée sur les ilots de
fraicheur.
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Observation n° 28 du 4 avril 2025 - 08:25 (page 168).

Auteur : anonyme

*Observation :* La parcelle 61 classée en zone UC2 (en vert sur le plan)
est définie en sus en zone boisée dans sa totalité, ce que nous considérons
comme étant excessif.

*Proposition :* Il existe au milieu de cette zone boisée, une étendue peu
arborée. Nous souhaiterions que cette zone (en jaune sur le plan en piéce
jointe), d'une superficie approximative de 825 m? ne soit plus classée
comme zone boisée, mais demeure en zone UC2, afin de pouvoir y construire
dans le futur tout en conservant les arbres encore présents (des arbres
morts ont été abattus par le passé).

Pour une meilleure compréhension, a titre indicatif des emplacements
d'arbre ont été ajoutés sur le plan.

Nous acceptons que le reste de la parcelle (environ 60%) demeure en zone
boisée.

Pierre Mendoza Laurent Mendoza Paola Bellotti Mendoza

329 Rue de Jonquiéres 11100 Narbonne 0636818864

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

La modification de cet EBC sera pris en compte dans le PLU car il ne remet pas en question
son objectif initial qui est de préserver I'environnement et la qualité du cadre de vie du
quartier.

Observation n° 29 du 4 avril 2025 - 08:25 (page 170).

Auteur : anonyme

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous remercie de bien vouloir prendre connaissance de mon courrier d'observations dans
la cadre de l'enquéte publique ouverte pour la révision du PLU de Narbonne.
Vous en souhaitant bonne réception et vous remerciant par avance de m'accuser bonne
réception de mon courrier.

Avec ma considération distinguée.

Me Charléne DHEROT Avocat au Barreau de Béziers

385 Boulevard Robert Koch

Immeuble le Triangle

34500 BEZIERS

Tél portable : 07.61.64.98.31 Fax : 04.48.14.05.58 Email : contact@dherot-avocat.fr

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
Réponse identique a I'observation n°2 du registre papier.

Observation n° 30 du 4 avril 2025 - 08:26 (page 176).

Auteur : anonyme

*Observation :* la parcelle 65 section NC (entourée en jaune sur le plan en
piece jointe) a été divisée en 2 catégories, 1 partie 1AU (en bleu) et
l'autre partie UC2 (en vert).

*Proposition :* Je souhaiterais que toute la parcelle soit classée en zone
1AU. En effet, je ne comprends pas pour quelle raison la parcelle a été
divisée en 2 zones.

SCI LAPA représentée par sa gérante : Paola Bellotti Mendoza

329 rue de Jonquiéres 11100 Narbonne 0636818864

Mail réceptionné le 03/04/2025 a 18:32
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REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

La totalité de la parcelle NC 65 sera classée en zone 1AU dans le PLU révisé. ll n'y a
pas de raison pour qu'une portion de cette parcelle soit en zone UC2 alors qu'elle est
vouée a étre urbanisée dans la cadre d'une opération d'aménagement.

Observation n° 31 du 4 avril 2025 - 08:52

Favorable

Auteur : anonyme

Monsieur le commissaire enquéteur,

Un espace boisé classé a été créé dans le projet PLU sur la parcelle communale MH 67 a
Montplaisir.

C’est une bonne décision pour préserver I'environnement. Mais il serait opportun qu’'une
partie de cette parcelle ne soit pas couverte par I'espace boisé classé afin de permettre la
réalisation d’'un équipement de proximité pour le quartier.

En effet, cette parcelle présente de nombreux avantages qui n’existent pas ailleurs dans le
secteur pour recevoir un tel équipement : sa situation en entrée de quartier, une bonne
desserte et une bonne Vvisibilité, sa proximit¢é avec les habitations existantes.
Je vous remercie de votre attention.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

La modification de cet EBC sera pris en compte dans le PLU car il ne remet pas en question
son objectif initial qui est de préserver I'environnement et la qualité du cadre de vie du
quartier et permettra de répondre aux attentes des habitants du quartier en prévoyant un
équipement de proximité.

L’EBC sera déclassé seulement sur une petite partie située sur la rue d’Orion et devant le
giratoire Henri GIBERT qui est la position idéale pour I'implantation d’'un équipement public
de quartier.

Observation n° 32 du 4 avril 2025 - 15:18 (page 177).

Ne se prononce pas

Auteur : anonyme

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je me permets de vous adresser mes observations en qualité de conseil de Monsieur
Gérard MONGELLAZ et de la SASU CERB, dont il est le gérant, sur la modification du
zonage affectant les parcelles, en piéce jointe. En synthése, le classement des parcelles DZ
214, 384, 475, 476, 388, 389, 556 en zone agricole est atteint d'une erreur manifeste
d'appréciation et il est sollicité le classement en zone UE pour les raisons mentionnées en
piece jointe.

Vous en souhaitant bonne réception.

Avec ma considération distinguée.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Les parcelles DZ 214, 384, 475, 476, 388, 389, 556 sont en zone agricole car elles sont
libres et situées dans la zone inondable Ri3 du PPRI des Basses Plaines de 'Aude.

Le classement de ces terrains en zone UEq serait donc inapproprié.

Observation n° 33 du 4 avril 2025 - 16:02 (page 181).

Défavorable

Auteur : Arnaud IZEMBARD Organisation : SCP BOUYSSOU & ASSOCIES
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-jointes les observations a I'enquéte publique que vous
transmet Me IZEMBARD pour le compte de ses clients, la SAS CHATEAU ROUQUETTE
SUR MER et la Famille BOSCARY, accompagnées des piéces annonceées.
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Ces observations sont également transmises par mail.
Cordialement.
p/o Me Arnaud IZEMBARD Le Secrétariat

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Le domaine de CHATEAU ROUQUETTE-SUR-MER sera classé dans le PLU révisé en zone
agricole « A » dont les limites seront définies selon la méthode du Cerema.

L'EBC sur les parcelles BT28 et BT29 sera retiré du PLU révisé puisqu'il s'agit d'un jardin
d'agrément et pas d'un bosquet.

L'EBC sur les parcelles D366, D370, D372, D376, D458, D459, D460, D461, D462, D463,
D1179 et BT11, BT19, BT 58 sera retiré dans le PLU révisé puisqu'il s'agit de parcelles
cultivées en vignes.

Il sera vérifié que les parcelles en vignes ne se retrouvent pas en EBC.

Observation n° 34 du 4 avril 2025 - 17:09

Défavorable

Auteur : Christine BAGLAND

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

AVIS DEFABORABLE!

Tout d'abord, gros probléme de communication envers les habitants des Hauts de Narbonne,
Cap de Pla, Pech de I'Agnel, Ste Rose, St Germain, St Victor et autres narbonnais : ils ne
sont pas informés des aménagements prévus dans ce PLU qui va modifier leur cadre de vie!
NON a la révision du PLU et au projet du PDA de Narbonne, a ce projet gigantesque
d'urbanisation. Des études sont en cours par rapport aux inondations PRESUMEES du Rec
de Veyret. Des voix se sont levées contre le barrage Plaine, inutile, dévastant la vallée de
Veyret a Montredon des Corbiéres. OUI par contre aux barrages d'Aussiéres et de Bagatelle
(ruisseau Las Tinos), supposés protéger Narbonne. Le Veyret n'a JAMAIS fait de victimes
humaines ni de dégats (témoignages d'habitants de Cap de Pla et Pech de I'Agnel). Il n'a
pas débordé ni en 1999 ni en 2018, et en 1994, alors que compté en crue, le barrage de Cap
de Pla ne se fermait pas par non entretien du lieu, le cable de la vanne ayant cédé (PPRI
sept 2002). On est loin des 8 500 victimes pronées par les SMMAR -SMDA et I'ancien Maire
de Narbonne Didier Mouly.

NON a la destruction de ces poumons verts, arbres centenaires, aux sources - on sait le
besoin de cette ressource vitale - existantes juste en ces lieux et dont on ne tient pas
compte. NON a la bétonisation a outrance ; un exemple : I'amputation du Domaine St
Crescent pour un boulevard bétonné, d'autres solutions existent.
OUl a la préservation des sites de verdure, des ilots de fraicheur, véritables poumons
d'oxygéne en zone sécheresse.

NON aux discours "préservation des sites de biodiversité, gestion économe de I'espace,
développement des corridors écologiques, protection faune-flore, zones ZNIEFF et Natura
2000, trame verte et bleue, etc." , je reprends ici les propres termes du dossier = nous
voulons des faits et une inscription durable dans la réalité.
Augmenter la densité de la population ne doit pas se faire au détriment de la qualité de vie
des narbonnais en détruisant leur patrimoine environnemental.

Je vous remercie pour l'attention que vous voudrez bien porter a ces observations, et vous
prie de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, a mes plus courtoises salutations.
Christine Bagland

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Le projet PLU semble étre en phase avec les propos de cette administrée a I'exception de
'emplacement réservé prévu le long du Rec de Veyret au droit du Domaine St Crescent
qu’elle qualifie de boulevard bétonné.

Il est mentionné une largeur de 15 m et il convient de préciser que cela comprend la
chaussée roulante et les accotements qui resteront végétalisés.
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Observation n° 35 du 4 avril 2025 - 18:35 (page 194).

Auteur : anonyme

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint le courrier de rectification
de Me I[ZEMBARD suite a son dépdt du 26 mars dernier, ainsi que la version
rectifite des observations a [Il'enquéte publiqgue pour le compte de ses
clients, Monsieur Jacques BOSCARY et la SCI L'OREE DES PINS.

Cet envoi vous est également adressé par pli recommandé avec accusé de
réception. Pour la bonne tenue de notre dossier, merci de bien vouloir
accuser réception de ce courriel.

Cordialement.

Valérie HENNIG Assistante Téléphone : 05 61 55 21 24

Télécopie : 05 61 25 54 45 www.bouyssou-avocats.com

72 (B34) Rue Pierre Paul Riquet - 31000 TOULOUSE - Métro : Station Jean Jaurés (Ligne A
et Ligne B) - Palais : Case 039

Mail réceptionné le 04/04/2025 a 16:12

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
Méme réponse que pour I'observation n°12 sur le registre dématérialisé.

Observation n° 36 du 4 avril 2025 - 18:35.

Auteur : anonyme

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-jointes les observations a [I'enquéte
publigue que vous transmet Me |IZEMBARD pour le compte de ses clients, la SAS
CHATEAU ROUQUETTE SUR MER et la Famille BOSCARY, accompagnées des piéces
annoncées.

Ces observations sont également transmises sur le registre dématérialisé
mais pour la bonne tenue de mon dossier, je vous remercie de bien vouloir en
accuser réception.

Cordialement.

Valérie HENNIG Assistante Téléphone : 05 61 55 21 24

Télécopie : 05 61 25 54 45 www.bouyssou-avocats.com

72 (B34) Rue Pierre Paul Riquet - 31000 TOULOUSE - Métro : Station Jean Jaurés (Ligne A
et Ligne B) - Palais : Case 039

OBSERVATION IDENTIQUE A L'OBSERVATION 33 CI DESSUS

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
Méme réponse que pour les observations n°12 et n°35 du le registre dématérialisé.

Observation n° 37 du 4 avril 2025 - 18:35 (page 204).

Auteur : anonyme

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous remercie de bien vouloir prendre connaissance de mon courrier d'observations dans
la cadre de I'enquéte publique ouverte pour la révision du PLU de Narbonne, aux intéréts de
Monsieur MONGELLAZ Gérard et de la SASU CERB.

Vous en souhaitant bonne réception et vous remerciant par avance de m'accuser bonne
réception de mon courrier.

Avec ma considération distinguée.

Me Charléne DHEROT Avocat au Barreau de Béziers

385 Boulevard Robert Koch Immeuble le Triangle 34000 BEZIERS

Tél portable : 07.61.64.98.31 Fax : 04.48.14.05.58 Email : contact@dherot-avocat.fr
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REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Les parcelles DZ 214, 384, 475, 476, 388, 389, 556 sont en zone agricole car elles sont
libres et situées dans la zone inondable Ri3 du PPRI des Basses Plaines de I'’Aude.

Le classement de ces terrains en zone UEq serait donc inapproprié.

Observation n° 38 du 5 avril 2025 - 00:26 (page 208).

Défavorable

Auteur : RAYMONDE CHENOT Organisation : Propriétaire parcelle Cl64 et Cl491

Suite a la modification du PLU, les parcelles Cl64 et Cl491, dont je suis propriétaire, ont été
impactés.

Je demande donc le remodelage de l'espace Classé Boisé sur ces parcelles.
Je vous joins pour cela un courrier étayé, ainsi que des piéces graphiques argumentant ma
demande.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

La modification de cet EBC sera pris en compte dans le PLU car il ne remet pas en question
son objectif initial qui est de préserver I'environnement et la qualité du cadre de vie du
quartier.

Observation n° 39 du 5 avril 2025 - 00:38

Défavorable

Auteur : RAYMONDE CHENOT Organisation : Propriétaire parcelle Cl64 et Cl491

Suite a la modification du PLU, les parcelles Cl64 et Cl491, dont je suis propriétaire, ont été
impactés.

Je demande donc le remodelage de l'espace Classé Boisé sur ces parcelles.
Je vous joins pour cela un courrier étayé, ainsi que des piéces graphiques argumentant ma
demande.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

La modification de cet EBC sera pris en compte dans le PLU car il ne remet pas en question
son objectif initial qui est de préserver I'environnement et la qualité du cadre de vie du
quartier.

Observation n° 40 du 5 avril 2025 - 00:40
Défavorable
Auteur : RAYMONDE CHENOT Organisation : Propriétaire parcelle Cl64 et Cl491
Suite a la modification du PLU, les parcelles CI64 et Cl491, dont je suis propriétaire, ont été
impactés.
Je demande donc le remodelage de l'espace Classé Boisé sur ces parcelles.
Je vous joins pour cela un courrier etayé, ainsi que des piéces graphiques argumentant ma
demande.

OBSERVATION IDENTIQUE A L'OBSERVATION 38 CI-DESSUS

Observation n° 41 du 6 avril 2025 - 10:28 (page 219).

Défavorable

Auteur : CREPEAU Christian Organisation : Association ECCLA

CONSULTATION POUR LA REVISION DU PLU DE NARBONNE
TEL QU'ARRETE LE 26/11/2024

AVIS DE L’ASSOCIATION ECCLA

[ LE TEXTE COMPLET DE LA CONTRIBUTION D'ECCLA, AVEC LES EXTRAITS
SCANNES ET LES ILLUSTRATIONS) EST DISPONIBLE SUR LE FICHIER JOINT EN
ATTACHEMENT]

A- Remarques et avis formulés par les autorités administratives et consulaires
1) Remarques formulées par la MRAE (Avis du 25/01/2025)
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La MRAE indique que la commune de Narbonne a mené une démarche d’évaluation
environnementale qui peut étre « sensiblement » améliorée. Cette formulation polie traduit
des inquiétudes réelles concernant, par exemple, la mise a jour des données du diagnostic,
la complétude de I'état initial de I'environnement, les lacunes dans la séquence « éviter,
réduire », l'articulation du projet de révision du PLU avec les documents de rang supérieur...
La MRAE développe par ailleurs des critiques plus précises concernant le recul du trait de
cébte et les ressources en eau :

Enfin, la MRAE pointe des insuffisances d’analyse concernant certains quartiers :

ECCLA approuve les observations de la MRAE.

2) Avis de la DDTM

La DDTM a rendu a la fin de 'année 2024 un avis extrémement détaillé comprenant un
nombre élevé de recommandations et quelques mises en garde, telles que
En ce qui concerne la biodiversité et la trame noire la DDTM regrette la faible portée des
mesures proposeées :

En ce qui concerne les concessions de plage naturelle, la DDTM rappelle que la concession
actuelle liant I'Etat, propriétaire du DPM, et la ville de Narbonne, doit étre renouvelée en
2026. Elle précise a cet égard :

ECCLA approuve les recommandations et les mises en garde de la DDTM.
3) Avis de la Chambre d’Agriculture

La Chambre a émis le 10/02/2025 un avis comportant des critiques trés précises.
ECCLA approuve la premiére critique relative au canal de la Robine mais n’approuve pas la
seconde, étant opposé a une extension généralisée du bati, y compris en appui a une
activité agricole, dans le massif de la Clape. Pour autant, permettre a un nombre trés
restreint de domaines (3 max) de consolider leur activité en faisant évoluer leur bati est
envisageable, en fonction du projet proposé. Cela restera moins impactant pour la
biodiversité que de le permettre a tous.

4) Avis de la CDPENAF

La CEPENAF a rendu le 19/12/2024 un avis défavorable motivé par les facilités qui seraient
accordées au seul domaine de I'Hospitalet dans la Clape et aux inégalités que cela créerait
vis-a-vis des autres domaines du méme massif.

B- Remarques formulées par ECCLA

Eccla approuve les observations de la MRAE, ainsi que les recommandations et mises en
garde de la DDTM et l'avis de la Chambre d’Agriculture concernant les abords de la Robine.
Plus spécifiquement, les remarques propres d’Eccla, comme dans la plupart de nos avis
concernant les PLU, sont concentrées sur 3 points :

* Une projection démographique fantaisiste et dangereuse pour la biodiversité.
* Le dénombrement incomplet des logements vacants et son corollaire : un taux de
résorption de la vacance insuffisant.

* La consommation excessive d’espace NAF causée par les 2 premiers points et par des
choix dans le type de bati a prévoir qui accorde trop de place aux constructions individuelles.
En outre, nous aborderons des points propres a la commune de Narbonne

* Le respect intégral de la loi Littoral.

* La part insuffisante du logement social dans le bati a construire.

* La trame noire insuffisamment étoffée et la pollution lumineuse issue du tissu urbain
ignorée.

» La lutte contre les ilots de chaleur urbains, la protection forte des arbres et le déploiement
de la revégétalisation.

1) La projection démographique fantaisiste utilisée pour la révision du PLU de Narbonne
Le TCAM retenu (environ 1% de croissance par an) est une valeur fétiche que l'on retrouve
sur toute la facade méditerranéenne et dont le caractéere pifométrique saute aux yeux. Ce
TCAM ignore les projections du seul organisme habilité a en produire, 'INSEE, et en
particulier, sa base Omphale, qui produit des estimations beaucoup moins arbitraires. Ce
taux de 1% est Issu du SCoT de la Narbonnaise (ou la ville de Narbonne a un poids
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dominant). Il ne traduit que les réves des élus, les ambitions du BTP et les souhaits des
promoteurs.

Un TCAM de 1% n’est pas soutenable dans le contexte de la raréfaction de la ressource en
eau (méme celle du Rhéne...) et de la compétition féroce qui s’amorce pour sa répartition.
Il est en outre inutile d’exposer davantage de population et de quartiers aux risques cétiers,
au risque d’inondation, aux risques d’'incendie ( ), aux risques technologiques (usine Orano-
Malvesi) et aux risques sanitaires. Sur ce dernier point Eccla rappelle que I'agglomération de
Narbonne est le territoire ou le taux de mortalité par cancer est le plus élevé de I'Aude, trés
probablement en raison de la conjonction de trois facteurs : [l'utilisation massive des
pesticides dans le vignoble, la présence d’autoroutes et de routes trés fréquentées, et la
présence d’une installation nucléaire de base.

Un TCAM de 1%, méme si le bati collectif était privilégié dans les extensions urbaines,
aboutirait a la consommation excessive de zones naturelles, agricoles et forestiéres, des
zones qu’il importe au contraire de préserver au mieux de I'artificialisation pour le bien étre
des générations futures.

Un TCAM de 1% laisse dubitatif vis-a-vis du recul stratégique, rendu obligatoire par le
réchauffement climatique et la montée du niveau de la mer, lequel recul imposera de batir en
« 2iéme ligne ». Ce PLU n’y prépare pas. A cet égard il serait dangereux d’accumuler de
nouveaux enjeux dans la bande littorale.

2) Le dénombrement incomplet des logements vacants et son corollaire : un taux de
résorption de la vacance insuffisant.

Le nombre de logement vacants estimé par 'INSEE est de 3113 sur la commune de
Narbonne en 2021. Se donner comme objectif de réhabiliter 400 logements en 10 ans,
comme le PADD le propose, indique clairement que la résorption de la vacance du parc
privé n’est pas véritablement a l'ordre du jour, ce qui permet de justifier davantage de
constructions nouvelles.

Trés souvent les bureaux d’études en charge des révisions de PLU fournissent leur propre
estimation du nombre de logements vacants, arguant que les données de I'INSEE sont «
théoriques », ce qui leur permet de minorer le nombre réel de logements vacants et de
réduire d’autant I'effort a consentir pour les rénover.

Rappelons que la THLV (taxe d’habitation sur les logements vacants) est un outil puissant
dont disposent les communes et les EPCI pour gérer la vacance, de méme que la taxe sur
les résidences secondaires dont le relévement pourrait inciter certains propriétaires a
convertir leur résidence secondaire en logement.

3) Trop de place est accordée aux logements individuels

La balance entre habitat individuel et habitat collectif est déséquilibrée au profit du premier, a
rebours du besoin de préserver les espaces NAF. Le PADD ne met pas assez en exergue le
besoin d’un habitat en petit collectif bioclimatique, arboré, végétalisé et desservi par des
transports doux.

4) Le respect intégral de la loi Littoral

Comme souligné par les recommandations et mises en garde de la DDTM, la loi Littoral
devra étre scrupuleusement respectée. Les problématiques suivantes susciteront toute
lattention d’Eccla lors des CDPENAF et CDNPS consacrées a limplémentation de
nouveaux batiments ou activités :

- L’extension de l'urbanisation en continuité stricte des agglomérations et villages existants ;
- L’extension de l'urbanisation limitée, justifiée et motivée dans les espaces proches du
rivage et la délimitation appropriée de ceux-ci ;

- Les espaces remarquables et caractéristiques du littoral (ECRL) ;

- Les coupures d’urbanisation ;

- Les concessions de plage en ERCL.

5) La trame noire insuffisamment étofféee et la pollution lumineuse ignorée
La source des remarques qui suivent est issue du dossier d’évaluation environnementale et
du dossier OAP thématique « trame verte, bleue et noire».
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Dans ces deux dossiers ou il est de rigueur de traiter d'environnement, de pollution et de
consommation d'énergie, la thématique « pollution lumineuse » est superbement ignorée.
Ainsi les 12 000 lampadaires publics de Narbonne continuent d'éclairer la nuit et
consomment chacun 250 W. En plus d'étre un gouffre a énergie, ce parc qui est totalement
vétuste est en grande partie hors norme. Il est, en particulier depuis le 1er janvier 2025,
carrement “hors la loi” car il contient des luminaires boules toujours en service malgré leur
interdiction définitive a cette date.

Le projet de remplacement du parc de luminaires datant des années 70-80 devrait intervenir
apres 2026 et se programmer par secteurs d'habitation sur plusieurs années.
L'investissement pour ces aménagements étant de plusieurs millions d'euros, I'équipement
devra rester en place des décennies pour étre amorti. |l importe alors de ne pas faire
n'importe quoi n'importe comment afin de ne pas le regretter longtemps si les nouvelles
installations ne s'avéraient pas optimales. Alors, comment concevoir qu'une telle
programmation municipale qui s'applique a modifier I'environnement urbain des zones
résidentielles, industrielles, commerciales du coucher du soleil a son lever, puisse demeurer
absente du PLU de Narbonne ?

Le dossier d’évaluation environnementale contient un chapitre « Nuisances et bruits » mais il
n'est question que de nuisances acoustiques. Or la pollution lumineuse est reconnue dans le
SRADDET et le SCoT comme une nuisance environnementale pour la biodiversité (et pour
I'nomme).

Le projet de PLU modifié intégre une OAP thématique « trame verte et bleue » qui aborde
timidement une trame noire en page 34 de l'orientation 4 action1. On nous propose de
développer la trame noire a I'échelle communale. Cependant il est surtout question des
grands ensembles naturels, du littoral et des différents corridors écologiques. Quelques
tentatives sont esquissées pour intégrer a la trame noire les franges urbaines. Rien n’est
prévu pour les espaces urbanisés.

Une OAP thématique « trame noire » aurait pu nous instruire des possibilités d'extinction
nocturne qui sont de plus en plus pratiquées dans les communes du département de I'Aude
(Cf Carcassonne). Elle aurait pu inscrire en réglement des normes de puissance,
température de couleur et densité surfacique a respecter en fonction des différentes zones
éclairées, et bien entendu hors des seules zones NAF qui sont concernées dans 'OAP TVB-
N. Cependant la ou ce serait nécessaire c’est a dire dans les zones urbaines qui sont le plus
impactées par la pollution lumineuse, il n'en est nullement question.

6) Part insuffisante du logement social dans le bati a construire.
Le PLU confirme que l'objectif a Narbonne est de 25% de logements sociaux au sens de la
loi SRU. Or aujourd'hui Narbonne compte environ 8000 logements sociaux pour prés de
40000 logements, soit 20%. A l'issue du PLU il faudrait donc que Narbonne compte 10950
logements sociaux pour rattraper son retard. Rapporté aux 3800 nouveaux logements a
produire, cela laisse penser que le retard ne sera pas rattrapé et que la commune
s’exposera aux pénalités prévues par la loi.

7) La lutte contre les ilots de chaleur urbains, la protection forte des arbres et le déploiement
de la revégétalisation.

Les mesures prévues par les documents de révision du PLU nous semblent vraiment trop
timides pour lutter véritablement contre les ilots de chaleur urbain, préserver efficacement
les arbres et accélérer le déploiement de la revégétalisation urbaine. Ces mesures ignorent
totalement la TRACC (trajectoire de réchauffement de référence pour I'adaptation au
réchauffement climatique) élaborée pour 2050 et 2100 par Météo-France et adoptée par le
Ministére de la transition écologique. La TRACC est basée sur un accroissement des
températures de 2,7°C en 2050 (par rapport a I'ére pré-industrielle) et de 4°C en 2100.
Pour Narbonne, les évolutions attendues sur les suivantes (Cf. Climadiag commune, site de
Météo-France) :

Températures

Risques :

C- Avis d’ECCLA
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Eccla reconnait que le projet de PLU révisé est de qualité trés nettement supérieure au PLU
en vigueur.

Malheureusement les questions relatives a la préservation de la biodiversité, a la protection
de Tlenvironnement et a [Il'adaptation au changement climatique nous semblent
insuffisamment analysées. En conséquence les mesures proposées ont une portée
insuffisante ou nécessiteraient des précisions.

Le document n’est pas en phase avec le TRACC, il ne prend pas en compte correctement
les conséquences du réchauffement climatique sur la santé, le bien-étre et les risques.
Pour cette raison, et pour faire suite aux remarques formulées au paragraphe B par notre
association, Eccla a le regret d’émettre un avis négatif sur cette version du projet de PLU
révise.

Signé : Christian CREPEAU, président Narbonne, le 06/04/2025

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
La Ville prend acte des remarques faites par I'association ECCLA sur le projet de PLU
révisé.

Observation n° 42 du 6 avril 2025 - 18:21 (page 232).

Ne se prononce pas

Auteur : Kim Ballester

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Veuillez trouver-ci joint nos observations concernant le projet de PLU arrété.
En espérant que ces derniéres soient intégrées a l'approbation et en vous souhaitant une
bonne réception,

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, l'assurance de notre
parfaite considération.

Kim Ballester Romain Nivet kim.ballester11@gmail.com nivet_romain@hotmail.fr

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE
Cette proposition de déplacement de la porosité paysagére est pertinente, elle tient lieu
d‘une réalité terrain et sera prise en compte dans le PLU révisé.

Observation n° 43 du 6 avril 2025 - 22:51 (page 235).

Défavorable

Auteur : André BORIES Organisation : association RUBRESUS

Contribution de l'association RUBRESUS a I'enquéte publique Révision PLU Narbonne 6
avril 2025

Le développement urbain de la ville de Narbonne est contraint par son exposition aux
risques d’inondation par 'Aude c6té nord et est, par le rec de Veyret a 'ouest, sud et sud-
est. Les quartiers Maraussan et Mayolle et la zone d’activité de Plaisance ont été aménagés
depuis les années 70 dans la zone inondable du rec de Veyret (PPRI 2002). Depuis,
l'extension de l'urbanisation n’a cessé avec les constructions d’habitations le long des
berges du canal de la Robine ainsi que par le développement de zones d’activités Salettes et
Ste Rose, Plaisance-Ratacas.

Les zones inondables retenues dans le PPRI ont été établies par les autorités depuis les
années 80 sur des bases climatiques anciennes basées sur des épisodes pluvieux
d’ampleur centennale (300 mm/24h). Or, selon tous les experts, le réchauffement climatique
qui s’opere depuis quelques décennies bouleverse les références et les risques par des
évenements plus intenses et fréquents (par exemple 550 mm en 1999 a Lézignan a moins
de 20 km de Narbonne). Les projets du développement urbain du PLU de Narbonne ne
prennent pas en compte ces évolutions climatiques ni les risques d’inondation toujours plus
forts du fait de l'extension d’aménagements urbains en zone inondable et périphérie.
Le pont de 'avenue du Général Leclerc (exN9) dans Narbonne (carrefour Espace de Liberté)
constitue le goulot d’étranglement de la capacité d’évacuation des crues du rec de Veyret.
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Toutes les études techniques et réglementations ont mis en évidence un débit maximum de
90m3/s de ce pont alors méme que les flux arrivant a cet endroit peuvent atteindre 190 m3/s
en crue centennale et méme beaucoup plus pour des événements exceptionnels provoqués
par le déreglement climatique. Le PLU et les projets de développement urbain dans ce
secteur semblent ignorer ce risque majeur. Pire, la modification du PLU prévoit des
nouvelles constructions d’habitations en amont du pont SNCF dans le bassin versant du rec
de Veyret a proximité du ruisseau des Tines (affluent du rec de Veyret), de voiries (projet
rocade entre ponts N9 et SNCF dans le lit majeur et sur berge rive gauche du rec de Veyret,
ainsi que I'extension des zones d’activités Salettes-Ste Rose, Plaisance-Ratacas. Tous ces
aménagements urbains ont pour conséquences [artificialisation des sols des zones
urbanisées du bassin versant du rec de Veyret qui ne fera qu’accroitre les crues arrivant au
pont N9. Sans compter les effets du changement climatique déja en cours qui vont
s’amplifier avec des phénoménes extrémes.

Il semble impensable de projeter 'aménagement urbain dans le bassin versant narbonnais
du rec de Veyret sans résoudre la contrainte de la capacité insuffisante d’évacuation des
crues du rec de Veyret au pont N9 par une extension de sa capacité d’évacuation adaptée
aux nouveaux enjeux climatiques pour une réelle protection de la ville de Narbonne.
Un projet de protection contre les inondations du rec de Veyret porté par le SMMAR et
SMDA a été envisagé, mais il est de plus en plus fortement controversé par les habitants, les
spécialistes et les associations environnementales. Il n’aboutirait, dans sa phase finale de
protection des quartiers narbonnais, au plus tét qu'a partir de 2035. Malgré un co(t
exorbitant de 32 millions € de dépenses publiques, ce projet n’a pas prévu 'aménagement
primordial d’augmentation de la capacité du pont de 'avenue Leclerc/N9 et ses dispositifs de
barrages écréteurs seront obsolétes car non congus pour des évenements extrémes. Ce
projet est actuellement remis en question au profit d’'un autre projet déja validé par les
services et autorités, qui, lui, comprend I'extension de la capacité d’évacuation du pont
avenue Leclerc.

Il serait aberrant d’autoriser la révision du PLU de cet important secteur urbain de Narbonne
avant que la protection contre les inondations du rec de Veyret ne soit correctement résolue.
Les réglementations d’urbanisme et de protection des populations sont pourtant claires : en
zone inondable, les constructions sont prohibées méme lorsque des dispositifs de protection
sont mis en place, car ils n’apportent jamais de certitude absolue de leur réelle efficacité
notamment pour les événements extrémes encore mal appréhendés. Une fois le rec de
Veyret sécurisé avec des aménagements de protection contre les inondations pertinents et
adéquats, la révision du PLU pourrait alors étre reconsidérée. En attendant cela, il ne faut
pas mettre la charrue avant les boeufs ni exposer les milliers d’habitants actuels et a venir
aux risques.

Association RUBRESUS, 6 avril 2025

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
La Ville prend acte des remarques de I'association RUBRESUS sur le projet de PLU révisé.

Observation n° 44 du 6 avril 2025 - 23:14 (page 237).

Ne se prononce pas

Auteur : Olivier HERAIL Organisation : hERAIL OLIVIER

Observations au sujet de I'emplacement réservé numéro 26 selon courrier joint.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

La création de I'emplacement réservé 26 est nécessaire pour desservir efficacement le
quartier de plaisance et le secteur du Cap de Plan qui sera aménagé a terme vu que de
nouvelles connexions sur la rocade ne seront pas envisageables.
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Observation n° 45 du 7 avril 2025 - 06:44

Auteur : anonyme

Monsieur Le commissaire enquéteur,

Suite a la modification du PLU, les parcelles Cl64 et CIl491 ont été impactés.
Nous demandons donc le remodelage de l'espace Classé Boisé situé sur ces parcelles.
Je vous joins pour cela un courrier rédigé par Mme Chenot (propriétaire de ces parcelles),
ainsi que des piéces graphiques argumentant sa demande.

Restant a votre disposition pour toutes demandes complémentaires.
Cordialement

Sandrine GHOSSAIN - Architecte DPLG agissant pour le compte de Madame CHENOT

LES PIECES JOINTES SONT IDENTIQUES A L'OBSERVATION 38 CI DESSUS

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

La modification de cet EBC sera pris en compte dans le PLU car il ne remet pas en question
son objectif initial qui est de préserver I'environnement et la qualité du cadre de vie du
quartier.

Observation n° 46 du 7 avril 2025 - 06:44 (page 251).

Auteur : anonyme

Bonjour

Veuillez trouver ci-joint ma demande concernant les dispositions de la révision du PLU.
Bonne réception

Cordialement

Jacques SUNE

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Le projet PLU révisé ne prévoit pas d’espace boisé classé (EBC) sur les parcelles BT15,
BT16 et BT17.

L'EBC sera retiré sur la parcelle BT18 puisqu'il s'agit d’'un potager agricole.

Observation n° 47 du 7 avril 2025 - 06:45 (page 252).

Auteur : anonyme

Bonjour

Veuillez trouver ci-joint notre demande concernant les dispositions de la révision du PLU
Bonne réception

Le secrétaire Jacques SUNE

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
L'EBC sera retiré du PLU révisé sur les parcelles D444 et D451 puisqu'il s'agit de parcelles
vouées a étre cultivées en vigne.

Observation n° 48 du 7 avril 2025 - 06:45 (page 254).

Auteur : anonyme

Bonjour,

Faisant suite a votre courrier du 21/02/2025 concernant le projet de
création d'un périmétre délimité des abords des monuments historiques,
Vous trouverez ci-joint une photo de la porte du 17 Rue Rouget de Lisle.
On vy voit un affreux panneau *sens interdit* a c6té de cette magnifique
porte.

D'une part, c'est assez horrible,

D'autre part, il ne sert a rien ! car Iembranchement interdit est bien
plus loin, a 40-50 meétres, a lintersection des rues Colonel Deymes et
Rouget de Lisle.
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Et 1a ou il devrait étre placé, il n'y a pas de panneau...

Donc, Oter ce panneau qui ne sert a rien devant cet hoétel particulier
serait bon !

D'autre part, les applications waze et google map font passer énormément de
de touristes par la rue Rouget de Lisle, venant de la place du Forum.
Car ils indiquent "cathédrale" dans le gps et le plus court chemin pour
arriver en voiture a la cathédrale, c'est par la rue Rouget de Lisle !

Sauf que :

Cette rue est a angle droit au niveau du 17.

Et je peux vous assurer, en tant que résident du 17, quil n'y a pas un
jour ou je ne suis pas obligé daider les voitures coincées dans cet angle
droit.

Certains sont bien bloqués...

Alors que pour se garer proche de la cathédrale, en pratique, ce n'est pas
le bon chemin. Résultat : ils se retrouvent bloqués, pour rien !

donc:

- VYaurait t-il un moyen d'indiquer aux sociétés de gps un autre chemin ?
- et de placer des bornes au début de la rue, cb6té place du forum,
accessibles seulement pour les résidents de la rue ? (nous avons besoin de
passer quand méme !!! merci de ne pas nous la bloquer !)

Dans l'attente d'une suite a cette enquéte.

Cordialement,

*Etienne Lecomte *+33 (0)676290251

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
Ces observations seront prises en compte par la Ville.

Observation n° 49 du 7 avril 2025 - 08:54

Défavorable

Auteur : Claudine Chassagne Organisation : COPAREC

Monsieur le Commissaire Enquéteur

Des études d’aménagement du rec de veyret sont en cours (2 barrages écréteurs de crues
et élargissement du couloir endigué du rec dans sa partie urbanisée)
Aucun aménagement privé ou public ne doit étre congu dans la zone inondable du Veyret
(zone Ri 3 du PPRI) avant que les réalisations de protection des crues soient officiellement
lancées dans une définition irrévocable, ce qui n’est pas le cas actuellement.
Un des bagarres écréteurs de crues fait I'objet d’'un différend avec les porteurs du projet
SMDA/ SMMAR, il est situé a Montredon des Corbiéres lieu-dit la Plaine. Ce barrage détruit
toute une vallée : ses zones ZNIEFF, Natura 2000, sa Trame verte et Bleue (a préserver sur
la commune de Narbonne mais a ignorer dans la commune voisine), son patrimoine
historigue unique en France, inscrit le 03/05/2023 au titre des Monuments Historiques.
Le colt de ce barrage est tellement élevé + de 15 millions d’euros qu’il gréve a lui seul
'aménagement du rec de veyret dans sa globalité notamment dans sa partie urbanisée la
plus sensible, jusqu’au prochain PAPI 4. Ce barrage ne contiendra que 10 % de flux d’une
crue a caractére centennal, alors que le rec devra évacuer les 90 %. A I'entrée de Narbonne
le rec recoit le Maire grossi par le ruisseau des Clottes beaucoup plus important.
En conséquence, des précipitations a occurrence trentennales, centennales inonderont de
facon certaine les zones considérées dans le PLU.

Pour la protection des « 8500 personnes et 200 entreprises » il est essentiel d’'aménager le
rec de Veyret depuis Cap de Pla.

Le développement de voiries et de la circulation routiére dans le périmétre inondable du
Veyret parait donc illogique et ne devrait pas apparaitre dans le PLU.
Le rec de Veyret étant alimenté par des sources depuis le Pont SNCF, le PLU pourrait

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 68 of 376



exploiter le terrain avoisinant ces sources en vu d’'un captage éventuel, 'eau étant devenu
rare, il faut préserver cette ressource essentielle.

Le PLU pourrait étre mis a jour dans ce sens.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur nos sincéres salutations.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

La Ville prend note de cette observation qui traite des risques d’inondation.

Le PLU révisé prend en compte les risques d’inondations et les zones a urbaniser sont en
dehors des zones inondables a I'exception d’'une partie du secteur de Rec de las Tinos ou
une orientation d’aménagement et de programmation (OAP) tient compte cette
problématique.

Observation n° 50 du 7 avril 2025 - 08:56

Défavorable

Auteur : LOUIS PRIVAT

Un ensemble de terrains appartenant a la Ville de Narbonne ou a des propriétaires privés
sont situés en proximité a I'Est du complexe sports-loisirs de I'Espace de Liberté et sont
classés dans la zone N ou N3 du projet de nouveau PLU, classement qui semble trop
restreindre les possibilités d’aménagement de parc photovoltaique dans cette zone.Aussi il
apparait nécessaire d'attribuer a cette zone un classement de type Npv, plutét que N ou N3.
Dans la situation énergétique actuelle, et sans visibilité quant a son évolution dans les 10 a
20 prochaines années, un classement de ces surfaces fonciéres (publiques et privées) qui
permettrait 'aménagement de fermes photovoltaiques paraitrait en effet particulierement
opportun.

Cette remarque est a examiner dans un contexte particulier, lié notamment a la présence en
proximité d’'un grand complexe public d’envergure régionale, a vocation sportive, touristique
et de loisirs, appartenant a la Communauté d'Agglomération.

En effet, les grands équipements publics tels que 'Espace de Liberté (qui accueille déja prés
de 700 000 visiteurs par an), sont par nature extrémement consommateurs d’énergie
électrique. Les Grands Buffets, locataires du Grand Narbonne au sein de 'Espace de Liberté
et acteurs trés important de I'économie et du rayonnement du Territoire, viennent ajouter a
ces besoins énergétiques.

Ce type d’équipement appelle depuis quelques années, et notamment dans le contexte de
trés forte élévation des colts énergétiques, a bénéficier de productions photovoltaiques,
permettant de diminuer de fagon trés sensible les colts d’exploitation, voire d’en garantir le
maintien a des colts supportables pour I'usager, ou pour la Collectivité gestionnaire. A titre
d’exemple, le seul maintien en exploitation a Narbonne d’'une patinoire alimentée par des
compresseurs électriques peut justifier a lui seul la recherche de productions électriques
durables.

Ces observations vont s'amplifier dans le contexte de réchauffement climatique.
Toutefois, un des principaux obstacles a cette stratégie de production énergétique
renouvelable résulte de I'absence de disponibilités fonciéres, du fait d’'un environnement
fortement urbanisé. Avec moins de 10 000 m2 (dont 50 a 60% utilisables seulement en
couverture photovoltaique), le seul parking de I'Espace de Liberté n’apportera qu’une
réponse trés partielle a cet objectif.

Dans ce contexte particulier, Il est donc demandé au commissaire enquéteur la prise en
compte de cette remarque d’utilité publique et d’intérét général, de facon a ce qu’elle puisse
étre examinée par la commission et les instances ad hoc. Cette remarque s’inscrit également
dans l'orientation du PADD au « lll. 2 Contribuer au développement de I'économie et des
équipements de I'agglomération »
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REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Le PLU révisé ne prendra en compte cette observation car la Ville doit au préalable mener
des études permettant d’assurer l'intégration environnementale et paysagére des projets de
parc solaire dans le site.

Observation n° 51 du 7 avril 2025 - 09:20

Défavorable

Auteur : Lilia MEUNIER--MILI

Le reglement écrit du projet de PLU arrété pose une interdiction générale et absolue, en
interdisant sur I'ensemble du territoire de la Commune les éoliennes. Cette interdiction n'est
pas justifiee dans le rapport de présentation. Par principe, les interdictions générales et
absolues sont, sauf erreur, interdites, et ce d'autant plus quand elles ne sont pas justifiées.
L'opposition par principe d'une Commune ne peut justifier en elle-méme l'interdiction des
éoliennes sur le territoire communal (cf. CAA Bordeaux, 2 avril 2024, n°22BX01433).

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Dans le DOO du SCOT de la Narbonnaise, page 84, une carte sur le développement de
I'éolien montre les zones prioritaires et préférentielles. Le territoire de Narbonne n’en fait pas
partie.

En outre, dans le cahier d’application du SCoT de la Narbonnaise Biodiversité, les parcs
éoliens ne sont pas autorisés dans les espaces de biodiversité prioritaires et les espaces
complémentaires, ainsi que dans les corridors écologiques. Or, ces espaces sont prégnants
sur le territoire de Narbonne.

Ce n’est donc pas par principe mais au regard du SCOT de la Narbonnaise et de la charte
des énergies renouvelables sur le Narbonnais qui est en cours d’élaboration que le PLU
révisé n'autorise pas les éoliennes sur le territoire de Narbonne.

Observation n° 52 du 7 avril 2025 - 09:34

Défavorable

Auteur : Catherine SAVY Organisation : BOUYGUES TELECOM

Bonijour,

Par délibération du 14 décembre 2023, la ville de Narbonne a accordé I'accueil d'un pyléne
de téléphonie mobile pour la towercompagny CELLNEX sur la parcelle section MB N°2. Les
équipements radio de Bouygues telecom et free doivent y étre installés. La déclaration
préalable fait I'objet d'un recours des tiers. Le plu adopté, objet de I'enquéte publique, classe
la dite parcelle en espace boisé classé et limite la hauteur a 10 métres. Il n'existe pas dans
les dispositions générales de dérogations aux régles du PLU pour les équipements d'intérét
publics et collectifs.

Afin de permettre la réalisation de ce projet mentionnant un pylone de 12 metres, pouvez
vous ajouter la dérogation précitée dans les dispositions générales et déclasser cette
parcelle de l'espace boisé classé ?

Nous vous en remercions par avance.

Bien cordialement

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
Cette demande sera prise en compte dans le PLU révisé.

Observation n° 53 du 7 avril 2025 - 09:37

Auteur : anonyme

Bonjour,

Nous accusons réception de votre observation déposée le 3 avril 2025 - 08:33 sur le registre
dématérialisé de I'enquéte publique : "Enquéte publique unique : Révision du PLU et projet
de PDA de Narbonne".

Votre observation porte le numéro #20.
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Contenu de votre observation :

Les dispositions de gestion des eaux pluviales définies p35 du réglement sont trop générale
et ne permet aux pétitionnaires d'intégrer aux mieux les dispositions sans ambiguité et clarté.
Des données techniques complémentaires de dimensionnement (formules, de définition de
volumes, débit de fuite, occurrences, sectorisation, ..... ) sont indispensables pour
dimensionner les ouvrages et vérifier les conditions de rejet. Cela facilitera également
l'instruction des dossiers pour les différents services concernés.

Ouvrir le registre dématérialisé - Voir les observations

Merci de ne pas répondre sur cette adresse mail car cet email vous a été envoyé
automatiquement.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
Méme réponse qu’a I'observation n°20 du registre dématérialisé.

Observation n° 54 du 7 avril 2025 - 09:38

Auteur : anonyme

Monsieur Le Commissaire Enquéteur,

En qualité d'habitant narbonnais, je me permets de vous faire quelques propositions en vue
d'améliorer I'efficacité du futur Plan Local d"Urbanisme de Narbonne.

Proposition 1 :

Afin d'accompagner la requalification de Narbonne Plage, je vous propose d'intégrer dans le
réglement ou en annexe, des reégles spécifiques pour les devantures commerciales
sur le bd de la Méditerranée car cet espace public vient d'étre requalifié.
Proposition 2 :

Le zonage du port de la Nautique a I'entrée du port ne semble pas correspondre tout a fait
au périmetre de la concession portuaire, je propose de vérifier la limite sur le
plan de zonage pour que le PLU suive la limite de la concession portuaire.
Proposition 3 :

Sur la route de Marcorignan, la ville projette une piste cyclable mais il n'y a pas
d'emplacement réservé sur le PLU. Je vous propose de le créer.
Proposition 4 :

Concernant les régles de stationnement a la page 28 du réglement, cette phrase mérite
d'étre clarifiée :

Pour les travaux de réhabilitation, d'aménagement, de changement d'affectation ou de
destination d'un immeuble existant, sous réserve de ne pas accroitre son volume
ou le nombre de logements ou de ne pas entrainer la création de surface de plancher
supplémentaire, il ne sera exigé aucune place de stationnement supplémentaire.
Il faudrait retirer la condition « de ne pas accroitre son volume » vu que c'est redondant
avec les conditions suivantes : la création de la surface de plancher et
des logements supplémentaires.

Je vous propose donc de rédiger cette phrase comme  suit
Pour les travaux de réhabilitation, d'aménagement, de changement d'affectation ou de
destination d'un immeuble existant, il ne sera exigé aucune place de stationnement
supplémentaire excepté en cas :

- d'accroissement du nombre de logements

- de création de surface de plancher supplémentaire

La phrase suivante est :

Les aménagements réalisés devront étre compatibles avec le caractére et la typologie du
batiment existant. Le stationnement existant devra obligatoirement é&tre conserveé.
Elle pourrait étre rédigée comme suit pour plus de clarté sans en changer le sens
Les places de stationnement pré-existantes sur le terrain doivent étre maintenues ou
reconstituées, et s'adjoindre a celles pouvant étre exigées pour les logements
ou la surface de plancher créés.

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 71 of 376



Proposition 5 :

Dans le réglement de la zone A, je propose de remplacer le terme de «construction agricole
» par celui de « batiment agricole » car on ne sait pas ce que signifie
construction alors que le batiment agricole est une définition claire compréhensible par tout
le monde.

Proposition 6 :

L'étang ne bénéficie pas d'un zonage. Or, le PLU s'applique sur la totalité du territoire
communal a I'exception de la partie couverte par le PSMV
(article L.153-1 du code de l'urbanisme).

De plus, l'article 121-23 du code de l'urbanisme précise : « Les documents et décisions
relatifs a la vocation des zones ou a l'occupation et a [utilisation des
sols préservent les espaces terrestres et marins.

Je vous propose donc de classer I'étang en zone NL (espaces remarquables et
caractéristiques du littoral).

Je vous remercie de bien vouloir prendre en compte ces observations.
Avec mes sincéres salutations,

Frédéric BONAVIA

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
Ces observations améliorent le PLU révisé et seront prises en compte.

Observation n° 55 du 7 avril 2025 - 09:38 (page 259).

Auteur : anonyme

A I'attention de Monsieur Edmond DE CHIVRE

Monsieur le Commissaire-enquéteur,

Par la présente, nous vous informons que le Cabinet Itinéraires Avocats assure la défense
des intéréts de Madame Bourzeix-Sormani, propriétaire sur la Commune de Narbonne
(Domaine Saint Félix).

Dans le cadre de la révision du PLU de Narbonne, soumis a enquéte publique, je vous prie
de ftrouver ci-joint les observations pour le compte de Madame Bourzeix-Sormani.
Vous souhaitant bonne réception de la présente, nous vous prions de recevoir, Monsieur le
Commissaire-enquéteur, nos salutations respectueuses.

Lilia MEUNIER—MILI Avocate

ITINERAIRES Avocats 7 place des Jacobins 11 100 NARBONNE Tél : 04.81.13.14.65
[.meuniermili@itineraires-avocats.com www.itineraires-avocats.fr

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

La Ville vous propose de classer les parcelles baties DZ 772, DZ 773, DZ 775 et DZ 776 en
zone agricole A dans le PLU révisé afin de respecter I'identité originelle agricole du domaine
de Saint Félix.

L’espace boisé classé sera modifié pour ne pas empiéter les batiments existants.

Observation n° 56 du 7 avril 2025 - 10:12

Ne se prononce pas

Auteur : anonyme

La Loi relative a I'accélération de la production d’énergies renouvelables (APER) favorise le
développement de l'agrivoltaisme et les centrales solaires au sol. Le projet de PLU
n‘encadre pas suffisamment ce type de projet qui risque de mettre en péril notre
environnement et nos paysages.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Des prescriptions paysagéres seront ajoutées dans le réglement de la zone agricole pour
que les projets solaires n'impactent pas la qualité paysagére du territoire narbonnais.
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Observation n° 57 du 7 avril 2025 - 11:46 (page 269).

Favorable

Auteur : Audrey RAYSSAC Organisation : Agence RAYSSAC

Dans le cadre de I'enquéte publique relative a la modification du Plan Local d’'Urbanisme de
la commune de Narbonne, je souhaite formuler un avis favorable sur le projet tel qu'il a été
présenté.

La modification projetée répond a plusieurs objectifs d’intérét général :

L’adaptation du document d’urbanisme aux nouveaux enjeux environnementaux et sociaux
du territoire ;

L’amélioration de la lisibilité et de la cohérence des régles applicables a I'échelle
communale;

L’accompagnement d’'un développement urbain maitrisé et respectueux de l'identité locale.
Je souligne notamment la qualité du travail réalisé sur les volets paysager, mobilités, ainsi
que la volonté affichée de mieux encadrer les projets a venir dans une logique de durabilité.
Cependant, dans une optique d’amélioration du projet et de cohérence avec les objectifs
poursuivis, je suggeére d’intégrer une levée de 'amendement Dupont applicable au quartier
de St Victor. en effet l'amendement Dupont, instauré initialement pour le recul vis a vis de
l'autoroute A9 semble aujourd’hui en décalage avec les réalités actuelles du quartier. Les
contraintes qu’il impose freinent la faisabilité du site.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

L’'étude présentée est trés compléte mais la Ville n’a pas encore validé ce projet
d’aménagement du secteur de Saint Victor et ne souhaite pas réduire la marge de recul
inconstructible depuis I'autoroute pour préserver les habitants des nuisances (bruit, poluution
de l'air).

Courriers regus par voie postale ou remis en main propre au commissaire enquéteur
Courrier n° 1 Monsieur LEBERT enregistré le0 7/03/2025 (page 294).

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
Une voie d‘une largeur minimale de 5 m est nécessaire pour assurer la sécurité de la
desserte dans les zones pavillonnaires. Une dérogation n’est pas envisageable.

REPONSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR : aprés consultation des services, il apparait
qgu'un projet de lotissement est prévu dans le quartier. Les rues qui seront réalisées
permettront le désenclavement des parcelles de Monsieur Lebert.

Courrier n° 2 Monsieur LE BOURSICOT : courrier et piéces jointes identiques a
l'observation 5 du registre dématérialisé.

Courrier n° 3 Monsieur Laurent BONFILS du 20 mars 2025 (page 303).

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
Le domaine de Chateau Capitoul sera classé en zone agricole A et les limites seront définies
selon la méthode préconisée par le Cerema.
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Courrier n° 4 Monsieur Arnaud IZEMBARD (Bouyssou et Associés) : pour le compte de
Mr Bouscary et la SCI I'Orée des Pins. Courrier et piéces jointes identiques a l'observation n°
12 du registre démarérialisé.

Courrier n° 5 Monsieur et Madame Christian BOHORQUES (page 309) du 28 mars
2025.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Ces parcelles (MK49 et MK89) se situent a un niveau altimétrique bien au-dessus des autres
habitations du secteur, soit a plus de 75 m NGF.

Une construction nouvelle aurait un impact sur le paysage environnant trés fort.

C’est la raison pour laquelle, cette parcelle n’était pas constructible dans le PLU en vigueur
et ne le sera pas dans le PLU révisé.

Courrier n° 6 Madame Marie-Béatrix CRESCENZO du 28 mars 2025 (page 310).

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

La parcelle DZ1240 qui se situe dans la bande des 75 m inconstructibles depuis I'axe de la
rocade restera classée en zone 1AUeq et 'emplacement réservé sera aussi maintenu afin
de permettre la réalisation d’un parking-relais.

La parcelle DP 465 se situe entiérement dans la marge de recul inconstructible de 75 m
depuis la rocade et elle participe a la qualité paysagére de 'avenue Saint Augustin vu qu’elle
se situe face au parc naturel de la Campane. Son classement en zone naturelle est
approprié.

Courrier n° 7 Monsieur Jean-Frangois BOURZEIX du 29 mars 2025 (page 311).

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

La demande du classement du domaine de Saint Félix en zone agricole sera prise en
compte dans le PLU révisé vu I'existence d’'une exploitation agricole.

En outre la Ville précise qu’elle n’a aucune intention d’urbaniser sur ces terrains.

Bien au contraire, son seul objectif est de préserver ce havre de paix a forte valeur agricole
et environnementale avec ses terrains en culture et ses bois de pins, au sein d’'un quartier de
Narbonne.

Les parcelles DZ1030 et DZ1036 qui se situent au-dela de 75 m depuis I'axe de la rocade
seront classées en zone UC2 et 'emplacement réservé n°10 sera retiré.

Courrier n° 8 Groupement des propriétaires du Petit Rouquette : courrier identique a
l'observation 47 du registre dématérialisé.

Courrier n° 9 Monsieur Jacques SUNE : courrier identique a I'observation 46 du registre
dématérialisé.

Courrier n° 10 (page 315) Monsieur Emmanuel TEIXEIRA (Alenis) remis en main propre
le 07 avril 2025).

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

La SEM Alenis a fait une analyse trés fine du réglement du projet PLU révisé qui plus et, trés
constructive.

Les propositions seront prises en compte dans le PLU révisé.
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Courrier n° 11 (page 324) Consorts Charles : remis en main propre le 07 avril 2025.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :

Le PLU révisé ne prendra pas en compte ce projet car il porterait atteinte au parc de la
Campane qui est un parc emblématique pour les narbonnais en raison de sa qualité
environnementale et sa proximité aux habitations.

De plus, il augmenterait la surface des zones a urbaniser prévus dans le PLU révisé
contraint par les objectifs du Zéro Atrtificialisation Nette.

Courrier n° 12 RTE du 02 avril 2025 (page 350).

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE :
Courrier identique a 'observation 21
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ANNEXES
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ANNEXE 1
REPUBLIQUE FRANCAISE Montpellier, le 28/01/2025

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE MONTPELLIER
6. rue Pitot

CS 99002 E24000161 / 34
34063 MONTPELLIER CEDEX 02 _
Téléphone : 04.67.54.81.00 Monsieur Edmond DE CHIVRE

Télécopie : cf site internet 5, rue René Laennec
11000 CARCASSONNE

Greffe ouvert du lundi au vendredi de
08h30 a 12h30 - 13h30 a 17h00

Dossier n° : E24000161 / 34

(a rappeler dans toutes correspondances)

E-COMMUNICATION DECIS. DESIGNATION COMMISSAIRE

ANNULE et REMPLACE la décision du 21/01/2025

Objet : Enquéte publique unique relative a la révision du Plan Local d'Urbanisme de
Narbonne et sur le Projet de Périmetre Délimité des Abords des monuments historiques de
Narbonne.

Monsieur,

J"ai I'honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle vous étes
désigné en qualité de commissaire enquéteur.

En application de I'article L. 123-5 du code de I'environnement, je vous remercie de me faire
parvenir, par retour de courrier, la déclaration sur I’honneur ci-jointe diiment complétée et
signée, dans I"hypothese ot I'original n’a pas encore été transmis au tribunal.

Je vous rappelle qu’en application des dispositions de I'article R. 123-19 du code de
I’environnement, le commissaire enquéteur transmet a [’autorité organisatrice I'exemplaire du
dossier de l'enquéte accompagné du ou des registres et pieces annexées, avec le rapport et les
conclusions motivées. Il transmet simultanément une copie du rapport et des conclusions
motivées au tribunal, dans les délais légalement définis par I'article L. 123-15.

Afin de permettre le réglement futur de vos indemnités et le versement des
cotisations et contributions sociales, vous voudrez bien adresser au tribunal, a I’issue de
I’enquéte publique, votre état de frais diment complété accompagné des justificatifs
ainsi que I'original d’un RIB ou RIP et votre numéro de sécurité sociale indiqué sur
la fiche de renseignements.

Je notifie parallelement cette décision au porteur de projet de ["opération
(La commune de NARBONNE -Monsieur le maire — Monsieur Didier MOULY).

MAIRIE

Adresse postale de la mairie :
CS 80823 PLACE HOTEL DE VILLE NARBONNE

Certaines informations faisant |"objet d’un enregistrement informatique pour les besoins de |'instruction et du suivi de dossier, un droit
d’accés et de rectification des données personnelles peut étre exercé auprés du président  du tribunal administratif
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Horaires d'ouverture de la mairie :
Du lundi au vendredi : de 8h00 a 18h00

Téléphone : (4 68 90 30 30

Courriel : webmasteramairie-narbonne. fr

Site officiel de Narbonne : narbonne.fr

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsie ma considération
distinguce.
Nathalie J
Le greffier en CE&NIVAL

ou par délégation,
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Envoyé en préfecture le 14/02/2025
Recu en préfecture le 14/02/2025

H ) i adl
Ville de Narbonne |
Objet . ID : 011-211102629-20250214-20250082P-AR
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE — REVISION DU PLAN ANNEXE 2

LOCAL D'URBANISME (PLU) ET PROJET DE PERIMETRE
DELIMITE DES ABORDS (PDA)

Arrété Permanent

Le Maire de la Ville de NARBONNE,

VU le code général des collectivités territoriales, notamment son article L.2122-
18,

VU le code de l'environnement et notamment ses articles L.123-3 a L.123-18 et
R.123-2 a R.123-27,

VU le code de l'urbanisme, notamment ses articles L.153-19 et L.153-31 & L.153-
33,

VU le code du patrimoine, notamment son article L.621-31 ;

VU la délibération du conseil municipal n°20210193 du 25 novembre 2021

prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Narbonne,
définissant les objectifs poursuivis et fixant les modalités de la concertation ;

VU le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de
développement durable ayant eu lieu au sein du conseil municipal le 26 janvier
2023,

VU la délibération du conseil municipal n°20240161 du 26 septembre 2024 tirant
le bilan de la concertation et arrétant le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) ;

VU la délibération du conseil municipal n°20240162 du 26 septembre 2024
donnant un avis favorable au projet de Périmétre Délimité des Abords (PDA) des
monuments historiques de Narbonne,

VU les piéces du dossier soumis a I'enquéte publique,

VU la décision N° E24000161/34 en date du 28 janvier 2025 de Madame la
Presidente du Tribunal Administratif de Montpellier désignant Monsieur Edmond
DE CHIVRE en qualité de commissaire-enquéteur,

CONSIDERANT que l'arrété municipal n°2025080 du 13 février 2025 prescrivant
'enquéte publique unique relative a la révision du PLU et au projet de PDA des
monuments historiques de Narbonne contient une erreur matérielle qu’il convient
de rectifier,

ARRETE

ARTICLE 1er:

L'arrété municipal 2025080 du 13 février 2025 prescrivant 'enquéte publique unique relative a la révision du PLU et au
projet de PDA des monuments historiques de la commune de Narbonne est abrogé.

ARTICLE 2 : Objet et durée de I'enquéte

Il sera procédé a une enquéte publique unique du 07 mars 2025 a 8h30 au 07 avril 2025 a 12h00, soit une durée de 32
jours consécutifs, portant sur le projet de plan local d'urbanisme révisé et le projet de périmétre délimité des abords des
monuments historiques de la ville de Narbonne,

Ces projets sont sous la responsabilité de la commune de Narbonne représentée par Monsieur le Maire, M. Bertrand
MALQUIER, a qui toutes informations sur le dossier pourront étre demandées (Mairie de Narbonne - Direction de
I'Urbanisme — 04 68 90 26 41 — plu@mairie-narbonne.fr).

ARTICLE 3 : Désignation du commissaire enquéteur

Monsieur Edmond DE CHIVRE a été désigné en qualité de commissaire-enquéteur par Madame la Présidente du
Tribunal Administratif de Montpellier.
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Envoyé en préfecture le 14/02/2025

Recu en préfecture le 14/02/2025 3
ARTICLE 4 : Caractéristiques principales du projet de PLU révisé et du projet de P51 1 iaadd

Le projet de PLU répond a I'objectif du Zéro Atrtificialisation Nette a terme en divisal g 51 1.241102629220350214-20550082P-AR

par rapport a la décennie précédente.

Pour répondre aux besoins de logements liés a la croissance démographique estimée a 1 % et au desserrement des
ménages, le projet de PLU envisage la réalisation de 3830 logements a I'horizon 2034, dont 50 % en renouvellement
urbain. Pour ce faire, il prévoit 71 hectares en extension urbaine sur une période de 10 ans, dont 66 hectares de zones
1AU (habitat ou mixte) et 4,6 hectares de zones 1AUEq (équipements publics ou d'intérét collectif).

Ces zones a urbaniser (1AU), au nombre de sept secteurs, comprennent deux secteurs de développement urbain a
vocation mixte (Cap de Pla et Saint Germain/Saint Victor), trois secteurs de développement urbain a dominante
résidentielle (Crabit-Les Amarats, Amarats Bas et Clos de mon réve) et deux secteurs a vocation d’équipement public
(Gendarmerie et Saint Félix).

Par ailleurs, le projet PLU soutient I'agriculture : 59 domaines agricoles sont concernés par la désignation des batiments
agricoles pouvant faire I'objet d’'un changement de destination.

Enfin, le projet PLU contribue a la protection de I'environnement : 1303 hectares d’espaces boisés classés, 80 km de
haies d’arbres protégées, 1507 hectares de zones humides préservées et 9273 ha identifiés comme des espaces
remarquables et caractéristiques du littoral soit 53 % du territoire communal.

Le projet PDA consiste a définir un périmétre de protection adapté a I'environnement des 61 monuments historiques
présents dans et autour du Site Patrimonial Remarquable de Narbonne correspondant au centre historique de la ville.

En effet, le PDA inclura les rues et les quartiers non pris en compte aujourd’hui par les rayons de protection de 500 m
autour des monuments historiques en vigueur mais qui présentent pourtant un patrimoine a sauvegarder.

En outre, il permettra d’établir une continuité dans la protection des paysages aux abords du Canal de la Robine. En
effet, les paysages des abords du Canal de la Robine, jonction du Canal du Midi, ne sont protégés aujourd’hui qu’en
dehors de I'agglomération de Narbonne alors que ce canal traverse la ville.

Enfin, la mise en place du PDA nr’instaure pas un réglement particulier mais soumet tous travaux nécessitant une
autorisation d’'urbanisme a I'accord de I'architecte des batiments de France.

ARTICLE 5 : Composition du dossier d’enquéte
Le dossier d’enquéte est constitué des piéces suivantes :
1 - Le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) révisé, comprenant :

- les piéces constitutives du projet de PLU révisé : le rapport de présentation comportant une évaluation
environnementale, le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD), les Orientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP), le réglement graphique et écrit, et les annexes,

- les piéces liées a la procédure de révision du PLU : le bilan de la concertation contenant la synthése des observations
et des propositions formulées par le public lors de la concertation, la délibération municipale du 25 novembre 2021
prescrivant la révision d'un plan local d'urbanisme, définissant les objectifs poursuivis et fixant les modalités de la
concertation, la délibération municipale du 26 janvier 2023 relative au débat sur les orientations générales du projet
d'aménagement et de développement durable, la délibération municipale du 26 septembre 2024 tirant le bilan de la
concertation et arrétant le projet de plan local d'urbanisme.

2 - Les avis émis sur le projet PLU et notamment I'avis de I'Autorité Environnementale, les avis émis par les personnes
publiques associées, l'avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers et I'avis de la commission départementale de la nature, des paysages et de sites.

3 - Le projet de Périmétre Délimité des Abords (PDA) des monuments historiques de la ville de Narbonne comprenant
une note de présentation du projet de PDA, la proposition de I'architecte des batiment de France de création d’'un PDA,
une notice justificative de délimitation et le projet de périmetre, un plan du projet de PDA et la délibération du conseil
municipal n°20240162 du 26 septembre 2024 donnant un avis favorable au projet PDA.

4 — Les pieces administratives liées a I'enquéte publique : désignation du commissaire enquéteur, arrété prescrivant
I'enquéte publique et avis au public.

ARTICLE 6 : Déroulement de I'enquéte

Pendant toute la durée de I'enquéte, le dossier en version papier sera consultable gratuitement en mairie de Narbonne
(batiment des services techniques, 10 quai Dillon) aux jours et heures habituels d'ouverture au public : du lundi au jeudi
de 8h30 a12h00 et de 13h30 a 17h30 et le vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h00.

Le dossier d’enquéte sera aussi consultable gratuitement en version dématérialisée :
- sur le site internet du registre dématérialisé : https://www.democratie-active.fr/lenquetepublique-narbonne-plu-pda/
- sur le site internet de la Ville de Narbonne : https://www.narbonne.fr/enquetes-publiques

- sur un poste informatique dédié a I'enquéte publique, a la mairie de Narbonne (batiment des services techniques, 10
quai Dillon), aux jours et heures habituels d'ouverture au public.

Pendant toute la durée de I'enquéte, un registre unique a feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire
enquéteur préalablement a I'ouverture de I'enquéte sera mis a disposition du public uniquement en mairie de Narbonne
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Envoyé en préfecture le 14/02/2025

Recu en préfecture le 14/02/2025 . =
(b&timent des services techniques, 10 quai Dillon), aux jours et heures habituels d| 4 s & NS

de 8h30 a12h00 et de 13h30 & 17h30 et le vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 ¢ 1700 . oo o0050214.20250082P-AR

Les observations et propositions sur le projet de PLU révisé et le projet de PDA pourront etre consignees par le public :
- sur ce registre unique ouvert a cet effet,

- sur le site internet du registre dématérialisé : https://www.democratie-active.fr/fenquetepublique-narbonne-plu-pda/
Elles pourront aussi étre envoyées :

- par courrier a la Mairie de Narbonne (Direction de l'urbanisme, CS 80823 11785 Narbonne cedex), a I'attention de M. le
commissaire enquéteur en précisant «Enquéte publique unique - révision PLU et projet PDA »,

- par courriel a I'adresse suivante : enquetepublique-narbonne-plu-pda@democratie-active.fr

Les observations et propositions formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte et tenues a la
disposition du public a la mairie de Narbonne (batiment des services techniques, 10 quai Dillon).

Toutes les observations, courriers et courriels réceptionnés avant la date d'ouverture le 07 mars 2025 a 8h30 et aprés la
date de cléture de I'enquéte le 07 avril 2025 a 12h00, ne pourront pas étre pris en considération par le commissaire
enquéteur.

Conformément aux dispositions de l'article L.123-11 du code de l'environnement, le dossier d'enquéte publique est
communicable a toute personne sur sa demande et a ses frais, avant I'ouverture de I'enquéte publique ou pendant celle-
ci auprés de la mairie de Narbonne (batiment des services techniques, 10 quai Dillon) aux jours et heures habituels
d'ouverture et sur rendez-vous uniquement (04 68 90 26 41 - plu@mairie-narbonne.fr)

ARTICLE 7 : Lieu des permanences du commissaire enquéteur

Monsieur le commissaire enquéteur sera présent et recevra les observations écrites ou orales du public dans les locaux
des services techniques municipaux situés au 10 quai Dillon a Narbonne :

- le vendredi 07 mars 2025, de 08h30 a 12h00,
- le vendredi 21 mars 2025, de 08h30 a 12h00,
- le vendredi 28 mars 2025, de 08h30 a 12h00,
- le lundi 07 avril 2025, de 08h30 a 12h00.

ARTICLE 8 : Publicité de I'enquéte

Un avis au public, faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte et portant les indications mentionnées a l'article L.123-10 du
code de I'environnement, sera publié quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans ses huit premiers
jours dans deux journaux diffusés dans le département de I'Aude.

Quinze jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte et durant toute la durée de celle-ci, cet avis sera affiché a la mairie
(Hotel de Ville, batiment des services techniques municipaux, mairie-annexe de Baliste, maison des services a St Jean St
Pierre et mairie-annexe de Narbonne-Plage), et dans la mesure du possible, publié par tout autre procédé en usage dans
la commune.

Ces affichages devront étre visibles et lisibles de la ou, s'il y a lieu, des voies publiques et étre conformes aux
caractéristiques et dimensions fixées par l'arrété du 9 septembre 2021 du ministre de la transition écologique
mentionnées a l'article R.123-11 du code de I'environnement.

Cet avis sera également publié sur le site internet de la Ville de Narbonne : https://www.narbonne.fr/fenquetes-publiques.

L'accomplissement de cette formalité devra étre justifié par un certificat d'affichage du maire de Narbonne établi a la
cléture de I'enquéte.

ARTICLE 9 : Informations complémentaires

Par décision motivée, le commissaire-enquéteur pourra prolonger I'enquéte pour une durée maximale de 15 jours,
notamment lorsqu'il décidera d'organiser une réunion d'information et d'échange avec le public durant cette période de
prolongation de I'enquéte. Le public en sera informé au plus tard a la date initialement prévue pour la fin de I'enquéte, soit
le 07 avril 2025 a 12h00.

Pendant I'enquéte publique, s'il est jugé nécessaire d'apporter au dossier soumis a enquéte des modifications
substantielles, Monsieur le Maire pourra, aprés avoir entendu le commissaire-enquéteur, suspendre I'enquéte pendant
une durée maximale de 6 mois. A l'issue de ce délai et aprés que le public aura été informé des modifications apportées,
I'enquéte sera prolongée d'une durée d'au moins 30 jours.

Elle fera l'objet d'un nouvel arrété d'organisation et d'une nouvelle publicité.

Le dossier d'enquéte initial sera complété dans ses différents éléments et comprendra notamment une note expliquant
les modifications substantielles apportées au projet initialement soumis a enquéte.

ARTICLE 10 : Cléture de I'enquéte et rencontre avec le maitre d'ouvrage
A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte sera mis a disposition du commissaire-enquéteur et clos par lui.

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire-enquéteur rencontrera, dans la huitaine, le maire et
lui communiquera les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Monsieur le Maire
disposera d'un délai de 15 jours pour produire ses observations éventuelles.
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ARTICLE 11 : Rapport d'enquéte et conclusions Publié le iaadd
Le commissaire-enquéteur disposera d'un délai de 30 jours a compter de la fin dj:ip<014.311102629.20250214.26950082F-AR
relatera le déroulement de l'enquéte et examinera les observations recueillies. 1T consignera egalement, dans un

document séparé, ses conclusions motivées en précisant si elles sont « favorables », « favorables, sous réserves » ou «
défavorables ».

Le commissaire-enquéteur transmettra au maire I'exemplaire du dossier de I'enquéte, accompagné du registre et des
piéces annexées, avec le rapport et les conclusions motivées.

[l transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées a la présidente du tribunal administratif de
Montpellier.

A la réception des conclusions du commissaire-enquéteur, le maire, s'il constate une insuffisance ou un défaut de
motivation de ces conclusions susceptible de constituer une irrégularité dans la procédure, pourra en informer la
présidente du tribunal administratif de Montpellier dans un délai de 15 jours, par lettre d'observation.

Si linsuffisance ou le défaut de motivation est avéré, la présidente du tribunal administratif disposera de 15 jours pour
demander au commissaire-enquéteur de compléter ses conclusions. En l'absence d'intervention de la part de la
présidente du tribunal administratif dans ce délai de 15 jours, la demande sera réputée rejetée.

Dans un délai de 15 jours a compter de la réception des conclusions du commissaire-enquéteur, la présidente du tribunal
administratif pourra également intervenir de sa propre initiative auprés de son auteur pour qu'il les complete, si elle
constate une insuffisance ou un défaut de motivation de ces conclusions susceptible de constituer une irrégularité dans la
procédure.

Le commissaire-enquéteur sera tenu de remettre ses conclusions complétées au maire et a la présidente du tribunal
administratif dans un délai d'un mois.

ARTICLE 12 : Décisions

A lissue de I'enquéte, le plan local d'urbanisme révisé, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, pourra étre approuvé par le conseil
municipal de la Ville de Narbonne.

Quant au projet de création du périmetre délimité des abords des monuments historiques, il sera soumis a I'accord du
conseil municipal de Narbonne et de I'architecte des batiments de France avant d’étre créé par arrété du préfet de la
région Occitanie.

ARTICLE 13 : Mise a disposition du rapport et des conclusions

Le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur seront tenus a la disposition du public au batiment des services
techniques municipaux (10 quai Dillon a Narbonne) et sur le site internet de la Ville de Narbonne
(https://www.narbonne.fr/enquetes-publiques) pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte.

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire-enquéteur sera communiquée par le maire de Narbonne au
préfet de 'Aude.

ARTICLE 14 : Exécution

Le présent arrété sera notifié au préfet de I'’Aude et affiché pendant un mois en mairie.

Il sera, en outre, téléversé sur le Géoportail de l'urbanisme.

FAIT en I'Ho6tel de Ville de Narbonne’
le 14 février 2025

Signé

Mme Sylvie ALAUX
1e Adjointe au Maire, déléguée aux Ressources, Moyens,
Urbanisme et Foncier

1Conformément aux articles R.421-1 et R.421-5 du Code de la Justice Administrative, le présent acte est susceptible de faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de
MONTPELLIER, dans un délai de deux mois a compter de sa notification/publication. Un recours gracieux est également possible aupres de l'autorité signataire de l'acte. Cette démarche prolonge le
délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse au recours gracieux. L'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite du recours gracieux.
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ANNEXE 3

Hotel de ville Mairie annexe de Baliste

Ville de Narbonne
Maison des services

O lunch s vendeod, de aha 370

AfFiCHAGE OFFiCiEL I8
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Site Internet de la mairie de Narbonne
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Narbonne

Direction Générale des Services Techniques
Direction de l'Urbanisme

CERTIFICAT
D'AFFICHAGE ET DE PUBLICATION

Je soussigné, Madame Sylvie ALAUX, 1ére adjointe au Maire de la ville de NARBONNE, certifie
avoir procédé 3 l'affichage de |'avis informant le public de l'ouverture d'une enquéte publique unique
portant sur la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) et le projet de Périmétre Délimité des Abords
(PDA) des monuments historiques de Narbonne

Cet avis d'enquéte est resté affiché du mardi 18 Février 2025 au lundi 7 avril 2025, soit 49 jours
consécutifs sur les supports prévus a cet effet, a I'Hotel de ville de Narbonne, au batiment des services
techniques municipaux, a la Maison des Services de Saint Jean Saint Pierre et aux mairies annexes de
Baliste et de Narbonne Plage.

Cet avis a aussi été mis, a la méme période, sur le site internet de la ville de Narbonne
(https://www.narbonne.fr/enquetes-publiques) et sur le site internet du registre dématérialisé
(https://www.democratie-active.fr/enquetepublique-narbonne-plu-pda/)

De plus, cet avis a été publié dans les annonces légales de deux journaux locaux (Midi libre et
L'lndépendant) les dimanches 16 février et 9 mars 2025.

Fait 8 Narbonne, le 10 avril 2025

MAIRIE DE NARBONNE — CS 80823 — 11785 Narbonne Cedex
Tél. 04 68 90 30 30 - www.narbonne.fr
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ANNEXE 5

PROCES-VERBAL

de communication des observations écrites recueillies dans le registre papier et
le registre numérique d'enquéte publique et des courriers adressés au
commissaire enquéteur

Enquéte publique unique du 07 mas 2025 au 07 avril 2025 relative a la révision du Plan Local
d'Urbanisme de Narbonne et sur le projet de Périmétre Délimité des Abords des monuments
historiques de Narbonne.

Maitre d'ouvrage : Monsieur le Maire de Narbonne.
Commissaire enquéteur : Monsieur Edmond de Chivré.
Siege de I'enquéte : Mairie de Narbonne service urbanisme.

Le registre papier a été déposé au siege de I'enquéte au service urbanisme de la Mairie de Narbonne
et comporte 13 observations écrites dont 4 accompagnées de pieces jointes agrafées en page 7 du
registre papier et 12 courriers agrafés en page 8 et 9 du registre papier.

Le registre numérique comporte 57 observations écrites.

Liste des observations :

Observations écrites dans le registre papier :

Observation écrite 1 du 21 mars 2025 accompagnée de 4 feuillets :

Madame RAGUIDEAU Nicole, Monsieur RAGUIDEAU Laurent et Madame RAGUIDEAU Pascale.

Nous avons en indivision les parcelles NC 0062, 0063, 0064 classées en EBC (voir A) en piéces jointes.

Suite au rendez vous avec M. Bonavia le 16/03/2025, nous avons évoqué la possibilité de transfert de
classement d'une partie de la zone EBC sur la parcelle NC 0064, et ne conserver sur la NC 0062
uniquement les deux haies de cyprés situées dans la zone des trois metres de prospect. Ainsi, les zones
classées EBC seraient situées sur la NC 0064 et sur la NC 0062 (partiellement), comme indiqué sur les
documents ci-dessous (voir B).

Contestation Révision PLU Narbonne
Classement EBC parcelle NC 0062 dans les Hauts de Narbonne

9020 Rue de Jonguiéres
11100 Narbonne

Narbonne

AU CEUR DES POSSIBLES

RAGUIDEAU Nicole - RAGUIDEAU Pascale - RAGUIDEAU Laurent
07.77.68.56.15 06.63.22.74.05 06.13.05.2240
raguideaupascale@gmail.com

Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 1 sur 289
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Plan de localisation 1: 2 000

[ocs

O Limites propriété

NC 0062
NC 0063
NC 0064

iloisok vy

Plan de localisation 1: 2 000
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Superposition PLU -
Plan de masse

7 Limites propriété

Parcelle concernée:

NC 0062

E Joinog Sk -
Plan de localisation 1: 2 000

Superposition PLU -
Plan de masse
EBC potentiels

T Limites propriété

Parcelle concernée:

NC 0062

Plan de localisation 1: 2 000
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Proposition classement EBC
Parcelle NC 0064 et NC 0062 (partiellement)

Suite au rendez-vous avec M.Bonavia le 16/03/2025, nous avons évoqué la possibilité de
transfert de classement d'une partie de la zone EBC sur la parcelle NC 0064, et ne conserver
sur la NC 0062 uniquement les deux haies de cyprés situées dans la zone des 3 metres de
prospect. Ainsi, les zones classées EBC seraient situées sur la NC 0064 et sur la NC 0062
(partiellement), comme indiqué sur les documents ci-dessous.

) Limites propriété
Parcelles concernées: Q A

NC 0062 (partiellement sur
une bande de 3m de part et R
d'autre des parcelles NC 0060 S GRS
et NCOD99 ) 4
NC 0064 (totalement)

Plan de localisation 1: 1 000

Parcelle proposée pour le classement EBC de la révision du PLU
S e s e ==

| 000 NC 64 I

2 317 meétres carrés

A LA COUPE

11100 NARBONNE

S gEEe— e e

000 NC 63
1 450 meétres carrés

RUE DE JONQUIERES
11100 NARBONNE

I 000 NC 62 I
6 290 métres carrés

A LA COUPE l
]
Parcelle concernée par le classement EBC de la révision du PLU

11100 NARBONNE
—— g E————

N Extrait cadastral Données cadastrales

NC 0064 (totalement) + NC 0062 (partiellement)
2 317 m2 + environ 800 m2 = 3 117 m2

rassuré d'un avis favorable a ce reclassement en I'absence de projet sur ce secteur.

Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 4 sur 289
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Observation écrite 2 du 21 mars 2025 :

Monsieur PEREZ Olivier et Monsieur PEREZ Juan Manuel.

Suite a la révision du PLU de la ville de Narbonne, nous venons de constater le classement UEQ de
nos parcelles CX 0018, CX 0019 et CX 0020. Nous souhaitons qu'elles soient rattachées a la zone UE1
comme elles étaient avant cette révision (anciennement zone UY). Il n'y a aucune raison a ce
classement. Nous avons rencontré le 6 décembre 2024 M. Bonavia du service urbanisme qui nous a
rassuré d'un avis favorable a ce reclassement en I'absence de projet sur ce secteur.

Observation écrite 3 du 21 mars 2025 :

Monsieur ROUANET Serge, responsable travaux groupe Gérard BERTRAND.

- Revenir au découpage de I'ancien PLU "AC" sur le domaine de I'Hospitalet.

- Faire une continuité de parcelles au bout du soleilla en ajoutant 1138 et 1140 de la section D.
- Réduction du prospect par rapport a |'axe de la route nationale = 15 m au lieu de 25 m.

- Voir la possibilité de mettre des ombriéres (photovoltaiques) sur les parkings.

Observation écrite 4 du 21 mars 2025 :

Monsieur MALET Franck.

Je suis propriétaire de la parcelle EN 330 enclavée et je suis tout a fait favorable pour un
emplacement réservé n° 2 consistant a la réalisation d'une liaison routiere.

Observation écrite 5 du 28 mars 2025 :

Monsieur MONGELLAZ Gérard.

Les parcelles DZ 214, 384, 475, 476, 388, 389, 556, précédemment classées en zone 1AUY, projet de
classement en zone A.

Aucun agriculteur ne peut y faire pousser quoi que ce soit. Les parcelles voisines sont classées UEQ.

Il convient donc de classer mes parcelle sen zone UEQ ! Je suis installé sur place depuis 2011 et je suis
un entrepreneur de construction. Les siéges sociaux de mes entreprises y sont domiciliées !

Observation écrite 6 du 28 mars 2025 accompagnée de 2 feuillets : un courrier et un plan

Madame VERGER VIALA Catherine.

Lettre remise ce jour a Monsieur le commissaire enquéteur (+ plan joint).

Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 5 sur 289
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Bonjour M le Commissaire Enquéteur

La révision du PLU, prévue par délibération du 26/09/2024 est soumise 3 enquéte publique du 7/03
au 7/04/2025.

Dans cette révision figure une modification du zonage graphique (sections du cadastre IM, 10, )
situées dans la zone agricole A2, sur le plateau du QUATOURZE. Cette modification de quelques
métres, de la zone dite « proche du rivage « par un tracé légérement remonté sur la carte par
rapport au précédent, n’a aucune raison d’étre. De fait, les parcelles suivantes ,actuellement en
zone A 2, vont se retrouver en zone A2p sans aucune raison : IM 104, IM 238, IM 239, IM 236, IM
120,121,122,123,124,128, 10 71,70,69,68,66 ,67,64,63.........etc) .

Les parcelles insérées dans cette nouvelle zone A2p,

1) N’ont aucune visibilité sur le littoral, et ne sont absolument pas visibles du littoral.

2) Sont en zone A2 depuis la création de la notion de zone A2p

3) Subissent un nouveau découpage, qui semble pour le moins paradoxal car certaines parcelles
3 la méme hauteur (méme latitude) que des parcelles maintenues en A2 (10 72, 116, 115,
75, 76) sont subitement elles, intégrées dans la zone A2p, sans aucune logique a ce nouveau
découpage, et surtout, sans aucune raison réglementaire a ce mouvement de la limite de la
zone A2p, rien n’ayant changé par ailleurs, eu égard a la loi littorale.
Il convient donc de maintenir le trait ancien (jaune) de délimitation de la zone A2p, ou
concevoir un nouveau découpage (trait rouge) plus proche de I'ancienne délimitation, tel
que proposé sur le plan joint.

Je vous demande donc Monsieur le Commissaire Enquéteur, d’émettre un avis
défavorable au nouveau tracé bleu de la zone A2p ( pieces C1-letC 1-2) et de retenir le
tracé ROUGE proposé sur le plan par le requérant, ou le tracé ancien, trait jaune, le trait
bleu étant celui a annuler sur la partie concernée. (limite entre sections IM 104 2128
comme cité plus haut, et parcelles situées 2 la hauteur des parcelles 10 72, 10
116,115,75,76).

Je vous prie Monsieur le Commissaire Enquéteur, d’agréer mes salutations distinguées.
Mme VERGER VIALA catherine

VERGER VIALA
92 chemin de la Nautique
11100 NARBONNE

Piece jointe : plan de révision de la zone graphique sections IM et 10 du QUATOURZE
Trait jaune : délimitation actuelle de la zone A2p par rapport 3 la zone A2

Trait bleu foncé : nouvelle délimitation prévue entre la zone A2p et la zone A2 (2 annuler sur la
partie concernée par la demande)

Trait rouge : nouvelle proposition a retenir pour éviter le découpage virtuel de certaines parcelles
Copie au service de M BONAVIA
NARBONNE le 27/03/2025

VERGER VIALA Catherine
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Observation écrite 7 du 28 mars 2025 :

Monsieur MARTINEZ et Monsieur JOUXDEL.

Nous sommes propriétaires des parcelles NV 19 et NV 21. Lors d'un dernier courrier on nous a fait
savoir que ces parcelles se situaient a plus de 500 m des premieres habitations, ce qui n'est pas le cas
d'une part parce déja construit. Nous souhaitons obtenir I'autorisation des vendre ces terrains aux fins
de construction.

Observation écrite 8 du 28 mars 2025 :

Madame CHENOT sylvie et Madame CHENOT M.Carmen épouse de Monsieur CHENOT Pascal.

La parcelle 000 Cl 64 de 5670 m? précédemment classée en zone constructible va étre classée en
Espace Boisé Classé.

Sur cette parcelle il y a effectivement un bois de pins qui a été planté sur des vignes par le propriétaire,
mais une partie de cette parcelle est goudronnée par les allées d'acces, le parking de la maison, I'acces
en pente vers le garage en sous sol, les étendoirs.

Concernant cette partie goudronnée, nous enverrons par mail une proposition étayée de photos et
documents dans laquelle nous souhaitons proposer un nouveau zonage.

Observation écrite 9 du 28 mars 2025 :

Madame de SONIS Sophie

Propriétaire d'immeubles rue Droite, rue Barrere, je signale que je ne souhaite pas leur piétonisation
et que les voitures sont nécessaires a la vie en ville. Sans voitures vous risquez de nuire au dynamisme
du quartier. Beaucoup de commercants sont mécontents et cela dévalorise les immeubles.

Observation écrite 10 du 04 avril 2025 :

Propriétaire de la métairie du Pastaret sise section OA n°® 52, 53, 54, 55 et rue des fours a chaux
prolongée a Narbonne. Je demande que les batiments existants soient désignés comme batiments
pouvant faire 'objet d'un changement de destination dans le projet de plan local d'urbanisme de
Narbonne.

Vous remerciant par avance de bien vouloir prendre en compte ma demande.

Veuillez agréer, Monsieur le commissaire enquéteur, I'expression de mes salutations distinguées.
Claude PELOFY.

Observation écrite 11 du 07 avril 2025 accompagnée de 3 feuillets : 1 courrier et 2 plans

Monsieur Pierre LAVABRE représentant la SAS IMO.
Propriétaire des parcelles NZ 1, 2, 3, 8, 210, 213, 214. Nous souhaiterions que ces parcelles soient
constructibles dans I'ensemble ou en partie afin de boucher les dents creuses.
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I M 0 Monsieur le Maire de Narbonne
Place de I'Hétel de ville

LOTISSEUR PROMOTEUR AMENAGEUR 11 100 NARBONNE

Narbonne le 03/03/2025

Monsieur le Maire de Narbonne

Je vous prie de trouver en dossier joint le plan d’intention d'aménagement sur environ 20 000m? qui permettrait de
finaliser I'urbanisation inachevée depuis plus de 20 ans d’un secteur marqué par des voies restées en attente.

Le parti d'aménagement du secteur classé actuellement en zone 2AUh du PLU consiste a développer un quartier
composé de maisons individuelles sur de petites parcelles sur une faible superficie et ce pour limiter I'étalement
urbain tout en développant un quartier fonctionnel et agréable donnant de la cohérence a I'urbanisation au regard
des préoccupations paysageres, environnementales et économiques.

Je vous prie de croire Monsieur le Maire I'expression de mes salutations distinguées.

Le Président de la SAS IMO

SAS IMO -24 RUE ERNEST COGNACQ-ZAC BONNE SOURCE-11 100 NARBONNE
RCS 443 210 067
Pierre LAVABRE Tel :06 30 08 95 01 -Mail compagnie.immobiliere11@gmail.com
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Observation écrite 12 du 07 avril 2025 accompagnée de 3 feuillets : 1 courrier de 2 feuillets et 3

plans

Madame ESCANDE Marguerite. Courrier de deux feuillets ainsi que trois plans déposés ce jour au

commissaire enquéteur.

Marguerite ESCANDE
14, rue Pierre Viala
11100 NARBONNE

Objet : projet PLU

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

le 4 avril 2025

Commissaire Enquéterur

Hotel de Ville

Service de I’Urbanisme

11100 NARBONNE

Je vous sollicite afin de vous parler de mes parcelles lieu-dit PECH LOUBAT, car j’ai eu la surprise
de constater le déclassement de six parcelles NB 32, 33, 41, 43, 45, 47 en zone urbanisé UY
en zone nature N3, sans que je n’en sois préalablement informé. Je conteste le projet.

Ces terrains n’ont pas été exploité par Madame Josette ESCANDE née Pigassou décédée.

Le classement de mes parcelle en zone nature rend cette zone inconstructible et porte donc atteinte a
la valeur fonciére de mon bien. Ce classement restreint mon droit a construire et me contraint a
réaliser des démarches administratives a chaque changement d’un élément sur ces parcelles.

A NARBONNE (AUDE) 11100, A Pech Loubat
une parcelie de terre

_Figurant ainsi au cadastre

N°__| Lieudit Surfsce

NB 31 | A Pech Loubat 00ha07a32ca

NE |32 A Pech Loubat {00 ha 38 a 56 ca

NB |33 [APech Loubat {00 ha75a80cs

NB 41| APech Loubat [00ha32a49¢a

NE 42| A Pech Loubat [00ha 22 ad6ca
[NB 43 | A Pech Loubat (00ha20a0lca |
[NB 44 | A Pech Loubat 00ha 17 a36ca
{NB {45 | APech Loubat B 00 ha 07 a59ca
[NE [46 A Pech Loubat Wha06a3dca |
[NB 47 | APech Loubat [00ha 67 a16ca

Total surface : 02ha 88 a 17 ca

* Concernant ces parcelles, plusieurs points méritent d’étre portés a votre attention, mes
parcelles se situent dans un secteur qui couvre un espace économique, des constructions a
dominante industrielle, artisanale ou commerciale dense : restauration, bureau ainsi que des
activités complémentaires tels que les hébergements touristiques, les équipement...

La parcelle NB 47 est relativement plate, sans végétation pour la biodiversité. La parcelle

NB 41 a une construction, est plate. Les parcelles NB 32, 33, 41, 43, 45, Il n’y a ni arbre
remarquable, ni végétation permettant de devenir une niche écologique pour la biodiversité.
Elle n’a pas non plus une qualité esthétique
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= Les parcelles se trouvent entourées de plusieurs batiments et disposent a proximité
I’existence de constructions, la présence de I’ensemble des réseaux (eau, électricité,
assainissement, fibre) et accés direct par une voie publique

Javais prévu de construire sur mes parcelles dans un futur. Ce classement ne me permet plus de me
projeter dans 1’avenir et il n'y a aucune contrepartie financiére.

Aujoud’hui, je suis en zone économique et je compte le rester concernant mes parcelles.

Je vous remercie d’avoir pris connaissance de mes doléances et vous prie de croire, Monsieur le
Commissaire Enquéteur, en I'expression de ma respectueuse considération.

Marguerite ESCANDE
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Observation écrite 13 du 07 avril 2025 :

Je souhaite que les batiments du domaine situé clos Mija (domaine les Garrigues Saint Laurent) puissent
étre désignés comme des batiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination : parcelles
238, 236, 239, 120. En vous remerciant.

Catherine Verger Viala.
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Observations du registre dématérialisé :

Observation n® 1 du 9 mars 2025 - 18:32
Défavorable
Auteur : robert dr vidal

1) Remarques générales

Le Plu ne semble pas assez ambitieux sur les points suivants

a) Respect de la loi ZAN. Narbonne s’est beaucoup construite ces dernieres
années au risque d’inondations et d’ilots de chaleur. Elle manque de parcs et
d’espaces verts. Il serait logique de faire une pause dans ces constructions prises
sur les terres agricoles en privilégiant d’autres moyens pour construire (friches,
projets Bimby, surélévation, etc...)

b) Le probleme de l’eau ne me semble pas traité de maniére assez sérieuse. La
pluviométrie a baissé de 50% sur notre territoire et ce phénomene risque de
s’aggraver. Des épisodes de fortes inondations comme a Valencia ne sont pas non
plus exclus.

Il serait judicieux de privilégier davantage la récupération de l’eau a la parcelle,
le stockage de l’eau des toitures. Il semble aussi important de créer dans les
quartiers des espaces de stockage de l’eau en cas de fortes pluies. Cela ne me
semble pas avoir été pris en compte.

c) Le probleme des ilots de chaleur n’est pas non plus suffisamment pris en
compte. Il faudrait davantage de vrais arbres en ville, y compris dans ’habitat
privé. On pourrait consacrer une partie des friches a la construction de parcs
arborés ou du moins a un mixte parcs-habitat. Il semble important de proposer
des zones de fraicheur dans les rues par plus d’arbres et par la pose d’ombrelles.

d) Les toits ne sont pas envisagés, sauf erreur de ma part. Dns certaines villes le
PLU demande au moins une des 3 conditions suivantes : toit végétalisé, toit
terrasse accessible pour les résidents, toit recouvert de panneaux
photovoltaiques. Il semble intéressant de faire de méme a Narbonne.

2) Remarques de détail

a) Le Bimby ( Build in my backyard )

En lien avec le respect de la loi ZAN.

Les Amarats et Roches grises semblent étre en zone UC2. Est-il possible d’y
effectuer une division parcellaire, de type BIMBY, pour les propriétaires
intéressés, en veillant a conserver une surface perméable et végétalisée ?

b) La place de la voiture versus la place du végétal et le infiltration de I’eau
Le PLU prévoit 2 places voitures par logement.

A titre de comparaison le PLU de quartier des Cévennes a Montpellier prévoit un
coefficient de 0,8.

Le coefficient proposé a Narbonne ma semble surévalué car par exemple dans un
petit immeuble il y a des personnes célibataires qui auront au plus une voiture.
Un coefficient de 1,4 ou 1,5 me parait plus adapté. La ville de Narbonne engage
en effet de réels efforts pour améliorer les pistes cyclables et les transports en
commun et ceci va permettre de réduire la place de la voiture.
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La création de places de voitures imperméables est en contradiction avec les
objectifs de dés-imperméabilisation du territoire et de végétalisation a moins
qu’on impose des normes pour ces parkings ( parkings perméables et végétalisés
par exemple )

c) Préserver les espaces verts existants

La ville possede deux espaces verts proches : le parc de la Campane et le parc de
Montplaisir. Il semble important de les sanctuariser.

Le PLU semble mettre en évidence une zone empiétant encore sur le parc de la
Campane dans le quartier Crabit-Les Amarats. Ce parc a déja été beaucoup
construit et il semble important d’arréter d’y construire si on veut préserver un
poumon vert.

d) Le potentiel de préservation des sols pour lutter contre le réchauffement
climatique

Dans le PLU, suivant les zones, il est question de 30 et 40% de l’unité fonciere qui
devra étre constituée de pleine terre.

L’ambition parait louable, toutefois si on ne précise pas la nature de cette «
pleine terre » Uobjectif d’infiltration des eaux ne sera pas atteint.
En effet une terre tassée recouverte de graviers s’infiltre beaucoup moins qu’une
terre végétalisée avec des arbres et des arbustes.

Il semble donc qu’il faille modifier ce critere et prévoir par exemple la moitié de
cette surface de plaine terre végétalisée pour linfiltration.
Une récupération, éventuellement partielle, de l’'eau a la parcelle semble
également utile pour aller dans ce sens.

e) La récupération de l’eau a la parcelle

Ce ne semble pas étre traité dans le PLU et pourtant cela va devenir trés
important.

Dans le PLUi de la métropole de Montpellier par exemple il est prévu d’infiltrer
les 40 premiers litres ( sans rejet au réseau donc ) par des systémes a proposer (
noues, arbres de pluie, rigole drainante, etc.) et d’atteindre un volume de 120 a
204 litres ( selon les zones ) de rétention avec rejet au réseau a débit régulé (
calé sur une pluie biennale ou quinquenalle )

Il semble important de proposer quelque chose a ce sujet dans le PLU de
Narbonne.

f) La place des arbres pour lutter contre les ilots de chaleur
Le réglement du PLU conserverait la regle suivante qui me semble trop restrictive
si on veut lutter contre les ilots de chaleur :

« Tout projet de construction nécessitera la plantation ou le maintien d’arbres
ou arbustes sur la parcelle dot le nombre minimum obligatoire correspond au
nombre de m2 de la surface de ’assiette fonciére du projet divisé par 100 et
arrondi au chiffre inférieur ( exemple : projet sur 450 m2 de terrain = 4 arbres )
Les espaces non batis ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantés a
raison d’un arbre au moins par 50 m2 de terrain. »
Propositions : Enlever le terme « arbustes » et augmenter de 50% le nombre
d’arbres.

Remarques PLU
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Remarques générales
Le Plu ne semble pas assez ambitieux sur les points suivants :

a) Respect de la loi ZAN. Narbonne s’est beaucoup construite ces dernieres
années au risque d’inondations et d’ilots de chaleur. Elle manque de parcs et
d’espaces verts. Il serait logique de faire une pause dans ces constructions prises sur
les terres agricoles en privilégiant d’autres moyens pour construire (friches, projets
Bimby, surélévation, etc...)

b) Le probleme de l’eau ne me semble pas traité de maniere assez sérieuse. La
pluviométrie a baissé de 50% sur notre territoire et ce phénomeéne risque de
s’aggraver. Des épisodes de fortes inondations comme a Valencia ne sont pas non
plus exclus.

Il serait judicieux de privilégier davantage la récupération de ’eau a la parcelle, le
stockage de ’eau des toitures. Il semble aussi important de créer dans les quartiers
des espaces de stockage de l’eau en cas de fortes pluies. Cela ne me semble pas
avoir été pris en compte.

c) Le probléme des ilots de chaleur n’est pas non plus suffisamment pris en
compte. Il faudrait davantage de vrais arbres en ville, y compris dans |’habitat privé.
On pourrait consacrer une partie des friches a la construction de parcs arborés ou du
moins a un mixte parcs-habitat. Il semble important de proposer des zones de
fraicheur dans les rues par plus d’arbres et par la pose d’ombrelles.

d) Les toits ne sont pas envisagés, sauf erreur de ma part. Dns certaines villes le
PLU demande au moins une des 3 conditions suivantes : toit végétalisé, toit terrasse
accessible pour les résidents, toit recouvert de panneaux photovoltaiques. Il semble
intéressant de faire de méme a Narbonne.

2) Remarques de détail
a) Le Bimby ( Build in my backyard )
En lien avec le respect de la loi ZAN.

Les Amarats et Roches grises semblent étre en zone UC2. Est-il possible d’y effectuer
une division parcellaire, de type BIMBY, pour les propriétaires intéressés, en veillant
a conserver une surface perméable et végétalisée ?

b) La place de la voiture versus la place du végétal et le Uinfiltration de l’eau
Le PLU prévoit 2 places voitures par logement.

A titre de comparaison le PLU de quartier des Cévennes a Montpellier prévoit un
coefficient de 0,8.

Le coefficient proposé a Narbonne ma semble surévalué car par exemple dans un
petit immeuble il y a des personnes célibataires qui auront au plus une voiture. Un
coefficient de 1,4 ou 1,5 me parait plus adapté. La ville de Narbonne engage en effet
de réels efforts pour améliorer les pistes cyclables et les transports en commun et
ceci va permettre de réduire la place de la voiture.

La création de places de voitures imperméables est en contradiction avec les
objectifs de dés-imperméabilisation du territoire et de végétalisation a moins qu’on
impose des normes pour ces parkings ( parkings perméables et végétalisés par
exemple )

C) Préserver les espaces verts existants
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La ville possede deux espaces verts proches : le parc de la Campane et le parc de
Montplaisir. Il semble important de les sanctuariser.

Le PLU semble mettre en évidence une zone empiétant encore sur le parc de la
Campane dans le quartier Crabit-Les Amarats. Ce parc a déja été beaucoup construit
et il semble important d’arréter d’y construire si on veut préserver un poumon vert.

d) Le potentiel de préservation des sols pour lutter contre le réchauffement
climatique

Dans le PLU, suivant les zones, il est question de 30 et 40% de 'unité fonciere qui
devra étre constituée de pleine terre.

L’ambition parait louable, toutefois si on ne précise pas la nature de cette
« pleine terre » ’objectif d’infiltration des eaux ne sera pas atteint.

En effet une terre tassée recouverte de graviers s’infiltre beaucoup moins qu’une
terre végétalisée avec des arbres et des arbustes.

Il semble donc qu’il faille modifier ce critére et prévoir par exemple la moitié de
cette surface de plaine terre végétalisée pour l’infiltration.

Une récupération, éventuellement partielle, de ’eau a la parcelle semble également
utile pour aller dans ce sens.

e) La récupération de l'eau a la parcelle
Ce ne semble pas étre traité dans le PLU et pourtant cela va devenir trés important.

Dans le PLUi de la métropole de Montpellier par exemple il est prévu d’infiltrer les
40 premiers litres ( sans rejet au réseau donc ) par des systemes a proposer ( noues,
arbres de pluie, rigole drainante, etc.) et d’atteindre un volume de 120 a 204 litres
( selon les zones ) de rétention avec rejet au réseau a débit régulé ( calé sur une
pluie biennale ou quinquenalle )

Il semble important de proposer quelque chose a ce sujet dans le PLU de Narbonne.

f) La place des arbres pour lutter contre les ilots de chaleur

Le reglement du PLU conserverait la regle suivante qui me semble trop restrictive si
on veut lutter contre les ilots de chaleur :

« Tout projet de construction nécessitera la plantation ou le maintien d’arbres ou
arbustes sur la parcelle dot le nombre minimum obligatoire correspond au nombre
de m2 de la surface de ’assiette fonciere du projet divisé par 100 et arrondi au
chiffre inférieur ( exemple : projet sur 450 m2 de terrain = 4 arbres )

Les espaces non batis ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantés a
raison d’un arbre au moins par 50 m2 de terrain. »

Propositions : Enlever le terme « arbustes » et augmenter de 50% le nombre d’arbres.

Observation n° 2 du 13 mars 2025 - 10:07
Défavorable
Auteur : Valentin DENIS Organisation : ENGIE Green

Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 20 sur 289

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 107 of 376



Nous souhaitons soumettre une proposition de modification du reglement paysager
applicable au  secteur  Npv (page 115  du reglement  écrit).

En effet, l’exigence d’une zone boisée permanente de 15 métres de large n’est pas
réalisable pour des projets photovoltaiques de petite taille.

Pour un projet d’environ 6 ha, une haie de 15 m de large, sur la base d’une surface
rectangulaire, entrainerait une perte nette de 1,4 ha de surface utile. En ajoutant
les équipements techniques et de sécurité nécessaires a la production
photovoltaique (pistes, postes de transformation, citerne incendie, etc.), ’ajout
d’une haie paysagére de cette largeur induirait une perte seche de 24 % de la
puissance installée.

Dans ce contexte, afin de préserver la viabilité des parcs photovoltaiques de plus
petite taille, tout en soutenant l’objectif de développement des centrales de
productions d’énergies renouvelables dans la région Occitanie, nous proposons la
modification suivante :

Dans le secteur Npv, les parcs photovoltaiques de plus de 6 ha de surface cloturée
devront étre traités par la plantation d’une zone boisée permanente de 15 m de
large suffisamment dense pour obstruer en toute saison toute vue lesdits parcs
photovoltaiques depuis les propriétés voisines ne recevant pas de panneaux solaires
et situées en zone agricole ou naturelle. Cette zone boisée sera composée de
végétaux d’essences locales diversifiées qui feront au minimum 3 m de hauteur.
Il est entendu que les parcs photovoltaiques de moins de 6 ha de surface cloturée ne
sont pas exemptés de la mise en place de mesures paysagéeres visant a favoriser leur
insertion paysagere, tel que la mise en place d’un alignement végétal permettant de
limiter 'impact visuel du projet.

Observation n° 3 du 13 mars 2025 - 16:48

Ne se prononce pas

Auteur : anonyme

Concernant le centre ville (Bourg et Cité) les contraintes émises par les batiments
de France ne permettent pas d'entreprendre la rénovation des batis anciens a un
cout raisonnable (prix des matériaux et professionnels adaptés).
Sur ce méme périmetre pas d'acces aux panneaux photovoltaiques.

Observation n° 4 du 14 mars 2025 - 11:29

Défavorable

Auteur : PHILIPPE claret

Bonjour, pouvez vous clarifier la fleche située au bout du chemin des vignes (
Quartier des Amarats , au pieds du massif du Puech) qui devrait permettre un acces
a une zone potentielle de pavillons R+1. A savoir que notre terrain ne peut étre
traversé par une voie d'acces compte tenu des batiments en place.
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Observation n° 5 du 16 mars 2025 - 16:45

Auteur : anonyme

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Veuillez trouver en piéces jointes copie de ma correspondance de ce jour relative a
la révision du PLU de NARBONNE.

Respectueuses salutations

Jacques LE BOURSICOT

Mail réceptionné le 12/03/2025 a 19:09

Jacques LE BOURSICOT Président de I'association des

Propriétaires et Habitants des hauts de ROCHEGRISE et MONTPLAISIR
Demande de certaines corrections du Projet de modification du PLU
Monsieur le Commissaire,

Monsieur le Commissaire enquéteur Modification du PLU de la Commune de NARBONNE

Narbonne, le 13 mars 2025

Suite a notre entrevue en la mairie de Narbonne le vendredi 7 courant a 8 h 30, et aprés consultation
des membres de I'association dont références ci-contre, je sollicite les modifications suivantes :
ZONES VERTES

L'essentiel de ces zones vertes est constitué de plusieurs combes ou coulées vertes formant des unités
foncieres importantes, a forte déclivité, tres boisées et compactes ;

Elles ont la particularité de constituer des corridors reliant le poumon vert de la commune aux zones
humides en bordure de |'étang ;

Ces corridors ont un double role, celui de permettre : L'écoulement des eaux pluviales des collines en
amont,

Et a la faune sauvage, notamment les sangliers, d'accéder trés régulierement

aux zones humides en bord d'étang

Aussi, pour conforter ce réle, et dans un souci de cohérence nous sollicitons que soit ajoutées certaines
zones, certes minimes mais importantes, matérialisées A’ sur le plan annexe | ;
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Elles permettraient la parfaite jonction avec le poumon vert de la commune, et maintiendraient
I'actuel passage de la faune sauvage qui se réalise en haut de créte de ces corridors.

Ensuite, concernant les zones boisées DIFFUSES matérialisées A sur le plan annexe |, nous demandons
qu'elles soient supprimées car il est indéniable qu’il doit s'agir d'une erreur, pour deux raisons :

La premiere, c'est que ce sont les seules concernées, ce qui est illogique et inique : quid alors des
parcelles boisées cadastrées section MK n°s 15, 16, 17, 19, 36, 38, 70, 72, 172, 214 .... Confere le plan
annexe ||

La deuxiéme, a moins de vouloir rendre toutes ces parcelles inconstructibles, c'est que seul
I'abaissement de 60 a 30 du coefficient de densité, que nous approuvons, permettra dans les zones
boisées diffuses de maintenir une certaine végétalisation et des arbres.

Précision faite, que les deux seules autres zones boisées diffuses mentionnées , matérialisées B sur le
plan annexe |, sont la propriété de ta commune.

En espérant que les modifications sollicitées soient prises en compte,

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire enquéteur, en l'assurance de ma parfaite
considération.

Jacques LE BOURSICOT
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Observation n° 6 du 16 mars 2025 - 16:46

Auteur : anonyme

Monsieur, Je vous pré comme suite a votre correspondance du 11 mars. De trouver
ci-joint jointe la lettre de Mme de Vulliod du 10 mars que vous n'aviez pas
ouvrir. Restant a votre disposition Veuillez croire, Monsieur, a ma parfaite
considération Louis de Vulliod.

Envoyé depuis Yahoo Mail pour iPhone.

Mail receptionné le 12/03/2025 a 9:09
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Observation n° 7 du 19 mars 2025 - 10:29

Auteur : anonyme

Monsieur,

Je vous prie de bien vouloir trouver, ci jointe la lettre de demande, de de
modification de Mme de VULLIOD.

En vous souhaitant une bonne réception.

Veuillez croire, Monsieur a ma parfaite considération

Mme de VULLIOD

Observation n° 8 du 19 mars 2025 - 10:35

Auteur : anonyme

Monsieur le commissaire enquéteur,

Je vous sollicite afin que vous preniez en compte la proposition suivante de
modification du PLU de la ville de Narbonne :

- Inscription du domaine de Craboulette ? Chemin de Craboules a Narbonne dans la
liste des domaines pouvant voir des anciens batiments a vocation agricole étre
transformés en batiment a usage d'habitation ;

- Et plus particulierement la grange cadastrée 0188 [avec son terrain adjacent
cadastré 0019], selon plan cadastral ci-dessous
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[cid:image004.png@01DB7622.7CB20A10]
Vous avez ci-dessous le batiment concerné par ma demande :
[cid:image001.png@01DB98A6.1B4AEDI0]

A noter que selon une note technique établie le 09 février 2024 (selon extrait) :
[cid:image002.png@01DB98A6.1B4AED90]
[cid:image003.png@01DB98A6.1B4AED90]

La conclusion de l'expertise est la suivante :
[cid:image009.png@01DB98A6.1B4AED90]

Il y a donc une nécessité a effectuer des travaux de « consolidation » du batiment
(facade sud). Souhaitant acquérir ce batiment pour y résider, il est nécessaire que
le batiment ne soit plus classé en « zone agricole ». Il convient de relever que plus
aucune activité agricole ne subsiste sur ce domaine depuis de nombreuses années.
Et enfin, je vous remercie de bien vouloir m'accuser réception du présent mail.

Je demeure a votre entiere disposition pour toutes questions que vous jugeriez
utiles, et je vous prie de croire, Monsieur le commissaire enquéteur, en mes
considérations distinguées.

Jean-Christophe BERTHIER
Directeur Juridique
+33 (0)4 68 41 98 81
+33 (0)6 24 93 02 78

jc.berthier@groupenarbonne.fr
Rue de plaisance, ZI Plaisance
11100 NARBONNE

Mail receptionné le 19/03/2025 a 8:21
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Ce batiment ne parait pas avoir subi de lourdes transformations. On peut toutefois noter la présence
d'un certain nombre de désordres dont la gravité est plus ou moins importante.

1.

La fagade Sud présente des lézardes importantes. Elles sont repérées sur la photo ci-jointe
avec les fleches rouges. A ce stade il semble qu'une partie du batiment bouge (probablement
& cause d'un tassement du linteau de I'ouverture ou des sols).

On pourra noter d'ailleurs que cette fagade présente des ouvrages tels que des rives de tuiles
en terre cuite posées en bordure de toit ou des corniches (repérés par des fléches bleues). Ces
éléments sont instables et peuvent, en cas de vent violent, étre désiabilisés et chuter en
contrebas sur du mateériel ou des personnes se trouvant & proximité de la fagade sud.
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Suivant les éléments précités, nous sommes en mesure de vous faire les précanisations suivantes :

= Le batiment présente un risque de chute d'objets en bord de toiture, en cas de fortes rafales de
vent. Afin d'assurer la sécurité des personnes, il conviendra de purger rapidement tous les
éléments en saillie non solidarisés au bati (tuiles de rives, briguettes en fagade, éléments
divers.).

= Une poutre de plancher est acluellement étayée et moisée. Il est clair gu'elle représenta un
risque pour les occupants et le matériel se trouvant en dessous. Il en est de méme pour le
platelage bois de I'étage. La circulation sur ce plancher présente un risque compte tenu des
déegradaiions causées par les entrées d'eau. A court terme, il sera alors nécessaire de
restreindre l'accés a ce plancher uniquement aux personnes averties et dans l'unique but de
realiser des opérations d'entretien du toit ou de contrdle de I'état du batiment. A plus long terme,
une reprise de ce plancher sera & prévoir.

e Leslezardes visibles sur la fagade sud ne présentent pas, selon nous, de risques a court terme
méme si elles sont impressionnantes. Elles devront faire 'objet d'un diagnostic structure plus
précis. Cela doit permettre d'identifier leur origine et de solutionner ce qui en est la cause
{probleme d'évacuation des eaux, fondations insuffisamment ancrées dans le sol, etc.). Ce
type de travail nécessitera la réalisation d'une étude de sol, de type diagnostic G5, dont les
préconisations permettront d'apporter une réponse au mouvement du sol. Cette étude
geotechnique devra étre compléié par un diagnostic structure qui conclura trés certainement &
la mise en place d'agrafes, tirants et coulinage des fissures.

A court terme, pour éviter de voir évoluer ces fissures, il sera intéressant de procéder & la
réparation des gouttiéres/chenaux/descentes afin de canaliser et rejet correctement les eaux
de pluie et éviter leur stagnation en pied de batiment.

Observation n° 9 du 19 mars 2025 - 16:13

Favorable

Auteur : Pauline Rosinach

Madame, Monsieur, ma requéte concerne les changements de destination des
batiments situés en zone agricole.

le reglement du PLU actuel stipule que : les différentes destinations autorisées sont
: ’habitat mais aussi la vente au détail, ’artisanat et la restauration a condition que
’activité constitue le prolongement de l’acte de production agricole et viticole.
Demande de modification de ce reglement du PLU

le changement de destination des batiments désignés en zone agricole devrait
permettre a une activité de restauration de s'installer sans qu'elle soit
nécessairement dans le prolongement de ’acte de production agricole ou viticole.
En effet les restaurateurs peuvent travailler en partenariat avec les agriculteurs et
les viticulteurs locaux sans pour autant étre eux méme agriculteur ou viticulteur.
Le changement de destination des batiments désignés en zone agricole devraient
également inclure et autoriser ’hotellerie liée a ’agritourisme.

Cordialement.

Observation n° 10 du 19 mars 2025 - 16:32

Favorable

Auteur : Thierry Murcia Organisation : Aéroclub de Narbonne

Bonjour

L'aéroclub de Narbonne souhaite que le projet PLU prévoit un zonage spécifique sur
l'emprise de 'aérodrome de Narbonne pour autoriser Les installations et
constructions nécessaires a son fonctionnement. Aérodrome d'intérét général, il est
important d'avoir les moyens d'assurer la sécurité des visiteurs et des utilisateurs
(Stagiaires, Gendarmerie, Pompiers etc...).
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AEROCLUB DE NARBONNE

1 /‘ Organisme de formation déclaré (DTO N°
k P fub FR.DTO.0078) Agrément Jeunesse et Sports et DGAC
Rarboghe N°96605 du 27/08/1996 Affiliée FFVP

Agrément formation N° F-

LAR 99.022 Siret : 411 759

392 00011 APE :
93,127 Activités Sport

Route d’Armissan, 11100 Narbonne, Tel. : 06 95
57 05 71 contact@aeroclub-narbonne.com
https://aeroclub-narbonne.com

MISSIONS PRINCIPALES

Ecole - Carriéres

Formations de pilotes destinés a une carricre civile, militaire ou
de loisir.

Délivrance d’une licence de Pilote a validit¢ Mondiale.
Sensibilisation des adolescents au management, cohésion et sécurité de
groupe (team building).

MISSIonS d’information
Education Nationale pour les inscrits au Brevet d’Initiation
Aéronautique (BIA).
CIRFA (Centre d'Information et de Recrutement des Forces Armées).
Fédération Leo Lagrange pour les jeunes issus des Quartiers Politique de la Ville
(QPV) et de Zones Rurales a Revitaliser (ZRR).
Opérations de sensibilisation destinées aux féminines.
Opération annuelle unique en France pour les ¢éléves de 3éme avec le Conseil
Départemental de 1’ Aude.

Ecologie - Environnement

Formations sur Planeur et Moto-planeur uniquement. 10 fois moins d’émissions
de gaz a effet de serre.

Préservation du milieu de la faune sauvage.

Participation aux opérations de sauvetage des oiseaux (Ibis).
Lutte écologique contre les moustiques grace aux
Chauve-Souris.

Surveillance et alerte des feux sur la massif de la

Clape.

Mise a disposition

Entretien de la piste pour les services de gendarmerie et de I’Armée
(hélicopteres).

Participation aux recherches d’aéronefs (Douanes, Défense Nationale)
Accueil des visiteurs héliportés (tourisme, affaires)

Atouts
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Localisation idéale, carrefour Européen et région
remarquable. - Seul centre de formation Planeur Audois
avec Puivert.
Ouvert toute 1’année, pres de 1’autoroute, accessible a +100000
Audois.
Activité Bénévole, acces au plus défavorisés

Observation n° 11 du 21 mars 2025 - 16:02

Ne se prononce pas

Auteur : Laurent Bonfils Organisation : Domaines Bonfils
Veuillez recevoir mes commentaires dans la lettre ci-jointe

BONFILS

DOMAINES & CHATEAUX

1870 M. le Commissaire Enquéteur Mairie de Narbonne Direction de I'urbanisme
CS 80823 11785 Narbonne cedex

Capestang, 20.03.2025

Objet : Avis sur le projet de révision générale du PLU de la commune de Narbonne

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous écris en ma qualité de Président-Directeur Général des Domaines Bonfils, propriétaires et
exploitants de Chateau Capitoul, au sujet du projet de rezonage du site de Chateau Capitoul en zone
Espaces Remarquables et Caractéristiques (ERC) tel qu'il est envisagé dans l'itération du PLU
communiquée dans le dossier d'enquéte.

Propriété phare des Vignobles Bonfils, le domaine est situé a la limite sud-est de la commune sur la route
de Gruissan. Nous avons racheté le domaine dans le cadre d’un Plan de cession suite a un redressement
judiciaire en 2011 et depuis, nous avons investi de maniere significative dans le domaine qui est
maintenant le plus grand de I'appellation AOP La Clape.

Notre approche au Chateau Capitoul a toujours été de développer une activité viticole durable, capable de
s'imposer dans un secteur exigeant et un environnement concurrentiel, tout en préservant la beauté
intrinseque et le caractere du domaine, et en opérant en harmonie avec I'environnement local - naturel,
social, culturel et économique.

Cette approche a été couronnée de succes, Capitoul étant désormais reconnu nationalement et
internationalement a la fois pour la qualité de ses vins et pour son offre oenotouristique exceptionnelle.
Nous avons tenu nos promesses - de la préservation de l'environnement naturel a la contribution
économique.

Sur le plan environnemental, la transition vers une viticulture HQE a déja eu lieu, et nous continuons a
travailler pour réduire encore notre empreinte environnementale. Le domaine a récemment remporté
une médaille d'or aux Victoires du Paysage, le concours des espaces verts le plus prestigieux de France,
et a été salué en particulier pour son approche de la préservation de I'eau et de la promotion de la
biodiversité.

D'un point de vue économique, nous avons investi plus de 40 millions d'euros dans le domaine depuis
que nous l'avons acquis, avec uninvestissement de 34 millionsd'eurossur la période 2018-2021 et
l'ouverture de la proposition oenotouristique sur le domaine. Nous employons aujourd'hui plus de 70
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personnes en CDI a temps plein (plus de 100 en haute saison) et générons un chiffre d’affaires de 10m€
par an dont la grande majorité est dépensé dans la communauté locale.

Toutefois, pour que le Chateau Capitoul continue a réaliser son plein potentiel et reste compétitif et
durable au niveau international, il sera nécessaire d'investir dans le domaine de maniere continue.

Du point de vue de la viticulture, cela signifie des investissements continus dans les vignes et les
installations de production de vin. Vous savez sans doute que l'industrie du vin est a la fois innovante
en termes de respect de l'environnement et extrémement compétitive, et qu'il nous faudra
inévitablement continuer a développer nos installations. Selon notre lecture du zonage proposé

dans le PLU révisé, notre capacité a faire évoluer nos installations viticoles sera gravement
compromise.

Du point de vue oenotouristique, comme nous |'avons déja indiqué a la mairie et aux autres parties
intéressées, nous n'avons pas l'intention de développer I'hébergement touristique sur le domaine et
nous comprenons que cela ne serait ni souhaitable ni possible. Néanmoins, pour rester compétitif par
rapport a des destinations cenotouristiques et agro-touristiques similaires en France et a I'étranger, il
sera nécessaire de développer le domaine sur une base continue. Cette évolution permanente est
essentielle pour maintenir notre position de leader dans I'cenotourisme haut de gamme. A cette fin et a
titre d'exemple, nous avons l'intention de créer une ferme polyvalente au Capitoul, qui produirait des
légumes, des herbes et des fleurs, ainsi qu'une mini-ferme - une initiative que nous avons mise en ceuvre
avec succeés dans nos autres domaines, les Chateaux Les Carrasses et St Pierre de Serjac. Ce projet
s'inscrit dans notre vision d'une utilisation durable et diversifiée des terres qui renforce le potentiel
agricole du domaine tout en enrichissant |'expérience des visiteurs. Selon notre lecture du zonage proposé
dans le PLU révisé, la création d'un nombre limité de batiments agricoles nécessaires a ce projet ne serait
pas autorisée.

Plus généralement, toutes les activités liées aux impératifs de la lutte contre le changement
climatique nous obligeront a continuer a innover pour réduire I'empreinte environnementale du
domaine par le déploiement de technologies environnementales - connues ou non encore inventées.
Le zonage proposé empécherait une telle innovation.

Je note que, bien qu'il soit situé dans le périmetre actuel de la zone protégée du Massif de la Clape (ce
qui n'est pas le cas du Chateau Capitoul), le Chateau I'Hospitalet a été exempté de cette classification et
reste classé en zone N. Compte tenu des similitudes entre nos projets en termes de contributions
agricoles, environnementales—et économiques, je souhaiterais obtenir des éclaircissements sur les
criteres appliqués dans ce cas et savoir si une approche similaire pourrait étre envisagée pour le Chateau
Capitoul.

Compte tenu de la nature viti/agricole de Chateau Capitoul, de son alignement sur la gestion durable des
terres et sa contribution économique considérable, je demande respectueusement a la Commune de
réexaminer la proposition de rezonage afin de permettre un développement agricole raisonnable au sein
du domaine, et donc que le domaine conserve une classification de zonage N. Garantir la flexibilité des
structures agricoles soutiendra l'innovation dans le tourisme rural tout en préservant l'intégrité du

paysage.

Je saisis l'opportunité qui nous est donnée par la procédure d'exprimer ces considérations, et
j'espére que la Commune en tiendra compte dans le processus de révision. Je reste a votre
disposition pour de plus amples discussions et je serais heureux de recevoir toute clarification

concernant le cadre de zonage pour les projets agricoles de cette nature.

Je vous prie de recevoir, M. le Commissaire Enquéteur, I'expression de mes respectueuses salutations.

)

Vv 7
La[rent BONFILS
PDG Vignobles Bonfils
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Observation n° 12 du 27 mars 2025 - 15:45
Auteur : anonyme
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-jointes les observations a ’enquéte
publique formulées par Me Arnaud IZEMBARD pour le compte de ses clients,
Monsieur Jacques BOSCARY et la SCI L’OREE DES PINS.

Cet envoi vous est également adressé par pli recommandé avec accusé de
réception. Pour la bonne tenue de notre dossier, merci de bien vouloir
accuser réception de ce courriel.

Cordialement.
Valérie HENNIG
Assistante

Téléphone : 05 61 55 21 24
Télécopie : 05 61 25 54 45

WWw. bouyssou -avocats.com

72 (B34) Rue Pierre Paul Riquet - 31000 TOULOUSE - Métro : Station Jean
Jaurés (Ligne A et Ligne B) - Palais : Case 039
Mail réceptionné le 26/03/2025 a 9:42
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Société Civile Professionnelle d'Avocats inscrite au Barreau de Toulouse

72, rue Pierre-Paul Riquet — B&t B34 — 31000 TOULOUSE — France
- Téléphone : 05 61 55 21 24 — Télécopie : 05 61 25 54 45

i Email : cabinet@bouyssou-avocats.com

Internet : www.bouyssou-avocats.com

Métro A et B — Jean Jaurés / Métro A — Marengo SNCF

Palais : Case 039

Fernand BOUYSSOU
Professeur agrégé de Droit Public
Avocat honoraire

Avocats associés B

Sandrine BOUYSSOU

Diplémée de I'institut d*Etudes Politiques
et de I'lnstitut de Droit Public des Affaires
DESS Urbanisme & Construction
Spécialités :

Droit Public

Droit de I'Urbanisme

Christine TEISSEYRE
DEA Droit Privé

DESS Urbanisme & Construction
Spécialité :

Droit de I'Expropriation
Frédéric DUNYACH
DEA Droit Public

DESS Droit Processuel
Spécialités :

Droit public

Droit de |'Urbanisme

Arnaud IZEMBARD
Docteur en Droit Public

DEA Politiques Publiques

DESS Urbanisme & Construction
Spécialité :

Droit de I'Environnement

Thomas SIRE
DEA Droit des Contrats Privés & Publics
DESS Urbanisme & Construction

Noémie LECARPENTIER
MASTER Il de Contentieux Public

Vincent MALBERT
Dipléomeé de I'Institut de Droit Public des Affaires
MASTER Il de Contentieux Public

Avocats B

Maylis ABADIE-DE MAUPEOU
Diplomée de I'Institut de Droit Public des Affaires
MASTER Il de Contentieux Public

Paul-Louis BONNEL
MASTER Il de Droit Public des Affaires
DU Droit de L'Union Européenne

Alexandre CHEVALLIER
MASTER I Droit des libertés
MASTER Il Droit public des affaires

Mélanie MARTINEZ
MASTER Il de Contentieux Public

EVITEZ DE TELEPHONER ECRIVEZ

Mermb

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie de NARBONNE

Direction de I'Urbanisme

CS 80823

11785 NARBONNE cedex

26 mars 2024

LR/AR N° 1A 196 676 19715

Transmis également par courrier électronique : enquetepublique-
narbonne-plu-pda@démocratie-active.fr

Al/
AFF : Enquéte Publique - 3¢ modification du PLU

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je me permets d’'intervenir auprés de vous au nom de mes
clients, Monsieur Jacques BOSCARY et de la SCI L'OREE DES PINS,
propriétaires de différentes parcelles situées sur le territoire de la
commune de Narbonne et, plus précisément, dans le secteur de
Narbonne plage.

En effet, je constate qu'd I'occasion de la révision du PLU, la
parcelle BO 590 est grevée d'une servitude pour le moins
surprenante (Espace boisé significatif) et que deux autres parcelles
(BO 591 et BN 97) sont désormais incluses dans une zone UP4 dont
le reglement réduit de maniere drastique et sans justification
particuliere leur constructibilité.

Dés lors, quelgues observations paraissent devoir s'imposer.

- Ainsi, s'agissant de la parcelle BO590, celle-ci a été classée en
tant qu'espace boisé significatif de la commune de Narbonne, ce
qui ne manque pas de surprendre.

I convient d'abord de relever que cette parcelle a toujours eté
classée en zone constructible au sein des différents PLU couvrant le
territoire de la commune, qu’elle n'a jamais été qualifiee d'espace
boisé et gu'elle n'a jamais fait I'objet de la moindre protection &
ce fitre.
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Il est donc difficile de comprendre comment, aussi subitement,
cette parcelle passe de terrain constructible a espace boisé, de
surcroit « significatif »...

Parcelles
BO 590
et BO
591

Parcelle
BN 97

UP3

Vous constaterez, & tout le moins, gu'un tel classement n'est
manifestement pas frappé du sceau de I'évidence.

Il 'est d'autant moins que cette parcelle ne remplit aucun des
critéres permettant de la qualifier d'espace boisé significatif au
sens de |'article L.121-27 du code de |'urbanisme.

En effet, une jurisprudence désormais ancienne - CE, 14 novembre
1990, n°109154 109372 - a précisé les critéres permettant
d’'apprécier si un terrain ou un secteur peut étre regardé en tant
que l'un des espaces boisés les plus significatifs d'une commune
(voir également CE 15 octobre 2001, n°219883).
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Le juge examine ainsi la configuration des lieux (superficie du
terrain, existence de constructions et le caractére urbanisé ou non
des espaces situés a proximité), le caractére du boisement
(importance quantitative et qualitative). Il compare enfin I'espace
en guestion aux autres espaces boisés de la commune.

Or, en 'espéce, il convient de noter que cette parcelle est située
en plein cceur du quartier dit « des Foulquines » qui constitue une
zone totalement urbanisée et, qui plus est, présentant une forte
densité.

Elle est enserrée entre les résidences « L'esplanade des Oliviers »,
«la Pinedey, «le Clos de Carignan» et le lofissement «Super
Clape ».

Cette parcelle est longée par la RD168 et par I'avenue des
Jujubiers. Ces deux voies accueillent deux ronds-points au droit de
la parcelle BOS590.

Le rond-point situé sur I'avenue des Jujubiers a justement été créé
pour permettre la réalisation d'une voie d'acces a cette parcelle

ainsi qu'a la parcelle BO591 et autres quartiers en rejoignant
I'avenue des Foulguines.
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Au regard des critéres dégagés par la jurisprudence, la parcelle
BO590 ne peut donc étre qualifiée « d'espace boisé significatif ».

Par ailleurs, si la parcelle est pour partie couverte par de la
végétation, dont quelques arbres, elle ne constitue en aucun cas
un espace boisé. Il s'agit en réalité, pour l'essentiel, d'une
végétation de type garrigue et non d'un boisement.

De plus, il convient de préciser que la contiguité de cette parcelle
avec des zones urbanisées impose un débroussaillage sur plusieurs
metres réduisant de fait toute végétation sur le terrain.

La photographie cérienne présentée ci-dessus montre
parfaitement les effets de I'entretien de la parcelle.

Enfin, si par extraoordincire cette parcelle devait étre regardée
comme un espace boisé, il convient alors de la comparer avec les
autres espaces boisés qui couvrent la commune de Narbonne -
dont notamment le Massif de la Clape — pour vérifier si celle-ci fait
partie des espaces boisés les plus significatifs de la commune.
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Et 1, I'incongruité du zonage ne peut que sauter aux yeux.

Comment la parcelle BO5%0 pourrait-elle étre considérée comme
I'un des espaces boisés les plus significatifs de la commune,
compte tenu de sa pietre qualité en termes de végétation et de sa
faible superficie, lorsque I'on constate que méme le massif de la
Clape n'a pas recu cette qualification !

I ne s'agit plus d'une incohérence, mais d'une absurdité.
Il résulte de toutes ces considérations que le classement de |a

parcelle BO590 en tant gu'espace boisé significatif releve d'une
erreur manifeste d'appréciation.

- S'agissant des parcelles BO591 et BN97, elles sont situées en zone
UP4 du PLU.

La zone UP4 constitue aujourd'hui I'une des derniéres zones de
Narbonne-Plage sur laquelle demeure, en dent-creuse, quelques
terrains constructibles.
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En effet, les zone UP1, UP2 et UP3 ne présentent plus ou quasiment
plus de terrains constructibles.

Or, contre toute logique, le réglement de la zone UP4 est le plus
restrictif des 4 zones. Il impose notamment, sans justification
particuliere, une emprise au sol maximum de 30% et une hauteur
de construction limitée & 7m (R+1).

Je précise que les résidences « la Corniche des Pins » et « le Clos de
Carignan » - situées face & la parcelle BO591 accueillent des
batiments en R+3.

Quant & la parcelle BN97, qui accueille aujourd'hui des garages,
elle serait susceptible de permettre la création de logements dans
une logique de densification et de réduction d'ouverture &
I'urbanisation d'espaces agricoles naturels et forestiers.

A I'heure du ZAN (zéro artificialisation nette), une telle restriction de
la constructibilité en pleine zone urbanisée laisse perplexe.

Tout comme laisse perplexe le fait qu'en revanche, la commune
de Narbonne n'hésite pas & ouvrir de nouvelles zones &
['urbanisation.

De toute évidence, I'analyse des espaces mobilisables et
densifiables au sein des espaces urbanisés n'a pas été
sérieusement effectuée.

Mais il y a plus.

Vous constaterez que la commune de Narbonne a classé la
parcelle BO 592 en tant qu'espace boisé classé (EBC).

Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 39 sur 289

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 126 of 376



Avenue des
Jujubiers

Avenue des
Foulquines

BO 591

Parcelle BO592 —
Acces par les voies
existantes rendu
désormais
impossible

Outre qu'il est impossible de comprendre les raisons qui justifient un
tel classement, vous devrez noter que cette parcelle BO592 est la
seule parcelle qui permet de desservir la parcelle BO591.

La réalisation d'un acces ¢ la parcelle BO591 depuis le rond-point
de I'avenue des Jujubiers ou depuis I'avenue des Foulquines n'est
donc désormais plus possible.

Concrétement donc, en opérant ce classement en EBC, la
commune de Narbonne a délibérément enclavé la parcelle BO591
qui ne sera constructible que de maniére purement virtuelle.

Aussi, sans méme analyser le reste du PLU (ce que je ne manquerai
pas de faire en cas de contentieux) et compte tenu de votre role
spécifique, je sollicite de votre part que vous émettiez un_avis
défavorable au projet de révision du PLU de Narbonne ou, a
minima, une réserve visant :

- A ce que soit supprimé I'espace boisé significatif grevant
la parcelle BO 590 ;

- A ce que soit supprimé I'EBC grevant la parcelle BO 592
afin de permettre un accés depuis le rond-point de I'avenue
des Jujubiers et I'avenue des Foulquines (réduction de I'EBC
sur quelques métres) ;

- A ce que les régles d'emprise au sol et de hauteur soient
augmentées dans la zone Up4.
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Vous remerciant de I'attention que vous porterez & ces présentes
observations,

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, &
I'expression de mes plus sincéres salutations.

Pour la SCP,
Arnaud IZEMBARD

%M‘%

(O A

Observation n° 13 du 30 mars 2025 - 19:34

Auteur : anonyme

a l'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur

vous voudrez bien trouver, joints, mon courrier de demande ainsi qu'un plan
cadastral indiquant les parcelles situées sur le Domaine de Moujan.avec mes
remerciements.

Michel de BraquilangesLe Vieux Moujan11100 Narbonne06.07.78.01.16

Mail receptionné le 27/03/2025 a 18:21

Michel de BRAQUILANGES
le Vieux Moujan

rte de Narbonne Plage

11100 - NARBONNE

06 07 78 01 16

le 27 mars 2025

Monsieur le Commissaire Enquéteur

sur la révision du PLU et le projet de PDA
Mairie de Narbonne

11100 - NARBONNE

Monsieur le commissaire,

Suite & ma visite de vendredi dernier et au vu des propositions, merci de bien vouloir noter mes
demandes,

Etant propriétaire des parcelles D 1061, D1332, D1195, D1196 et D1329, je souhaiterai qu’elles soient
retirées du périmétre classé du Massif de la Clape, ce qui, éventuellement, pourrait éviter la non
possibilité actuelle de changement de destination de ces immeubles (ancienne cave de vinification ...
activité arrétée depuis 2010).

Ces parcelles font partie du domaine de Moujan situé route de Narbonne-Plage ( CD 168 )

Vous trouverez, joint, le plan cadastral de ces parcelles.

Espérant une issue favorable & ma requéte, je vous prie, Monsieur le Commissaire, de croire en
I’assurance de ma considération.

A A
.
= 7

#

Michel de Braquilanges
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Observation n° 14 du 31 mars 2025 - 09:40

Favorable

Auteur : robert vidal

Favorable, contrairement a la demande de la propriétaire, a la demande du PLU de
placer le lieu-dit "Moujan” dans le massif de la Clape: parcelles D 865, D 1188, D
1189, D 1330, D 1331, D 1181, D 1326, D 1327.

La Clape a déja été amputée d'une partie pour la construction de logements a
usage touristique récemment.

Il est tres important de préserver ce domaine naturel pour plusieurs raisons:

1. C"est un argument touristique important avec sa végétation.

2. C'est un espace boisé qui permet a la fois de créer de 'évapotranspiration en été
, mais aussi d'aprés des études récentes, de favoriser la pluie.

3. Il est important d'y conserver une activité agricole qui peut servir de coupe-feux.
R.VIDAL, docteur en philosophie des sciences.

Observation n° 15 du 31 mars 2025 - 15:52
Ne se prononce pas

Auteur : Melena Dejean

Bonjour,

Veuillez trouver ci-joint nos observations accompagnées de photos.
Je vous en souhaite bonne réception.

Cordialement,
Melena Dejean
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Grandperrin Architecture Design
Lucas GRANDPERRIN

Architecte DE - HMONP

1 rue des Romains

11200 Lézignan-Corbiéres
06.88.63.22.26

Le 28/03j2025

Objet : Rénovation et transformation d’un ensemble bati en habitation 2 Narbonne

Le projet est situé sur les parcelles IM 55 et 157, avemxedesﬁtangséNaxbome(lllOO)etdépendduznnage
Ap du PLU de Narbonne.

L'existant est un vaste terrain et un ensemble biti composé : d'une remise, d'une habitation, d'ur garage et
d’une extension non terminée.

Anciennement a vocation agm:ole aucune activé n’y est plus pratiquée, et I'ensemble est aujourd'hui laiszé 3
1'abandon depuis plusxeu.ts années.

Les batiments sont occupes et « squattés », étant un repére ol sont stockes des objets volés (cartes
d’identités, passeports, etc) et de la drogue. Outre les désagréments engendrés par ces « activités », qui
perturbent le voisinage direct, les batiments sont insalubres pour les personnes « occupantes » (humidité,
excréments, infiltrations). Iis sont, de plus, aujourd’hui menagant par une structure affaiblis (planchers,
toitures) qui menace ses « hotes »,

M. et Mme Dejean ont acheté ce bien afin d’en faire leur résidence principale.

Le projet, qui sera réalisé par un Architecte - M. GRANDPERRIN Lucas (Architecte DE-HMONP) fera
I’chjet d'une attention particulisre et soignée.

L'ensemble des éléments existants et remarguables seront conserves et mis en valeur

Hormis une extension mesurée du bas existan: : inférieur 3 30 % de Ia surface existante, I’ensemble sera
conserve. Aucune autre extension cu surélévation ne seront prafiguees.

L'habitation existante sera rénoveée et la remise attenante sera transformée sur son rez-de-chaussée en
prolongement pour 1'habitation.

Le garage sera conserve.

Enfin I’extension non terminée sera finalizée et agrandie pour permettre ’accueil des parents de Mme
Dejean, qui aujourd hui, nécessitent une présence et proximits familiale.

Le projet n’a pas vocation a rentabilité immobiliére ou 3 de la location courte ou longue durée. Clest un
projet de vie familial pour et uniquement une habitation principale.

M et Mime Dejean, leurs deux enfants, ainsi que les parents de Mme Dejean, souhaitent installer leur famille
en ces lisux afin de redonner vie 3 un bitiment discret mais remarquable, avjourd hui laissé abandonné eten
delsbrement continue, en respectant I’environnement urbain et naturel. Ce Lieu et ces batiments de
caractéres seront un futur de qualité et créateur de vie, de souvenirs pour toute une famille.

Lz présente demande porte donc aujourd’hui sur une autorisation {d’intégration au futur PLU) de transformer
cet ancien ensemble agricole+ habitation en une seule résidence principale.

Cette demande fait suite 3 notre rencontre (M. et Mme Dejean et M. Grandpermin, Architecte) avec les
services d'urbanisme de la Ville de Narbonne (M. Allioux et Mme Roure) dans un premier temps et M. De

,.J Grandzerrin Archi Design -1 ndparrin, Architece DEFHMONP — 1 rug des Romaing, 11200 Lazignan-Cortibngs — Marriculs navonat su tablae
@2 lordre : 0BS063 — SELARL su capkal sodsi de 1000, 00eurea ~ N* SEEN 233 438 827 -RCS Nardenne - 06.33.63.22.26
10
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Chivré, commissaire enguétsur designé pour la révision du PLU de Narbonne dans un second. Tous non
opposé au projet et 4 la presente demande.

Dans 1'espoir don retour favorable 3 cette requete, impartante pour un futur familial,
weuillsz apreer, Madame, Monsieur, nos salutations les plus distinguees.
Cardialement

M. et Mme DEJTEAN Christophe et Milena ; 06 08 60 34 63 — amsrepove='gmail com

M. GRANDPERRIN Lucas, Architecte ; 06 38 63 22 Eﬁ—gr_a_né:gnin__bgﬂlixe._ﬁ__

L'architecte, Grandperrin Lucas Les Maitres d'Cuvrage, M. et Mme Dejean

G Gransmeren ArchRemies Design —Lucas Grandparie, Arciitems DETHWONF — | s das Rnmiing, 11200 Lizignan-Caraling: - Mamicule nanianal 2 tahkias
2 Fore : DEG06Z - SELARL 20 capial seclal da OO0, D0tens — W GREN B33 438 537 —ALLS Narbannd — 06.55.63 3226
2o
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En PJ, ci-dessous, quelques photos de Pexistant :

§Sﬁmem a consolider

Documents volés retrouves sur site

5/10 Ehin
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Etat Intérieus
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Observation n® 16 du 1 avril 2025 - 10:36

Ne se prononce pas

Auteur : Stephane FRANCOIS Organisation : TEREGA

TEREGA, société de transport de gaz naturel, prévoit deux projets sur la commune
de Narbonne.

1- Le premier projet concerne le renouvellement de la canalisation entre Narbonne
et Claira a l'horizon 2027.

La canalisation est prévue d'étre posée au niveau de la piste DFCI en créte du massif
de Fontfroide afin d'utiliser un layon existant et limiter l'impact du projet sur les
espaces boisés du massif. Cette piste est déja entretenue par 'ONF qui assure un
débroussaillage de part et d'autre.

Il apparait que le futur zonage de I'EBC Significatif sur le massif de Fontfroide englobe
sur un linéaire important cette piste DFCI (parcelles G0252 - G0231- G0642-G0644...)
qui par définition doit étre maintenue déboisée pour lintervention des services
incendie

Il semble donc y avoir une incompatibilité entre le zonage EBC et la piste DFCI sur
le massif comme le souligne la CDNPS dans son avis du 3/12/2024.
Le maintien du zonage en l'état imposerait une procédure de mise en compatibilité
du PLU pour la pose de l'ouvrage dans une zone qui doit étre maintenue déboisée
pour la DFCI existante.

Ainsi, TEREGA demande a ce que le document graphique du PLU soit repris pour
exclure la piste DFClI existante du zonage en EBC significatif.

2. Le second projet concerne le déplacement d'un poste de livraison pour le sortir
d'une zone tres urbanisée. La parcelle retenue pour le futur emplacement est la
parcelle AY0062 qui se trouve en zone A du PLU.
Nous souhaiterions alors que le zonage UM, accolé a cette parcelle, soit étendu sur
ce foncier.

Nous restons disponibles pour échanger sur ces demandes de prise en compte dans
le PLU, qui permettraient de favoriser les instructions et la sécurisation de
'alimentation en gaz de la région.

Observation n® 17 du 2 avril 2025 - 10:26
Défavorable

Auteur : Georges ORTOLA

Bonjour,

Je souhaite proposer de modifier la limite de la zone humide aux abords du
domaine de Lunes (HZ 102, HZ164, HZ168, HZ169 et HZ170) car elle ne semble pas
tres cohérente par rapport a la réalité terrain. Ces terrains sont classés en zone
humide alors que ce sont des vignes cultivées en AOP Languedoc, certifiées en
agriculture Biologique. Il semble donc opportun de retirer cette zone de la zone
humide afin de refléter au mieux la réalité du terrain.

Sans cette modification, notre activité de production, de conditionnement et de
stockage de vin est fortement compromise. En effet, nous avons besoin d'un lieu de
stockage supplémentaire nécessaire a notre activité.
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9 Extrait projet PLU
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Les informations contenues sur les cartes ne sont pas contractuelies, effes ne peuvent en aucun cas engager fa
responsabilits de ia colisctivite.
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Observation n° 18 du 2 avril 2025 - 10:27

Défavorable

Auteur : Patrick LAGET Organisation : Patrick LAGET promotion

Observation sur 'enquéte publique sur les parcelles DZ 414, 754, 1538, 1541.

Madame, Monsieur

Depuis le 16/12/2022, nous avons déposé a plusieurs reprises (3) un Permis
d’Aménager pour la réalisation d’un projet de lotissement de 26 lots a batir bien
connu des services instructeurs de la ville. Multiples sont les réunions qui ont eu
lieu avec le service urbanisme de la ville pour partir sur un plan de masse validé
par la ville avec mon équipe pluridisciplinaire (GEAUDE, EBM et SUDREHAL). Le
dernier refus en date du 17/10/2024 ayant pour motif principal l’insuffisance de
capacité de ’ensemble des réseaux et la non fourniture des ATTES pour la
dépollution.

Les études préalables concernant ’ensemble des réseaux que ce soit ’EU, ’AEP, la
Basse tension, et le pluvial ont avancé mais pas suffisamment. La mairie et le
Grand Narbonne souhaite également revoir le PAE Crabit.

Nous avons convenu avec M. ALLIOUX que la ville devrait nous fournir un calendrier
concernant l’avancement des travaux dés que possible et nous donner un aval pour
déposer un nouveau Permis d’aménager.

Mes remarques concernant le nouveau PLU, nous passons de la zone 1AUh1 a la
zone UC2.

Le plan de composition du lotissement bien connu des services instructeurs, ne
semble pas compatible avec le nouveau PLU sur les points suivant :

Emplacement réservé :

L’emplacement réservé n°4 afin d’établir une liaison entre le chemin des Vallons
et la rue du Mandarinier :

Sur le zonage graphique, ’emprise de ’emplacement réservé est situé totalement
a UEst du terrain et ne respecte pas avec le tracé des voiries de "actuel plan de
masse du lotissement. Economiquement parlant, le projet ne serait pas viable avec
une voie dessinée a cet endroit.

De plus l’unité fonciere formée par les parcelles DZ-414,754,1538 est classée
comme secteur d’information sur les sols et soumis a ATTES. En fonction du
résultat des sondages pour la dépollution, le plan de masse sera peut-étre remanié
et le tracé des voiries peut dépendre de ces résultats.

De plus la largeur prescrite est de 10m alors que U’artére centrale du lotissement
était prévue a 7.5m tout comme la rue du Mandarinier (prolongement).

Je souhaiterais premierement que le zonage de ’emplacement réservé soit revu
pour faire en sorte que ’emprise soit située en position centrale sur le terrain.
Tout en indiquant qu’il s’agit d’une position aléatoire qui peut tendre a évoluer
selon les résultats de dépollution / remaniement du projet etc... et que le seul but
est de faire une liaison.

Il pourrait selon moi étre transformé en OAP. Ce qui est possible en Zone U et AU.

Deuxiemement, nous demandons a réduire la largeur a 7.50m au lieu de 10m
comme la largeur de la rue du Mandarinier.
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Reglement du nouveau PLU :

Le PLU semble beaucoup plus restrictif que l’ancien notamment sur les dispositions
communes a toutes les zones. Et que le plan de masse actuel du lotissement ne
respecte pas du tout et serait alors motif de refus lors d’un prochain dépot :

Page 28, « Dans les lotissements et groupes d’habitations réalisés sur un terrain
d'une superficie supérieure a 1ha, 10 % du terrain doivent étre traités en espace
libre, d’un seul tenant, commun a tous les lots, et plantés. Cet espace libre
commun doit occuper une position centrale dans l’emprise de |’opération. »

Le plan de masse de respecte pas la regle du « un seul tenant », il faudrait
remanier ’ensemble pour pouvoir respecter cette regle. Nous pensons que la regle
du un seul tenant devrait étre assouplie avec une regle de proportion comme dans
’ancien PLU.

Page 50, « Dans le secteur UC2, ’emprise au sol des constructions ne devra pas
excéder 30% de la superficie totale de ’unité fonciére. ».

On passe de 60% a 30%, ce qui tend fortement a réduire les emprises constructibles
sur les lots pour pouvoir respecter cette regle et la valeur vénale des terrains est
grandement impactée. Nous trouvons qu’en zone, les 60% auraient pu étre
conservé aisément de maniere a lutter contre ’étalement urbain.

Je remets le dernier plan de masse du projet en PJ.
Je vous remercie de l'attention que vous porterez a ma demande.

Sinceres salutations.
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Observation n° 19 du 3 avril 2025 - 08:21
Auteur : anonyme

------ =_NextPart_002_0049_01DBA3BF.A21D45B0
Content-Type: text/plain;

charset="is0-8859-1"
Content-Transfer-Encoding: quoted-printable

A Uattention de Mr DE CHIVRE

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Dans le cadre de ’Enquéte Publique relative a la procédure citée en objet,
je vous prie de bien vouloir trouver en pieces jointes le courrier formulant
les observations et ses annexes du Réseau de Transport d’Electricité.

Vous en souhaitant bonne réception.

Sinceres salutations,

Sophie GUIDONI

SIGEO - Prestataire RTE - Activité Urbanisme

GUIDONI Sophie - Chargée de mission urbanisme
Aménagement du Territoire - Géomatique & Cartographie
Hydrologie,hydraulique, urbanisme & environnement
13200 Arles

Email direction : sigeo@wanadoo.fr

Email RTE :

rte-cdi-mar-urbanisme@rte-france.com
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VOS REF.
NOS REF,

INTERLOCUTEUR ¢
TELEPHONE :
E-MAILL =

OBRJET :

AVIS AU PUBLIC

TER-EP-20235-11262-CAS-207702-
S9L2z7

RTE-CDI-MAR-URBANISME
04.88.67.43.09:- 04.88.67.43.2

de-cdemarucbanismeSite-francacom

EP - Révision du PLU de la
commune de Narbonne

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Mairie de Narbonne
Direction de 'urbamisme
CS 80823

11785 Narbonne cedex

A |‘attention de Mr DE CHIVRE
sngustepubligue-narbonneply-
pdaGdemocratic-gchive.fi

Marseille, le 27/03/2025

Nous vous adressons ce courrier concernant le résultat de notre étude sur la conformite
réglementaire du PLU de Narbonne au regard du passage des servitudes 14 sur le territoire

communal.

Nous avons en effet observé un certain nombre dincohérences que nous relatons dans notre
courrier de réponse au projet arrété adressé a la DDTM de ['Aude et a la Commune de Narbonne
pour avis le 18/10/2024.

Le dossier mis 2 |'enquéte publigue dans le cadre de la Révision du PLU de |a Commune
n'intégre pas les recommandations et prescriptions suivantes gue nous avens formulées :

- Mise a jour du plan et de |la liste des servitudes 14 annexés au dossier PLU

- Déclassement selon une emprise de 20 métres et 30 métres des EBC

- Intégration dans le réglement de dispositions concernant les ouvrages du réseau public
de transport d'électricité

Nous joignens a cette lettre d'observations |'avis de RTE sur le projet arrété du PLU de la
commune de Narbonne qui compléte dans le détail les €iéments portés au présent courrier.

Centre Développement Ingénierie Marseills
45 avenue Elsa Triolet

CS 20022

13417 Marseille CEDEX 08
TEL : 04,88.67.43.00

RIE Réseau ce

Page 1 sur2

www.ite-france.com 05-09-00-COUR

2u capkal de 2 132 285 690 eurps - RCS, Nanterre 444 619 258
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Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Commissaire, |'assurance de notre considération
distinguée,

Isabelle RAYBAUD
Directrice Adjointe
Cheffe du service concertation
environnement tiers

/4 \.&:‘

Annexa : Avis de RTE sur le PLU aréts 4

Copie : DDTM de l'Aude ghantalares@aude gouvfr

RTE Réseau de transport d'électricits Page 2sur 2

NOSREF. TER-ART-2024-11262-CAS-201772-
FAH7W7

OBXET: Annexe - Schéma de declassement Marseille le 16/10/2024
EBC - Réwvision du PLU de la
commune de Narbonne

Une liaison de transport d'électricité se trouve a l'intérieur d'un EBC 7

Situation de I'EBC L'EBC est concerné par Resultat attendu:
un couloir de déclassement On retranche de I'EBC,
en raison de la présence d'une Ia bande de déclassement de la
liaison de transport d'4lectricité liaison de transport d'électricité
\ (bande rouge)

_——

Centre Développement Ingéniere Marseille

46 avenue Elsa Tri R
CS 20022

13417 Marseille CEDEX 08

TEL : 04.88.67.43.00 wew.rte-france com 05-09-00-COUR
WTE Réseau ce transport ~ sackied 3 e conzell e capital de 2 132 785 650 eurcs - R.CS, Kanteme 444 619 258
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VOSREF.  y/otre mail du 09/10/2024 DDTM Aude
105, boulevard Barbés
11838 Carcassonne Cedex

NOSREF.  TER-ART-2024-11262-CAS-
201772-F4H7W7
INTERLOQUTELR :  RTE-CDI-MAR-URBANISME
TELEPHONE :  04.88.67.43.09 - 04.88.67.43.20

! { &
. . e bt et are o A |'attention de Mme Gres

chantal.gres@aude.gouv.fr

OBET: pA — Révision du PLU de la Marseille, le 16/10/2024
commune de Narbonne

Monsieur le Prefet de ['Aude,

Nous accusons r€ception du dossier du projet de révision du PLU de la commune de
Narbonne zrréte par délibération en date du 26/09/2024 et transmis pour avis le 09/10/2024
par votre service.

RTE, Réseau de Transpoit d'Electricite, est le gestionnaire du réssau de transport d'glectricits
a haute et trés hauts tension sur 'ensemble du territoire métropolitain. Dans ce cadre, RTE
exploite, mantient et developpe les infrastructures de réseau et garantit le bon
fonctionnement, la sécurits et i3 slrets du systéme electrique dans le respect, notamment, de
la réglementation technigus (I'arréte technique du 17 mai 2001 fixant les conditions techniques
auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie Slectrique).

A cet £gard, nous vous infarmans que, sur le territoire couvert par ce document d'urbanisme,
sont implantés des ouvrages du réseau public de transport d'électricité dont vous trouverez |3
fiste ci-dessous.

1l s’agit de
Liaisons aériennes 225 000 et 63 000 Volts :

Ligne aérienne 225kV NO 1 LA GAUDIERE - LIVIERE
Ligne agrienne 225kV NO 1 LA GAUDIERE - ST VINCENT
Ligne aérenne 225kV NO 1 LIVIERE - ST VINCENT

Ligne agrienne 63kV NO 1 CESSE-LIVIERE

Ligne agrnienne 63kV NO 1 LEZIGNAN-LIVIERE

Ligne aenenne 63kV NO 2 LEZIGNAN-LIVIERE

Ligne aérienne 63kV NO 1 LIVIERE - MAS-NOU - VILLESEQUE-DES-CORBIERES
Ligne agrienne 63kV NO 1 LIVIERE - NAREONNE - PORT-LA-NOUVELLE

Centre Développement Ingenierie Marseille

46 avenue Elsz Triolet afag Page 1 sur-§
CS 20022

13417 Marseille CEDEX 08 Susivensvensnt

TEL : 04.88,67,43.00 www.me-tmance.com 8 05-09-00-COUR
RTE Résendu 00 bransport d'Seciriots - socete 2 et consedl de sur U capital de 2 132 285 090 cwms - RS Nantene 444 619 258
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Ligne aenenne 63kV NO 1 LIVIERE-LUNES-NARBONNE
Ligne agrienne 63kV NO 1 LIVIERE-PORT-LA-NOUVELLE
Ligne agrienne 63kV NO 2 LIVIERE - LUNES

Postes de transformation 225 000 et 63 000 Volts :
POSTE 225/63kV NO 1 LIVIERE

POSTE 63kV NO 1 LUNES
POSTE 83kV NO 1 NARBONNE

Au regard des eléments precités, =t afin de preserver Iz gqualite et la sécurité du réseau ds
transport d'gnergie electrique (infrastructure vitale), de participer zu deéveloppement
économiqus et 3 I'aménagement des teiritoires ainsi que de permettres 1z prise en compte, dans
la planification d'urbanisme, de la dimension énergétique, RTE attire votre attenticn sur les
observations ci-dessous :

1/ Le report des servitudes d'utilité publique (servitudes 14)
1.1 Le plan des servitudes

En application des articles L, 151-43 et L, 152-7 du Code de 'Urbanisme, il convient d’insérer
en annexe du PLU les servitudes d'utilité publique affectant |'utilisation du sol, que constituent
les ouvrages electriques listés ci-dessus (servitudes 14), afin que celles-ci puissent &tre
opposables aux demandes d'auterisation doccupation du sol.

Nous vous informens que le tracé de nos ouvrages listés ci-dessus est disponible sur le site de
'Open Data de Reseaux Energies :

Vous pouvez telecharger les donnges en vous y connectant.

Pour information, conformément aux articles L, 133-1 3 L. 133-5 du Code de 'Urbanisme, un
Portail national de I'urbanisme au sein duquel seront insérées les servitudes d'utilités publiquss
affectant 'utilisation du sol existe. Vous pourrez vous y reporter sur le site du Geoportall qui
sera aliments au fil de I'=au par tous les acteurs bénsficiant de telles servitudes.

Aprés étude du plan de servitudes, nous constatons que les ouvrages électriques
cités ci-dessus ne sont pas bien représentés.

1.2 Lz liste des servitudes

Compte tenu de |''mpérative nscessité d'informer exactement les tiers de |3 présence de ces
auvrages (securité et opposabilite), et en particulier dans le cadre de linstruction des
demandes d'autorisation du sol, il convient de noter, au sein de la liste des servitudes,
I'appellation compléte et le niveau de tension des servitudes 14, ainsi que le nom et
les coordonnées du Groupe Maintenance Réseaux charge de |3 mise en csuvre des
operations de maintenance sur votre territoire :

RTE - Groupe Maintenance Réseaux Languedoc Roussillon
20 Bis, avenue de la Badone Prolongée
34500 Béziers

RTE Réseau de transpost d'elecricne Page 2:sur 5
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A cet effet, les ouvrages indiqués ci-dessus vous permettront de corriger la liste
mentionnée dans "annexe du PLU.

2/ Le Réglement

Nous veus indigquons que les regles de construction et dimplantation présentes au sein de votre
document d'urbanisme ne sont pas applicables aux ouvrages exploités par RTE,

Les ouvrages listés ci-dessus traversent les zones UC1, UC2, UE, UE1, UEq, UM, 1AUEq,
1AU, A, N, NL, Npv du terntoirs,

C'est |3 raison pour laquelle nous vous demandons de bien vouloir indiquer les mentions
suivantes dans les chapitres spécifiques de toutes les zones concernées par un ouviags du
réseau de transport public d'électricite :

2.1 Dispositions générales

Les ouvrages du réseau public de transport d'électricité constitusnt des « équipements d'intérét
collectif et services publics » (4° de |'article R. 151-27 du Code de I'urbanisme), et entrent au
sein de la sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées » (4° de ‘article R. 151-28 du méme Code). A ce titre, nos ouvrages correspondent
a des -« constructions technigues nécessaires au fonctionnement des services publics = (article
4 de 'arréte du 10 novembre 2016 relatif sux sous-destinations} et peuvent ainsi étre
mentionnés au sein de cet article,

2.2 Dispositions particuliéres
A) Pour les lignes électrigues HTB

S'agissant des occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

1l conviendra de preciser que « les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif sont autorisées dans l'ensemble de Ia zone, sous-secteurs compris
et que les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également
autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. »

S’agissant des régles de hauteur des constructions

Nos ouvrages, haute tension ou trés haute tension, présents sur ces zones pouvant largement
dépasser les hauteurs specifiges dans le réglement, nous vous demandons de preciser que

« La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et que
les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés
pour des exigences fonctionnelles et/ou technigues, »

Nous notons par ailleurs la bonne intégration des régles suivantes qui permettent de
rendre compatible I'existence de nos ouvrages publics de transport d'électricité et
votre document d'urbanisme :

RTE Réseau de transport d'électricins Page 3=ur §
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e S'agissant des régles applicables dans la bande littorale et dans les esspaces
remarquables ou caracteristiques du littoral
S'agissant des régles de prospect et d'implantation
S’agissant des régles d'exhaussement et d'affouillement de sol

B) Pour les postes de transformation

S'agissant des postes de transformations, il conviendra de préciser que « les régles relatives a
la hauteur et/ou aux types de clétures / la surface minimale des terrains & construire / I'aspect
extérieur des constructions / l'emprise au sol des constructions / la performance énergétique
et environnementale des constructions | aux conditions de desserte des terrains par la voie
publique [/ aux conditions de desserte par les réseaux publics / aux implantations par rapport
aux voies publiques / aux implantations par répport aux limites séparatives / aux aires de
stationnement / aux espaces libres ne s'appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif que constituent nos ouvrages ».

3/ Incompatibilité avec les Espaces Boisés Classés

Certains ouvrages du reseau public de transport d’electricite sont situes en partie dans un EBC.
Or, nous attirons votre attention sur le fait que les servitudes 14 d'etablissement et d'entretien
des ouvrages RTE sont incompatibles avec le classement d'un terrain en EBC, Dans le cas d'une
ligne électrique existante, un tel classement serzit illégal, Cette absence de prise en compte
serait par aillleurs de nature & fragiliser juridiguement le document d'urbanisme et pourrait
conduire, en cas de contentisux, & son annulation (Conseil d’Etat, 13 octobre 1982, Commune
de Roumare, Conseil d’Etat, 14 novembre 2014, Commune de Neuilly-Plaisance).

Dans le cadre des servitudes d'elagage et d’abattage d’arbres, RTE coupe les arbres et branches
d'arbres qui, se trouvant a proximite des conductsurs sériens d'électricits, génent leur pose ou
pourraient, par leur mouvement ou leur chuts, occasionner des courts-circuits ou des avaries
aux ouvrages. La largeur de cette zone d'entretien dépend de |3 topelogie des lignes. Elle est
donc determinge specifiqguement pour chaque portée par des experts,

Nous vous demandons par conséquent que, sur les documents graphigues, le report du tracé
des ouvrages concernes soit réalisé de facon 2 faire apparaitre clairement, par un surlignags
sans ambiguite, |'axe des implantations d'ouvrages et que soient retranchés des Espaces Boisés
Classes les bandes suivantes :

- 20 m de part =t d’autre de I'axe des lignes asriennes des tension 63 000 volts ;
- 30 m de part et d'autre de |'sxe des lignes aériennes de tension 225 000 volts.

Conformeément a ces indications, neous vous demandons de bien vouloir procéder au
déclassement des EBC sous les lignes

225kV NO 1 LA GAUDIERE - ST VINCENT

-
« 63kV NO 1 LEZIGNAN-LIVIERE
e 63kV NO 1 LIVIERE - MAS-NOU - VILLESEQUE-DES-CORBIERES
e 63kV NO 1 LIVIERE - NARBONNE - PORT-LA-NOUVELLE
* 63kV NO 1 LIVIERE-LUNES-NARBONNE
« 63kV NO 1 LIVIERE-PORT-LA-NOUVELLE
e 63kV NO 2 LIVIERE - LUNES
RTE Réssau de transport d'électicte Page 4sur S
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Restant 3 votre entiere disposition pour tout renseignement complémentaire, nous vous prions
d'agréer, Monsieur le Préfet, I'assurance de notre considération trés distinguée.

Isabelle RAYBAUD
Directrice Adjointe
Cheffe de Péle

L

Z/ -
p— vl 4

-  Schéma/tableau pratique pour déclasser les EBC
- Protocole de téléchargement des données RTE sur 'Open data énergies
- Recommandations 3 respecter sux abords des ouvrages electriques

Copie : Mairie de Narbonne

RTE Réseau de transport d'electicte Page Ssur S

Observation n° 20 du 3 avril 2025 - 08:33

Défavorable

Auteur : Samuel MARCINKOWSKI Organisation : Le Grand Narbonne

Les dispositions de gestion des eaux pluviales définies p35 du réglement sont trop
générale et ne permet aux pétitionnaires d'intégrer aux mieux les dispositions sans
ambiguité et clarté. Des données techniques complémentaires de dimensionnement
(formules, de définition de volumes, débit de fuite , occurrences, sectorisation,
..... ) sont indispensables pour dimensionner les ouvrages et vérifier les conditions
de rejet.

Cela facilitera également linstruction des dossiers pour les différents services
concernés.

Observation n° 21 du 3 avril 2025 - 14:00

Ne se prononce pas

Auteur : Yannick BOCQUENET Organisation : Réseau de transport d'Electricité
Centre Développement et Ingénierie

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

En ma qualité de représentant du gestionnaire du réseau public de transport
d'électricité - RTE, je souhaite porter a votre attention notre demande de
modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Narbonne en
révision, dans le cadre de l'enquéte publique en cours.

Nous sollicitons le reclassement des parcelles DZ 1355, 1357 et 280, situées au lieu-
dit Méfioules et adjacentes au poste de raccordement électrique de Liviere, en
zone 1AUEq.

Dans le cadre de la révision du PLU en cours, il est envisagé pour ces parcelles un
classement en zone N, ce qui serait incompatible avec le projet d'extension du
poste électrique de Liviere, lequel sera lui-méme classé UEQ.

Il est important de noter que 'emplacement de ce projet d'extension a été validé
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par Monsieur le Sous-Préfet de Narbonne lors de l'instance locale de concertation
du 28 février 2024, dont vous trouverez le compte rendu annexé au présent
courrier.

Le transfert de ces parcelles en zone N compromettrait la réalisation de ce projet
essentiel de raccordement des parcs d’éoliennes flottantes au large de la
Narbonnaise qui a fait [’objet d’une décision ministérielle en date du 17 mars 2022,
également annexée au présent courrier.

Par ailleurs, nous souhaitons inscrire au projet de révision de PLU, le déclassement
des EBC (espaces Boisés Classés) sous les lignes électriques situées sur la commune,
comme le prévoit le classement en servitude 14 : Réseaux électriques.

En effet, dans le cadre des servitudes d’élagage et d’abattage d’arbres, RTE coupe
les arbres et branches d'arbres qui, se trouvant a proximité des conducteurs aériens
d'électricité, génent leur pose ou pourraient, par leur mouvement ou leur chute,
occasionner des courts-circuits ou des avaries aux ouvrages. La largeur de cette
zone d’entretien dépend de la topologie des lignes. Elle est donc déterminée
spécifiquement pour chaque portée par des experts.

Or, nous attirons votre attention sur le fait que les servitudes |4 d’établissement et
d’entretien des ouvrages RTE sont incompatibles avec le classement d’un terrain
en EBC. Dans le cas d’une ligne électrique existante, un tel classement serait
illégal. Cette absence de prise en compte serait par ailleurs de nature a fragiliser
juridiguement le document d’urbanisme et pourrait conduire, en cas de
contentieux, a son annulation (Conseil d’Etat, 13 octobre 1982, Commune de
Roumare ; Conseil d’Etat, 14 novembre 2014, Commune de Neuilly-Plaisance). Nous
vous demandons par conséquent que, sur les documents graphiques, comme
suggéré dans la carte en accompagnement de ce courrier, le report du tracé des
ouvrages concernés soit réalisé de facon a faire apparaitre clairement, par un
surlignage sans ambiguité, [’axe des implantations d’ouvrages et que soient
retranchés des Espaces Boisés Classés les bandes suivantes :

- 20 m de part et d’autre de l’axe des lignes aériennes de tension 63 000 volts ;
- 30 m de part et d’autre de l’axe des lignes aériennes de tension 225 000 volts.

Conformément a ces indications, nous vous demandons de bien vouloir procéder au
déclassement des EBC sous les lignes :

- 225kV NO 1 LA GAUDIERE - ST VINCENT

- 63kV NO 1 LEZIGNAN-LIVIERE

- 63kV NO 1 LIVIERE - MAS-NOU - VILLESEQUE-DES-CORBIERES
- 63kV NO 1 LIVIERE - NARBONNE - PORT-LA-NOUVELLE

- 63kV NO 1 LIVIERE-LUNES-NARBONNE

- 63kV NO 1 LIVIERE-PORT-LA-NOUVELLE

- 63kV NO 2 LIVIERE - LUNES

Enfin, nous avons noté sur les cartes un décalage entre la présence des ouvrages
électriques et les servitudes 14 auxquelles elles sont rattachées. Nous vous

transmettons, joint a ce courrier, les éléments cartographiques permettant de
compléter les cartes du PLU en cours de révision.
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Nous transmettrons tous les fichiers SIG correspondants au cartes annoncées en PJ
au service urbanisme de la Mairie.

Nous vous remercions par avance de l'attention que vous porterez a cette demande
et restons a votre disposition pour toute information complémentaire.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, l'expression de nos salutations
distinguées

Yannick BOCQUENET
Responsable de Projet

Le réseau

de transpart

d'électricité

RAR 1A 212 476 8051 0
BillE IO M LE COMMISSATRE ENQUETEUR
BATIMENT DES SERVICES
THTERLOCUTEUR  Anne-lssbeliz GIRES TECHNIQUES MUNICIPAUX
TELEPHONE 06677617 10 10 QUAL DILLON
E-MAIL  znne-isabelle.gres@rt=-france.com 11100 NARBONNE

OBJET Demands de modification cis projet de PLU de |a communs de Narbonne

Marseille, le 02 avril 2025

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

En ma qualité de représentant du gestionnaire du réseau public de transport d'électricité -
RTE, je souhaite porter 3 votre attention notre demande de modification du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de Ia commune de Narbonne en révision, dans le cadre de I'enquéte
publique en cours.

Nous sollicitons le reclassement des parcelles DZ 1355, 1357 et 280, situées au lieu-dit
Méfioules et adjacentes au poste de raccordement éledrique de Liviére, en zone 1AUEQ.

Dans le cadre de la révision du PLU en cours, il est envisagé pour ces parcelles un dassement
en zone N, ce qui serait incompatible avec le projet d'extension du poste électrique de Liviére,
lequel sera lui-méme dassé UEq.

1l est important de noter que I'emplacement de ce projet d'extension a été validé par Monsieur
le Sous-Préfet de Narbonne lors de l'instance locale de concertation du 28 février 2024, dont
vous trouverez le compte rendu annexé au présent courrier,

Le transfert de ces parcelles en zone N compromettrait la réalisation de ce projet essentiel de

raccordement des parcs d'éoliennes flottantes au large de la Narbonnaise qui 3 fait I'objet
d’une décision ministérielle en date du 17 mars 2022, également annexée au présent courrier.

RTE Rézmay de tranzport dElectrické

SOCHEA anonyme & cirectole ot conssil de J’BO
surmifance 122 32092)
BJ C2pRN Ce 2 132 255 630 euros o e e
RCSNareerre 444 519 258 wawste-frarcc.cam
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Par ailleurs, nous souhaitons inscrire au projet de révision de PLU, le dédassement des
EBC (espaces Boisés Classés) sous les lignes électriques situées sur la commune, comme le
prevoit le classement en servitude 14 : Réseaux électriques.

En effet, dans le cadre des servitudes d'élagage et d'abattage d'arbres, RTE coupe les arbres
et branches d'arbres qui, se trouvant 3 proximité des conducteurs aériens d'éledtricité, génent
leur pose ou pourraient, par leur mouvement ou leur chute, occasionner des courts-arcuits ou
des avaries aux ouvrages. La largeur de cette zone d'entretien dépend de ia topologie des
lignes. Elle est donc déterminée spécifiguement pour chaque portée par des experts.

Or, nous attirons votre attention sur le fait que les servitudes 14 d’établissement et
dentretien des ouvrages RTE sont incompatibles avec le dassement d’un terrain en EBC. Dans
le cas d’'une ligne électrique existante, un te! dassement serait illégal. Cette absence de prise
en compte serait par ailleurs de nature 3 fragiliser juridiguement le document d'urbanisme et
pourrait conduire, en cas de contentieux, a son annulation (Conseil d'Etat, 13 octobre 1982,
Commune de Roumare ; Conseil d'Etat, 14 novembre 2014, Commune de Neuilly-Plaisance).
Nous vous demandons par conséguent que, sur les documents graphiques, comme suggéré
dans la carte en accompagnement de ce courrier, le report du tracé des ouvrages concernés
soit réalisé de facon a faire apparaitre dairement, par un surlignage sans ambiguité, I'axe des
implantations d’'ouvrages et que soient retranchés des Espaces Boisés Classés les bandes
suivantes :

- 20 m de part et d'autre de I'axe des lignes aériennes de tension 63 000 volts ;
- 30 m de part et d'autre de I'axe des lignes aériennes de tension 225 000 volts.

Conformément 3 ces indications, nous vous demandons de bien vouloir procéder au
déclassement des EBC sous les lignes :

* 225kV NO 1 LA GAUDIERE - ST VINCENT

* 63kV NO 1 LEZIGNAN-LIVIERE

* 63kV NO 1 LIVIERE - MAS-NOU - VILLESEQUE-DES-CORBIERES
* 63kV NO 1 LIVIERE - NARBONNE - PORT-LA-NOUVELLE

* 63kV NO 1 LIVIERE-LUNES-NARBONNE

* 63kV NO 1 LIVIERE-PORT-LA-NOUVELLE

* 63kV NO 2 LIVIERE - LUNES

Enfin, nous avons noté sur les cartes un décalage entre la présence des ouvrages
électriques et les servitudes 14 auxquelles elles sont rattachées. Nous vous transmettons, joint
3 ce courrier, les éléments cartographiques permettant de compléter les cartes du PLU en
cours de révision.

Nous transmettrons tous les fichiers SIG correspondants au cartes annoncées en PJ au service
urbanisme de la Mairie.
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Nous vous remerdons par avance de I'attention gue vous porterez 3 cette demande et
restons 3 votre disposition pour toute information complémentaire.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'expression de nos salutations
distinguées

Yannick BOCQUENET

Piéces jointes :

Décision ministérielle du 17 mars 2022.

Compte rendu de I'instance locale de concertation du 28 février 2024,

Carte du Fuseau de Moindre Impact.

Carte des EBC a déclasser.

Cartes des ouvrages électriques aériens du Réseau Public de Transport d'électricité.

Observation n° 22 du 3 avril 2025 - 14:07
Ne se prononce pas

Auteur : Yannick BOCQUENET Organisation : Réseau de Transport d'Electricité
Centre Développement et Ingénierie

Je fais suite a la contribution n°21 pour apporter les pieces jointes annoncées qui
n'ont pas été prises en compte dans le premier envoi.

Yannick BOCQUENET
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B u
-3

PREFET
DE LAUDE
Labertd

Egalité

Frateraité

Narbonne, le 17 mai 2024

Le Préfet de I'Aude
a

Liste des destinataires in fine

Objet : Réseau de Transport d'Electricité (RTE)
Compte-rendy de la réunion du 28 février 2024 portant validation du parti de moindre impact
pour le raccordement 225 kV du pare d'éofiennes flottantes de la Narbonnaise et de son

extension

PJ : - Carte du parti de moindre impact retenu
- Information sur le FAREMER
- Présentation de la réunion plénlére

Aucune objection au parti de moindre impact proposé au sein de |'aire d’étude maritime
et terrestre précédemment validée le 2 juin 2023 pour le raccordement 225 kV du parc
d'éoliennes flottantes de la Narbonnaise et de son extension, n‘a été recensée lors de |a
réunion pléniére du 28 février 2024,

En conséquence, le parti de moindre impact a &té validé tel que propose, canformément
au compte-rendu et 3 la carte ci-annexés.

Pour le préfet et par délégation,
Le Sous-Préfet de Narbonne,

Rémi RECIO ~

/

/
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Liste des destinataires

- Madame Giséle JOURDA, Sénatrice de 'Aude

- Monsieur Sébastien PLA, Sénateur de 'Aude

- Monsieur Frédéric FALCON, Député de I'Aude

- Madame Carole DELGA, Présidente du Conseil Régional de I'Occitanie

- Madame Héitne SANDRAGNE, Présidenta du Conseil Départemental de I'Aude

- Monsieur Francis MORLON, Vice-Président du Conseil Départemental de I'Aude

- Monsieur Bertrand MALQUIER, Président de la Communauté d’Aggiomération du Grand Narbonne
et Monsieur Jean-Roch HERAIL

- Monsieur Bertrand MALQUIER, Maire de Narbonne

- Madame Florence VITASSE, Mairie de Narbonne - adjointe @ Narbonne-Plage

- Monsieur Jéréme ALLIOUX, Directeur de l'urbanisme de la ville de Narbonne

- Monsieur Didier CODORNIOU, Maire de Gruissan

- Monsieur André-Luc MONTAGNIER, Maire de Fleury-d'Aude

- Monsieur Gérard LACOMRBE, Maire d'Armissan

-Monsieur Didier ALDESERT, Malre de Vinassan

- Monsieur jean-Luc RIVEL, Maire de Salles-d’Aude

- Monsieur Edouard ROCHER, Maire de Coursan

- Monsieur Jean-Marie MONIE, Maire de Moussan

- Monsieur Grégory DELFOUR, Maire de Cuxac-d'Aude

- Madame Laurence FONBONNE, Directrice du Syndicat Mixte R.IV.AG.E

~-Monsiaur Xavier BELART, Président du Syndicat Mixte du Delta de I'Aude

- Monsieur Hugo OCEDEZ et Madame Corinne MILLOUS, Association syndicale autorisée Aude (ASA)

- Monsisur Alain TRIBILLAC, chef dv service des routes du Conseil Départemental de Aude

- Monsieur Philippe VERGNES, Président de la Chambre d'Agriculture de I'Aude et Madame Claudine
VIBERT, chef de service pdie territoires - eau — environnement, Madame Viviane BINDER et Madame
Margaux LECROQ, animatrice territorisle Narbonnals Littoral, référente départementale défense
des foréts contra les incendies

- Monsieyr Louis MADAULE, Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie de |'Aude

- Monsieur Pierre VERA, Président de la Chambre de Métiers et de |'Artisanat de l'Aude

- Monsieur Frédéric ROUANET, Président du Syndicat des Vignerons de I'Aude

- Monsieur Simon FEIGNE, chargé de mission eau, mer et littoral - France Nature et Environnement

- Madame Maryze ARDITI, Présidente d'ECCLA

- Madame la Présidente de l'association Aude Claire

- Monsieur Sergio GONGALVES, représentant de Surf Rider Aude

- Monsieur Pierre MAIGRE, Président de la Ligue de Protection des Qiseaux

- Monsieur Gilles BOIDEVEZ|, Vice-amiral d'escadre, Préfet Maritime de Méditerranée

- Monsieur Nicolas HESSE, Secrétaire Général aux Affaires Régionales, 3 I'attention de Madame Zoé
MAHE, adjointe au SGAR Occitanie, et Madame Sarah NETTER

- Monsieur Jean-René RENOIR, Secrétaire général de la Sous-préfecture de Narbonne

- Madame Elsa LAPEYRE cheffe du burezu de I'environnement et de I'aménagement du territolre

- Madame Aurore COLIN, adjointe 3 |a cheffe du BEAT

- Monsteur Eric LEVERT, Directeur de la Direction Interrégionale de |a Mer Méditerranée

- Madame Céline VACHEZ, Directrice de 'ADEME

- Monsieur e Celonel Christophe MAGNY, chef du SDIS de 'Aude

- Monsieur le Directeur régional de la DREAL Occitanie ~ A |‘attention de Mmes Clotilde BELOT et
Marie-Claude VERNEJOUX (Energie), de M. Frédéric DENTAND (Biodiversité), de M. Yoan CASSAR
{Sites et Paysages), et de M. Paul CHEMIN (Milieux marins)

- Monsieur Michel ROUSSEL, Directaur de la Direction Régionale des Affaires Culturelies

- Monsieur Frangois BRETON, Chef de |'Unité Départementale de PArchitecture et du Patrimoine

-Monsieur Vincent CLIGNIEZ, Directeur de la DDTM de 'Aude

- Monsieur Yannick GUILHQU, chef d’'unité Littora! - DDTM de 'Aude

- Monsieur Nicolas MAIRE, Directeur adjoint de la DDTM 66 - Délégué 3 |a mer at Littoral des
Pyrénédes-Orientales et de ['Aude

-Monsieur Frédéric AUTRIC, Directeur de projet éolien flottant

= Monsieur Lavrent DENIS, chef de I'UID DREAL de '‘Aude et des Pyrénées-Orientales et Monsieur
Yannis ACCABAT, adjoint au chef de I'UID DREAL de |'Aude et des Pyrénées-Orlentales
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- Monsieur Xavier CRISNAIRE, Délégué départemental de I'ARS de Aude, 2 l'attention de Mme
Florence GUIHENEUF

- Madame Alexandra GIGOU, Chargée de mission environnement marin— Office Francais de la
Biodiversité

. Madame Claire HEBERT, Chargée de mission observatoire national de I'éolien en mer- OFB

- Madame Maria RUYSSEN, Diractrice de I'/FREMER ~ Station de Séte

- Monsieur le Préfet de fa région Provence-Alpes-Cote d'Azur, Préfet de fa zone de défense et de
sécurité Sud, Préfet des Bouches-du-Rhdne

- Monsieur Arnaud SCHAUMASSE, Directeur du département des recherches archéologiques
subaquatiques et saus-marines (DRASSM)

- Monsiaur le Délégué Militaire Départemental de 'Aude, 2 I'attention de Mme le Capitaine Virginie
JUGNIAT

- Monsieur Damien CAZé, Directeur Général de |‘Aviation Clvile

- Monsieur le Chef de 'ONF de 'Aude, 3 I'attention de Mme Isabelle ROUX

- Monsieur Bernard LORENZI, garant de la concertation de la Commission Nationale du Débat
Public (CNDP)

- Madame Laura MICHEL, garante de la concertation de la Commission Nationale du Débat Public
({CNDP}

- Monsieur Patrice LAFONT, Président du Comité Conchylicole de Méditerranée

- Monsieur Bernard PEREZ, Président, Monsieur Emmanuel BASSINET, Directeur et Monsieur Thomas
SERAZIN, chargé de mission du Comité Régional des Péches Maritimes et des Elevages Marins
d'Occitanie )

- Monsieur Didier CODORNIOU, Président du Parc Naturel Régional de Ia Narbonnaise en
Méditerrande ot Madame Typhaine ADELL LEGRAND, responsable climat énergie

- Monsieur Serge PAILLARES, Président et Monsieur Hervé MAGNIN, Directeur du Par¢ Naturel Marin
du Golfe du Lion — PNMGL .

- Monsieur Jean-Claude HODEAU, Président et Monsieur Jacques ANDRIEU, Vice-présicent du
Comité régional de la Fédération Nationale des PEcheurs Plaisanciers - FNPP

- Monsieur Serge PAILLARES, Président de |a Fédération Francaise des Ports de plaisance

- Monsieur Pascal MOST), directeur des territoires et Monsieur Pierre TOURNIER, directeur général

du SYADEN

- Monsieur le Directeur d'ENEDIS, 3 I'attention de Madame Julia TACCOEN

- Monsieur le directeur de GRDF,  I'attention de M. Patrice SEGUY

- Monhsleur le Directeur d'Orange, a I'attention deé Mme Martine CAZILLAC, responsahbie équipe

gestion d‘affaire Aude/PO

- Monsieur le Directeur de TEREGA, 3 I'attention de Messieurs Patrick MATHIEU et Eric GOUMONDIE

- Monsieut la Délégué du Conservatoire du Littoral, 3 I'sttention de Monsieur Cédric BOHUN,

délégué de Rivage L-R et de Madame Murielie RIBOT
- Monsieur le Directeur de la SNCF Réseau, 4 Iattention de M. Julien SEGARRA et de Mmes Nadége
FALGUERA et Valérie VEDRIN

- Monsieur le Directeur des ASF, & I'attention de Monsieur Serge SALAYET
- Monsieur Yannick BOCQUENET, Responsable Projets Concertation et Madame Anne-lsabelle
GIRES, responsable d'études concertation environnesment « RTE
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Compte-rendu de la réunion
du 28 février 2024
de concertation préalable Fontaine
sur le choix du parti de moindre impact

Présidence : M. Rémi RECIO, Sous-Préfet de Narbonne
Participants : voir liste annexée

E litrodies T T m——

Monsieur le Sous-Préfet ouvre la séance en remerciant les participants de la leur présence en
réponse A l'invitation envoyée le 29 janvier 2024 avec le dossier associé.

Il rappelle ensuite, avec la DREAL, I'importance des enjeux de I'éolien flottant au niveau national et
pour le département, ainsi que le contexte réglementaire et les objectifs de la réunion. Dans le
cadre de I'attribution par I'Etat en 2022/2023 de deux parcs €oliens flottants de 250 MW en
Méditerrande ainsi que de leur extension 500 MW 3 partir de 2024, et 4 |'issve du débat public
organisé par la CNDP en 2021, la zone 1 dite « La Narbonnaise » a été retenue en 2022 en Occitanie
dans 'Aude.

Une premidré réunion de concertation préalable sur le choix de I'aire d'étude s'est tenue ie 2 juin
2023 et a permis de retenir I'aire d'étude qui avait été proposée,

Cette deuxiémne réunion de concertation est organisée en application de la circulaire Fontaine
relative au développement des réseaux publics de transport et de distribution de |'électricité,
aupres des élus, des services et des associations concernés afin de recueillir leur avis sur le parti de
maindre impact envisagé, av sein de aire d'¢tude validée le 2 juin 2023

La concertation préalable Fontaine est mende en paralléle de ifa concertation CNDP avec le public
qul continue sous I'égide de garants jusqu'a I'enquéte publique. Elle sinscrit en amont de la
procédure d'instruction réglementaire afin d’aboutir & un consensus entre les différents acteurs sur
le parti de moindre impact qui $&ra soumis uitérizurement & la demande da Déclaration d'Utilité

Publique {DUP) ministérielle.

La réunion se déroule de maniére progressive, én deux parties :
* ['analyse environnementale des parties terrestre et maritime de [‘aire d'étude

* la proposition du parti de moindre impact
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I- Présentatio ¢ envi de i rrestre i I'ai
d'étude

Aprés un rappel de ses missions de gestionnaire du réseau de transport d'électricité Jusquau
raccordement des parcs éoliens en mer, et 'du contexte du projet, RTE présente les principaux
owvrages du raccordement : un poste €lectrique en mer, frois liaisons sous-marines 3 225 000 volts,
trois jonctions d'atterrage, trole liaisons souterraines 3 225 000 volts, un poste de raccordement au
réseau terrestre, un éventuel poste intermédiaire de compensation. Ces ouvrages seront mutualisés
entre le premier parc €1 son extension.

RTE rappelle que cette solution technique a fait |'objet d'une justification technico-économique
(JTE) jugée recavable Ie 30 novemnbre 2022 par le ministére de Ia transition énergétique.

1) L3 partie terrestre

Le bureau d'études BRLI présente une anaslyse de I'environnement de la partie terrestre de |'aire
c'étude, et propose les cholx d’emplacements de moindre impact, sur la base d'analyses
multicritares entre plusieyrs sites. ) est ainsi proposé de retenir les emplacements suivants:

* site unique d'atterrage : la plage du Créneau naturel sur Ia commune de Narbonne plage, car
elle présente un accés facilité, des enjeux écologiques localisés, un vaste parking artificialisé,
elle est 3 ['écart des zones urbanisées, et dispose d'une emprise suffisante pour accueillir les
trois ouyrages et le chantier nécessalre & leur construction.

*+ poste électrique de raccordement a terre et compensation @ I'extension 225 kV du poste
électrique existant de Livigre, au nord-ovest de la ville de Narbonne, car les enjeux
environnementaux sont moindres, elle permet une mutualisation des équipements existants
et d'installer au méme endmit |e poste de compensation, elle minimise ia surface utilisée et
artificialisée et réduit les impacts paysagers,

« [iaisons souterraines: le fuseau Sud — rocade Est de 25 km environ, car l'emprise est
suffisante pour le passage des 3 liaisons de 225 kv, elle évite le massif de la Clape, la
traversée de zcnes urbaines et la multiplication des impacts.

Echanges avec les participants :

= Présidente de I‘association Ecologie Carcassonnais, Corbigres. Littoral Audois (ECCLA
o Question: madame la présidente d'ECCLA derande pourquoi les 3 lignes ne sont pas
regroupées.
o Réponse : un regroupament des 3 cables généreralt des échauffements thermidues et

d'importants endommagements des cables.

*  Directeur régional Lansuedoc Roussiilon d'Autoroutes du Sud France (ASE)
o Question : le représentant d’ASF demande si le tracé va t-il longer |'autoroute.
o Réponse : seul le franchissement de l'autoroute A2 est prévu (il n'est pas prévy de la

longer)
v Département de 'Aude

o Question et remarque : le représentant du Département de 'Aude demande pourguoi
ne pas avolr plutdt chois de passer par la RD158 et indique qu'il est nécessaire d'éviter
les travaux durant la période de Piques 3 Toussaint ainsi que les weekends et de
coordonner ces travaux avec ceux prévus sur iz rocade.

o Réponse : LN passage par la RD158 ne permettrait pas le passage des trois lizgisons et
nécessiterait alors d'emprunter 1s route départementale qui contourne |z Clape par le
Sud pour passer une ou deux liaisons. Concernant les créneaux de travail et la
coordination des interventions, des solutions seront recherchées avec le Département

de I‘Aude pour prendre £n compte ces aspects.

* Maire de Narbonne:
a Question : monsieyr 2 maire demande quelles seront les conséquences des travaux sur

le parking au niveau de la chambre d'attesrage et par rapport aux nulsances visuelles st

sonore (une étude d'impact sur ce dernier point serait nécessaire),
5
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¢ Répense: le parking au niveau des chambres d'atterrage sera ferme durant les travaux,
et retrouvera son usage une fols les travaux terminés: Une étude acoustique sera réalisée
pour la construction de l'extension de Lividre, et son insertion paysagére sera bien
traitée. Les pyldnes aérosouterrains seront positionnés de maniére a étre le mieux
intégrés dans leur environnement.

Aucune autre question n‘étant souvlevée, la partie terrestre du parti de moindre impact est retenuve
telle que proposéa.

2) La partio maritime

BRLI présente ensuite une analyse de |'environnement de |a partie maritime de [‘aire d'étude, et
propose les choix d'emplacements de moindre impact, sur la base dznalyses multicritéres entre
plusieurs sites. Il est ainsi propoesé de retenir les emplacements suivants :
* poste en mer: 2 zones sont envisagées, |a zone préférentielle est une zone d'environ 4 km?
située plus a l'est car elle est centrale par rapport 3 |2 zone de parcs éollen décidée par
I'état en mars 2022, respecte [a limite bathymétrvque de 80100 m et limite les impacts sur la
péche et le linéaire de liaisons sous-marines.
* lisisons sous-marines : fuseau unique d’environ 33 km de long sur 2,8 km de large, il évite les
enjeux [ zones d'obstructions et est le plus direct.

Echanges avec les participants :

*  Maire de Narbonne:

o Question : monsieur le malre souhaiterait disposer d'une étude d'impact paysager pour
les postas électriques et le parc éofien.

o Réponse (DREAL, directeur de projet €olien flottant en Méditerranée): un visualiseur a
été réalisé A |'occasion du débat public. Des photomontages avec les éoliennes,
constitués notamment de photos prises depuis des points hauts et des points bas sont
également disponibles sur le site du projet éoliennes-en-mer.fr,

* Département des recherches arc. = i )
¢ Question: la représentante du DRAASM demande quels sont les outils utilisés pour
I'ensovillage et la profondeur de celui-ci.
o Réponse : la profondeur dépendera des usages et de la nature du fond marin : 60 cmau
minimum 5'il n’y a pas de chalutage; et 1 21,50 m minimum dans les zones chalutées. Les
études géotechniques sur la péche et la navigation indiqueront les profondeurs cibles 3
atteindre.

* Comité Régional des P i ins (C

o Question : le représentant du CRPMEM Occitanie demande si le poste en mer sera bien
av-dela des 90 m, souhaiterait que la profondeur d'ensovillage soit bien supérieure 2 60
cm, s'interroge sur é'éventuelles interdictions des activités de péche pendant les travaux
et auquel cas demande 2 prise en compte du manque & gagner pour les pécheurs.

o Réponse: RTE confirme que le poste en mer sera nstallé au niveau de la figne
bathymétrique des 90m, que le sujet de la profondeur d'ensouiliage sera regardé de prés
et quiil y aura trés probablement une interdiction des activités de péche édictée par la
PREMAR durant les travaux mais qu'elle sera limitée au strict nécessaire. Des
compensations financiéres seront étudiées au regard des éventuelles pertes de chiffre
d'affaires.

. Ma[rg.dn_emusaa..
Question : monsieur le malre indique qu'll faudra faire attention & I'impact visvel et aux

impacts sur le massif de la Clape et la biodiversité, et souligne la nécessité d’accélérer

suT ce projet
»  Réponse ! monsieur le Sous-Préfet rappelle que la région Occitanie est fer de lance en
matiére d'énergies renouvelables,
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Monsieur le Sous-Préfet indigue qu’une information sera donnée sur le Fonds d’Accompagnement 3
la REalisation des projets en MER (FAREMER), Cette information figure en annexe 2 du présent
compte-rendu.

Aucune autre question n‘étant soulevée, la partie maritime du parti de moindre impact est retenue
telle que proposée.

I11- Conclusion

Compte tenu des observations formulées, des réponses apportées et de l'accord de ‘ensemble des
membres participants, monsieur le Sous-Préfet clot la séance en validant le parti de moindre
Impact qui concerne les communes de Gruissan et Narbonne, tel que proposé par RTE :

* poste en mer en limite de fa zone Westmed
fuseau maritime direct entre le poste en mer et latterrage pour les 3 liaisons sous-marines
atterrage sur la plage du Créneau Naturel
fuseau Sud - Rocade Est pour les 3 liaisons souterraines
extension du Poste de Liviére pour I‘ensemble raccordement et compensation
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Annexe 1: carte du parti de moindre impact validé

Fuzeau do cogcee Inecs pour % 1 Baliand wink-
s dthw, 33 km) ef emplacamant de mesedi«
Irpact poie l-m wn et

asewts de muimire impact pour les 3 Nasons
st tnftabses (Fro 25 hin| et emplinement de :
misrslre rpact poser e 2 janctions datterrage ot ()
n posle de taccordement/iampensation & inne. 3

o des  Narh L

: Eﬂmdﬂ ralrad'dtucs

Fara warrestre 46 Faire ditude
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Annexe 2:le FAREMER

Le Fonds d'Accompagnement a |a REalisation des projets en MER (FAREMER) est un dispositif
financier Introduit par le dernier contrat de service public entre I'Etat et RTE du 29 mars 2022, afin
de contribuer au développement durable des territoires concernéds et des milieux marins, €n
articulation avec les autres dispositifs existants pilotés par I'Etat ou ses établissements publics,

Ce fonds est finance par RTE a hauteur :

* en mer : de 100 000 € par poste éiectrique en mér en courant alternatif, de 200 000 € par
poste électrique en mer en courant continu, et de 3 000 € par kilomeétre de liaison sous-
marine, dans la limite d‘vne distance maximale de S0 km ;

« & terre : de 200 000 € pour le site d'atterrage et; pour les projets en courant alternatif, de
200 000 € par poste de compensation,

Le contenu du FAREMER sera défini par |e préfet de I'Aude dansle cadre d'un comité de gestion.
Le montant du FAREMER est arrété au moment de |a déclaration d'utilité publique (DUP) du projet,
sur |a base de la consistance des ouvrages de raccordement décrite au sein de I"étude d'impact.

Conformément aux termes du contrat de service public, le FAREMER permet de cofinancer, pour

tout projet en mer ne disposant pas de la déclaration d'utilité publique délivrée par I'Etat lors de fa

signature du. présent contrat, des projets collectifs au service de Iintérdt général et du

développement durable des territoires concernés, concourant notamment 3 |

une meilleure gestion des enjeux environnementaux du territoire ;

I'amélioration des connaissances environnementalés ou socio-économiques en mer |

la mise en valeur, la préservation voire la restauration du patrimoine et du littoral ;

le soutien 2 I'4conomie touristique et de loisir durable et responsable, en lien avec la

protection de I'océan ;

« |2 sécuritéen mer;

«  l'accompagnement des communes et établissements publics de coopération
intercommunale dans leur transition énergétique ;

«  laccueil de services de co-usages externes sur les plateformes électriques en mern

Une part du montant du FAREMER, ‘fixée par le comité de gestion, pourra étré consacrée 2
I'abondement de financement participatif. En outre, les projets identifiés par le comité de gestion
sont le cas échéant cumulativement éligibles au Plan d'Accompagnement des Projets (PAP) mis en
place par RTE & terre.

Le bénéfice du FAREMER est ouvert av plus aux communes, €tabiissements publics de cocpération
intercommunale, établissements publics, gestionnaires de domaines publics, associations ocuvrant
a une meilleure connaissance des enjeux environnementaux du territoire etfou en lien avec les
enjeux du contrat de service public, groupements d'intérét scientifique, organismes de recherche et
développement, universités et organismes de formation des territoires concernés, et a toute autre
partie prenante du territoire conduisant des activités sur le domaine maritime etfou terrestre et
portant un projet.commun avec l'un ou plusieurs des bénéficiaires précités.

Les fonds du FAREMER sont utilisés au fur et & mesure de la réalisation des travaux et en tout état
de cause intégralement consommeés dans un délai maximal de deux ans 3 compter de la mise en
service des ouvrages.
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Annexe 3 : Participants

- Monsieur Rémi RECIO, Sous-Préfet de Narbonne

~-Monsieur Bertrand MALQUIE, Maire de Narbonne, Président du Grand Narbonne

- Monsieur Didier CODORNIOU, Vice-président du Conseil Régional, en charge de la Méditerrange,
Président du Parc Naturel Régional de la Narbonnaise en Méditerranée, Maire de Gruissan

- Monsieur Patrick FRANCOIS, Vice-Président, Conseiller départemental du canton de Narbonne 3
- Messieurs Guy CLERGUE, Adjoint et Bertrand MALQUIER, Maire de Narbonne )

- Madame Elsa LAPEYRE, Préfecture, cheffe du bureau de I'environnement et de ‘aménagement du
territoire

- Monsieur Brahim LOUAFI et Madame Marie-Claude VERNEJOUX, DREAL Occitanie (direction
énergie connaissance)

- Monsieur Frédéric AUTRIC, et Mme Charlotte BEZIAN-MEYER, DREAL Qccitanie {direction de
projet éolien flottant n Méditerranée)

- Monsieur Sébastien COLOMINE et Madame Peggy SARGIAN, Office Francals de |a Biodiversité

- Madame Florence GUIHENEUF, ARS de I'Aude

- Monsieur Yannick GUILHOU, Chef d'unité Littaral - DDTM de |'Aude

- Monsieur N, GUILPAIN, Communauté d'agglomération du Grand Narbonne

- Monsieur Yannick BOCQUENET, RTE (Responsable Projets Concertation) et Mesdames Anne-
Isabelle GIRES, RTE (Responsable d’études concertation environnement) et Elena DIAKONOVA, RTE
(Chef de Lot liaisons sous-marines), Delphine ROBINEAU, RTE {Pilote du projet de raccordement
ACS), Mansieur Christophe BERASSEN, RTE (Directeur du centre Développement et Ingénierie
Méditerranée).

-Monsieur Nicolas FRAYSSE, BRLI (Directeur de projet) et Mesdames Valérie FAURE et Romane
LAVERGNE, BRLi (Ingénieurs Bureay d'études BRLi)

- Mensieur JEHANNQO, Directeur régional Languedoc Roussillon - ASF

- Monsieur jéerdme ALLIQUX, Directeur de I'Urbanisme de |3 ville de Narbonne

- Mensieur Jean-Michel MESPLIE, Chargé de mission au Conseil Départemental de {'Aude

- Messieurs André BEDOS et Pierre DUPUIS - Mairie de GRUISSAN

- Madame Margaux LECROQ, Animatrice territoriale Narbonnais Littoral - Chambre d'Agriculture

- Madame Laura MICHEL, Garante de |a concertation de la Commission Nationale du Débat Public
(CNDEP)

- Monsieur Thomas SERAZIN, Chargé de mission du Comité Régional des Péches Maritimes et des
Elevages Marins d'Occitanie

et Madame Typhaine ADELL LEGRAND, Responsable climat énergie — Pare Naturel Régional de ia
Narbonnaise en Maditerranée

- Monsieur Cyrille BELLEAU, Directeur territorial Adjoint Aude et PO - ENEDIS

- Monsieur Eric GOUMONDIE, Chargé des relations institutionnelles régionales - TEREGA

- Madame Maryse ARDITI, Présidente d’ECCLA

- Monsieur Sébastien GAUBERT — CIDPMER 11/66

- Monsieur Hugo HOCEDEZ - Union ASA Audois

- Monsieur Jean-Jacques GLEIZES

- Monsieur Alzin TRIBILLIAC, Chef du service des routes du conseil départemental de Aude.

- Madame Marine JAQUEN, Chargée de mission au Département des recherches archéologiques
subaquatiques et sous-marines (DRASSM)

10
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Observation n° 23 du 3 avril 2025 - 14:15

Ne se prononce pas

Auteur : Yannick BOCQUENET Organisation : Réseau de Transport d'Electricité
Centre Développement et Ingéniérie

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

je fais suite aux contributions #21 #22 pour déposer la derniére piece jointe
annoncée dans le courrier, n'ayant pas eu la possibilité de toutes les insérer dans le
premier envoi.

Je vous prie d'agréer mes salutations respectueuse.
Yannick BOCQUENET

Observation n° 24 du 3 avril 2025 - 14:15

Ne se prononce pas

Auteur : Yannick BOCQUENET Organisation : Réseau de Transport d
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

je fais suite aux contributions #21 #22 pour déposer la derniére piece jointe
annoncée dans le courrier, n'ayant pas eu la possibilité de toutes les insérer dans le
premier envoi.

Je vous prie d'agréer mes salutations respectueuse.

Yannick BOCQUENET

Observation n° 25 du 3 avril 2025 - 14:18

Ne se prononce pas

Auteur : anonyme

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je me permets de vous adresser mes observations en qualité de conseil de Monsieur
Jean-Manual PEREZ et Monsieur Olivier PEREZ, sur la modification du zonage
affectant leurs parcelles, en piéce jointe. En synthése, le classement des parcelles
CX 18, 19 et 20 en zone UEq est atteinte d'une erreur manisfeste d'appréciation et
il est sollicité le classement en zone UE1.

Vous en souhaitant bonne réception.

Avec ma considération distinguée.
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Charléne DHEROT
Avocatau Barreau de Béziers - Ancien membre du Conseil de 1'Ordre

Diplomée en Droit Public

Monsieur le Commissaire Enguéteur
Mairie de Narbonne

Direction de I'Urbamsme

€S 80823

11785 NARBONNE cedex

Béziers, le 3 avril 2025

Objet - Observation et propositon devant Monsieur le Commissaire enquéteur - Révision du PLU
de Narbonne

Mes Ref - PEREZ/COMMUNE DE NARBONNE DC/23002

Vos Raf. - Enquéte publique du 7 mars au 7 avril 20235

Envoi par : enquetepublique-narponne-plu-pda@democratie-acuve

Meonsieur le Conmissaire Enquéteur,

Dans ce dossiey, j'ai I'honneur de vous écrire en ma gualité de Conseil de Messieurs Juan
Manue! et Olivier PEREZ, propriétaires indivis des parcelles cadastrées section CX, n®18,n°19
etn”20 sur Is Commune de Narbonne.

Ces parcelles sont entourées par

- AuSud/ Sud-Est - le golf de Sainte Rose

- Au Nord/Nord-Ousst: Ja base hélicoptére du SAMU 11 puis I'Espacs liberts

- A1Quest: une consTuction st €n COUrs Par un promotaur, puis une zone dactivités
économiques de autre coté dela routs,

Elles font actuellement 'objet d'un zonage en zone UY, dont la vocation est la suivante :
artisznat, commerces, hébergement hotelier, hébergement collectif spécalisé dépots,
entrepdts, bureaux

Cette zone UY s'étend sur toute une zone 2 vocation £conomique comme le démontre 1z
photographie ci-dessous, issue de géo-urbanisme qui reprend les différents zonages.

En annexe, sont joints dewx extraits durégiementgraphiqueduﬂanlpcald’_l]rbanjsmeeu
vigueur qui démontrent 'insertion des trois parcefles en question dans lazone UY.

Le régiement graphique du précédent Flan Local d Urbanisme avait pris le soin d'intégrerles
parcelles CX n°18, n°19 et n°20 dans 1a zone UY, puisqu'elles correspondaient 3 1a vocation

385 boalcverd Robert Kech - Immeublc be Triongle- 34300 BETIERS
Email : contactPdbcrot-svocot fr ~Teléphone - 07.61.64.98.31

Ls darh ar par ché .z
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‘économique de la zone.

‘Lazone UE, qui comprend I'Espace liberté etle SAMU 11, estdeﬁmeparlereglmmtdn?hn
mm-wmmmmwmtm Timplantation
d’équipements publics.

Parcelles CXn®18, n"19 et n°20

Le réglement graphique précédent avait bien pris soin de séparer les deux zones UE et UY,
leur vocation étant différents,

Dansleadredehmmoudn?hnhmldﬂrbamhr&glmmgaphqmmun

'ww&mmbmﬂsum&mmeﬂsmms
'3 la zone UEg qui correspond 2 limplantation d'équipements publics notamment
ferroviaires, scolzires et sportifs et les cimetiéres,
Cechangmmtdezmgeestmemnmﬁfestepmsqueospmeﬂsnemm
aucun équipement public.
Eneﬂa.vmscmsmaezmlereglemmgﬁphqn&dontunenrmstrepmdmtsmh
page suivante, que la limite de 12 zone UEQ 2 intégré les parcelles de mes clients dans cette
'me.almsqueﬂesneomspmdmmaladeﬁmuondehmmésam

Ces wois parcelles meutdnenmaﬁmﬁmlob)etdﬁmmaimendanshmd‘amm
emmmqueshszELceqmaleUénéﬁoedem&dntantahdeﬁnmndelam
qu'a 53 vocation, conformément au découpage des zones établi antérieurement par le Flan
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Local d'Urbanisme en vigueur

Wﬂemmmm&miemﬁ@emmdemmt
d'une zone d'activités économiques & une zone d équipements publics.

1l semblerait donc bien qu'une erreur de zonage se soit dissimuiée dans le réglement

Parcelles CXn"18, n°19 et n°20

Je vous remercie de I'attention que vous porterez 3 la présente demande et vous en souhaite
R

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, en Yexpression de ma
sdération distingude.

Charléne DHEROT

Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 77 sur 289

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 164 of 376



ANNEXE

Réglement graphique en vigueur fvue générale de la zone) :
Parcelles CXn®18, n*19etn"20
Y I | g 2 2y ] R 2 o

=>
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Parcelles CXn"18, n°19 et n°20
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Observation n° 26 du 3 avril 2025 - 16:15

Défavorable

Auteur : Henri SANZ

Bonjour,

Mon observation concerne le chapitre "Caractere de la zone UE" plus
particulierement le tableau d'affectation des usages page 61.

Il est indiqué que linstallation au sol de panneaux photovoltaiques est interdit hors
ombriéres. Le périmetre foncier des anciens abattoirs de Narbonne en zone UE
s'étend pour partie dans une zone Rid du PPRI. Il serait intéressant de pouvoir
laisser la possibilité de fabriquer au sol une énergie solaire renouvelable sur ce site
en respectant les regles du PPRI. Vous trouverez en PJ le plan indiquant la zone
concernée. Il existe peut-étre d'autres terrain dans ce cas en Zone UE.

J'émets un avis défavorable sur cette interdiction généralisée en zone UE et vous
demande d'en préciser les zones.

Vous remerciant par avance de l'attention que vous porterez a cet avis.
Cordialement.

B N

Observation n° 27 du 3 avril 2025 - 17:58

Défavorable

Auteur : Rémi BARSALOU Organisation : Méditerranée Immobilier

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Narbonne, je souhaite faire part de mes observations concernant les obligations de
réalisation d’aires de stationnement imposées aux projets de logements.
L’exigence actuelle de deux places par logement me semble excessive, hotamment
au regard des orientations fixées par la loi ELAN (n° 2018-1021 du 23 novembre
2018), qui vise a alléger les contraintes de stationnement afin de réduire le colt
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des opérations de construction, limiter la consommation de foncier et tenir compte
du développement des modes de transports doux.

Aussi, je propose de réduire le nombre de places exigées a 1,5 par logement pour
favoriser une densification intelligente, conforme a l'esprit des textes nationaux et
aux enjeux de sobriété fonciére.

Ce nombre de places de stationnement permettrait d’allouer un stationnement aux
petites typologies de logements et deux aux plus grandes, ce qui est parfaitement
conforme aux standards actuels de commercialisation des logements neufs.

Je vous remercie de l’attention portée a cette remarque et espére qu’elle sera
intégrée a cette révision du PLU.

Observation n° 28 du 4 avril 2025 - 08:25

Auteur : anonyme

*Observation :* La parcelle 61 classée en zone UC2 (en vert sur le plan)
est définie en sus en zone boisée dans sa totalité, ce que nous considérons
comme étant excessif.

*Proposition :* Il existe au milieu de cette zone boisée, une étendue peu
arborée . Nous souhaiterions que cette zone (en jaune sur le plan en piéce
jointe), d'une superficie approximative de 825 m2 ne soit plus classée
comme zone boisée, mais demeure en zone UC2, afin de pouvoir y construire
dans le futur tout en conservant les arbres encore présents (des arbres
morts ont été abattus par le passé).

Pour une meilleure compréhension, a titre indicatif des emplacements
d'arbre ont été ajoutés sur le plan.

Nous acceptons que le reste de la parcelle (environ 60%) demeure en zone
boisée.

Pierre Mendoza

Laurent Mendoza

Paola Bellotti Mendoza

329 Rue de Jonquieres 11100 Narbonne

0636818864
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Observation n° 29 du 4 avril 2025 - 08:25

Auteur : anonyme

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous remercie de bien vouloir prendre connaissance de mon courrier
d'observations dans la cadre de l'enquéte publique ouverte pour la révision du PLU

de Narbonne.

Vous en souhaitant bonne réception et vous remerciant par avance de m'accuser

bonne réception de mon courrier.

Avec ma considération distinguée.

Me Charléne DHEROT
Avocat au Barreau de Béziers

Maitre Charléne DHEROT
Avocat

385 Boulevard Robert Koch
Immeuble le Triangle
34500 BEZIERS

Tél portable : 07.61.64.98.31
Fax : 04.48.14.05.58

Email : contact@dherot-avocat.fr
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Charléne DHEROT

Avocat au Barrean de Béziers — Ancien membre du Conseil de I'Ordre

Diplomée en Droit Public

Monsieur le Commissaire Enguéteur
Mairie de Narbonne

Direction de I'Urbanizme

CS 80823

11785 NARBONNE cedex

Béziers, le 3 avril 2025

0Objet : Observation et proposition devant Monsieur le Commissaire enguéteur — Révision du PLU
de Narbonne

Mes Réf.: PEREZ/COMMUNE DE NARBONNE DC /25002

Vos Ref, : Enquéte publique du 7 mars au 7 avril 2025

Envoi par: enguetepubligue-narbonne-plu-pda@democratie-active.fr

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans ce dossier j'ai 'honneur de vous écrire en ma gualité de Conseil de Messieurs Juan
Manuel et Olivier PEREZ, propriétaires indivis des parcelles cadastrées section O, n°18,n"19
et n°20 surla Commune de Narbonne.

Ces parcelles sont entourées par:

- Au Sod/ Sud-Est: le golf de Sainte Rose

- Au Nord /Nord-Ouest : la base hélicoptére du SAMU 11 puis 'Espace liberté

- A lOuest: une construction est en cours par un promoteur, puis une zone d'activités
économigues de 'autre coté de la route.

Elles font actuellement I'objet d'un zonage en zone UY, dont la vocation est la suivante ;
artisanat, commerces, hébergement hotelier hébergement collectif spécialisé. dépdts,
entrepdts, bureaux.

Cette zone UY s'étend sur toute une zone i vocation économique comme le démontre la
photographie ci-dessous, issue de géo-urbanisme qui reprend les différents zonages.

En annexe, sont joints deux extraits du réglement graphique du Plan Local d'Urbanisme en
vigueur qui démontrent 'insertion des trois parcelles en question dans la zone UY.

Le réglement praphique du précédent Plan Local d Urbanisme avait pris le soin d'intégrer les
parcelles CX n"18, n°19 et n"20 dans la zone UY, puisqu’elles correspondaient 3 la vocation

385 boulevard Robert Koch - Immeuble le Triangle- 34500 BEZIERS
Email : contact@dherot-avocacfr -Telephone : 07.61.64.98.31

Le reglement des honoraires par chéqus est accepts,
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‘économique de la zone,

La zone UE, qui comprend I'Espace liberté etle SAMU 11, est définie par le réglement du Plan
‘Local d'Urbanisme en vigueur comme une zone principalement réservée a I'implantation
d’équipements publics.

Parcelles CXn°18, n*19 et n°20

Le réglement graphique précédent avait bien pris soin de séparer les deux zones UE et UY,
leur vocation étant différente.

Dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme, le réglement graphique opére un
changement radical de zonage pour les parcelles de mes clients, puisqu’elles sont intégrées
3 la zone UEq, qui correspond 3 l'implantation d'équipements publics notamment
ferroviaires, scolaires et sportifs et les cimetiéres.

Ce changement de zonage est une erreur manifeste puisque ces parcelles ne comportent
‘aucun équipement public.

En effet, vous constaterez sur le réglement graphique, dont un extrait est reproduit sur la
page suivante, que la limite de la zone UEq a intégré les parcelles de mes clients dans cette.
zone, alors qu'elles ne correspondent ni 3 1a définition de la zone, ni a sa vocation.

Ces trois parcelles auraient dii en réalité faire 'objet d’'un maintien dans la zone d'activités
économiques, lazone UEL, ce qui a le bénéfice de correspondre tant 2 la définition dela zone,
qu'a sa vocation, conformément au découpage des zones établi antérieurement par le Plan
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Local d’Urbanisme en vigueur.

D’ailleurs, aucun changement de circonstances n'explique ce changement de zonage, passant
d’une zone d'activités économiques a une zone d’équipements publics.

I1 semblerait donc bien qu'une erreur de zonage se soit dissimulée dans le réglement

graphique.

Parcelles CXn°18, n°19 et n°20

Je vous remercie de I on que vous porterez 2 la présente demande et vous en souhaite
bonne réception.

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, en l'expression de ma
considération distinguée.

Charléne DHEROT
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ANNEXE

cglement graphigue en vigueur (vue générale de la zone) :

Parcelles CXn°18, n°19 et n°20

Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 87 sur 289

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 174 of 376



Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 88 sur 289



Observation n° 30 du 4 avril 2025 - 08:26

Auteur : anonyme

*Observation :* la parcelle 65 section NC (entourée en jaune sur le plan en
piece jointe) a été divisée en 2 catégories , 1 partie 1AU (en bleu) et
l'autre partie UC2 (en vert).

*Proposition :* Je souhaiterais que toute la parcelle soit classée en zone
1AU. En effet, je ne comprends pas pour quelle raison la parcelle a été
divisée en 2 zones.

SCI LAPA

représentée par sa gérante : Paola Bellotti Mendoza

329 rue de Jonquiéres 11100 Narbonne

0636818864

Mail receptionné le 03/04/2025 a 18:32

Dpanomont DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [T pran viesaiod sur oot ewvat o1 2808
AUDE Par \a cantre des Impiia Soncier wleenl |
PTGC AUDE Arteniw Nesbonng
Commene EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Cenire dea Finances Pubtliquas 4 avanwl
NARBONNE esessasecens du Maréchol Juin 11100
11108 NARBONNE
141, 04 €3 3287 37 -faxx
Secson | NC ploc mdeRdgfie Snances gouv.Ir
Feulle | 000 NC 01
v o Col oeteat do o vous s 6l por -
Dste décition . 29002028
(fursew haraire do Parts) Cacastre Qo
Coonsonndes ee projaction | RGFSICCHS
22022 Direction Gonkmle deu Francan
Mutitizue

2218400
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Observation n° 31 du 4 avril 2025 - 08:52

Favorable

Auteur : anonyme

Monsieur le commissaire enquéteur,

Un espace boisé classé a été créé dans le projet PLU sur la parcelle communale MH
67 a Montplaisir.

C’est une bonne décision pour préserver l’environnement. Mais il serait opportun
qgu’une partie de cette parcelle ne soit pas couverte par I’espace boisé classé afin
de permettre la réalisation d’un équipement de proximité pour le quartier.

En effet, cette parcelle présente de nombreux avantages qui n’existent pas ailleurs
dans le secteur pour recevoir un tel équipement : sa situation en entrée de
quartier, une bonne desserte et une bonne visibilité, sa proximité avec les
habitations existantes.

Je vous remercie de votre attention.

Observation n° 32 du 4 avril 2025 - 15:18
Ne se prononce pas

Auteur : anonyme

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je me permets de vous adresser mes observations en qualité de conseil de Monsieur
Gérard MONGELLAZ et de la SASU CERB, dont il est le gérant, sur la modification du
zonage affectant les parcelles, en piéce jointe. En synthése, le classement des
parcelles DZ 214, 384, 475, 476, 388, 389, 556 en zone agricole est atteint d'une
erreur manifeste d'appréciation et il est sollicité le classement en zone UE pour les
raisons mentionnées en piece jointe.

Vous en souhaitant bonne réception.

Avec ma considération distinguée.
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Charléne DHEROT

Avocat au Barreau de Béziers - Ancien membre du Conseil de I'Ordre

Diplomée en Droit Public

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie de Narbonne

Direction de I'Urbanisme

CS 80823

11785 NARBONNE cedex

Béziers, le 3 avril 2025

Objet : Observation et proposition devant Monsieur le Commissaire enquéteur — Révision du PLU
de Narbonne

Mes Réf. : CONSULTATION 2025 DC/25005

Vos Réf. : Enquéte publique du 7 mars au 7 avril 2025

Envoi par : enguetepublique-narbonne-plu-pda@democratie-active.fr

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans ce dossier, j'ai 'nonneur de vous écrire en ma qualité de Conseil de Monsieur Gérard
MONGELLAZ, locataire occupant des parcelles cadastrées section DZ, n°214, 384, 475, 476,
parcelles viabilisées, qui sont en cours d’acquisition par ses soins et de la SASU CERB
(immatriculée au RCS de Narbonne sous le n°844 226 555), dont Monsieur Gérard
MONGELLAZ est gérant, société locataire des parcelles cadastrées section DZ, n°388, 389,
556, dont la propriétaire est la compagne de Monsieur MONGELLAZ, Madame FERRASSE
Dominique, sur la Commune de Narbonne, élisant domicile 3 mon cabinet, parcelles dont
voici la situation géographi

385 boulevard Robert Koch - Immeuble le Triangle- 34500 BEZIERS
Email : contact@dberot-avocatfr -Teléphone: 07.61.64.98.31

Le réglement des honoraires par cheque est accepts,

Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 91 sur 289

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 178 of 376



Elles sont situées entre Ia Route de Marcorignan (RD 607) et Ia Route de Malvezy, 3 proximité
du rond-point d'intersection de Ia RD 607 et de Ia RD 6009.

Lactuel réglement du Plan Local d'Urbanisme les classe en zone AUy, définie comme une
zone  vocation : artisanat, commerce, dépots entrepdts ; ce qui correspond effectivement 2
la vocation économique de la zone.

En zone AUy, les occupations ou utilisations du sol admises sous conditions sont les
suivantes :

- T'agrandissement, dans la limite de 50 % de la surface de plancher existante ou
I'aménagement des constructions 3 usage d'habitation existantes avec un maximum
de 250 m® de surface de plancher (anciennes et nouvelles constructions cumulées),

- lesinstallations classées soumises 2 autorisation au titre du code de I'environnement.
Dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme, il est prévu de classer ces parcelles
en zone A, agricole, dontle réglement écrit précise : « la zone A correspond aux zones agricoles
de Narbonne », alors qu’aucune activité agricole n'est pratiquée sur la majorité des parcelles
dans ce secteur et dans tous les cas, sur I'intégralité des parcelles louées par mes clients.
Sont implantés sur certaines de ces parcelles divers batiments qui permettent I'exercice
d’activités commerciales pour la SASU CERB. Sur la parcelle n°349, voisine des parcelles en
question, une maison d’habitation est méme présente.

Ce projet de classement en zone agricole ne correspond manifestement pas a la définition de
la zone, ni méme a sa vocation, alors que le réglement graphique du Plan Local d'Urbanisme
en vigueur avait permis le classement de ces parcelles en zone AUy, 3 urbaniser.

Aucun changement de circonstances n'explique ce passage d'une zone 3 urbaniser aune zone
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agricole.

En outre, aprés examen du réglement graphique du projet de Plan Local d'Urbanisme, les
parcelles situées a I'Ouest de la Route de Malvezy et classées en zone agricole ne semblent
pas exploitées et sont de taille trop réduite pour assoir une activité agricole,

Il s’agit de ces parcelles :

Ces parcelles classées en zone agricole sont comprises entre deux zones UEq, ce qui
démontre le caractére urbain de certaines des parcelles, 3 tout le moins leur vocation 2 étre
urbaniser aux profit d'activités économiques.

En conséquencs, il est sollicité un classement des parcelles cadastrées section DZ, n°214, 384
475,476 etn°388, 389, 556 en zone UE, ou a minima en zone 3 urbaniser, dans le cadre de la
révision du Plan Local d'Urbanisme.

Je vous remercie de I'attention que vous porterez i la présente demande et vous en souhaite
bonne réception.

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, en I'expression de ma
considération distinguée.

Charléne DHEROT
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Observation n° 33 du 4 avril 2025 - 16:02

Défavorable

Auteur : Arnaud IZEMBARD Organisation : SCP BOUYSSOU & ASSOCIES
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-jointes les observations a I’enquéte publique
que vous transmet Me IZEMBARD pour le compte de ses clients, la SAS CHATEAU
ROUQUETTE SUR MER et la Famille BOSCARY, accompagnées des pieces annoncées.

Ces observations sont également transmises par mail.
Cordialement.

p/o Me Arnaud IZEMBARD

Le Secrétariat

yeit Socene Ciuie Pictessiannaie ¢ AwocaEs inscrte 2 Sarmeay A2 Toukouss
' o U . 72, rue Plerre-Paul Riquet - 82t B34 - 31000 TOULOUSE - France

uyssou : i Tésiphone |05 §155 21 24 - Télécopie - 05 §1 25 54 45
< L ShXORI A A Ermail - cabinet@bouysscu-avocats.com
ABSCC|ES Dibvi déa dnnive : Blits Intenet : wae DOJySSoU-avCaIs.com
Métro A ot B - Jean Jaurés / Métro A — Marengo SNCF
Pale's - Caze 032
Tt Fs

Monsieur le Commissaire Enquéteur

. Mairie de NARBONNE
T BOIsOU Direction de I'Uroanisme
Rerind Do wituite CS &J823
11785 NARBCNNE cedex

Avogats associes W

4 avril 2024

Sandrine BOUYSSOU

Didtimis de Nrethnd Enudes Polmgues.

ot cht Flowin de Droit Pusdic dis Atann

DESS Ururiume & Conzrodton
PETETEN

Drci Public.

Dl e O tuarinrre

(Crrgtine TEISSEYRE
DEAD Ot Pt

A5 Unarmame & Cosimicthen
Spidaltd ;

Droxt che Marepriation Alf

iradeic ounyacH  AFF: Enguéte Publique - Révision du PLU
D24 Bl Pubilc

A5 et #mz el
spichinis:

Oecwt gl

Dvei: cu I Lybasiune

Arnaud IZEMBARD
Doctea o Drox Putd
DA P guaes Pubibugases

Transmis par courrier électronique : enguetepublique-narbonne-
plu-pda@démocratie-active.fr
Transmis sur le reglstre dématérialisé

Maonsieur le Commissaire enquélteur,

Je me permets d'infervenir auprés de vous au nom de mes clients,

353 Urbarime & Consirucnn
bl
T R —

Themas SIRE
DEA Qrdt g Sowtraly Triwie & Pk
DESS Wrbansme & Comstruction

Moérmie LECARPENTIER

NASIR T Ao Cowinnte x Babri

Vincent MALBERT
Tpiaeni o a3t de Do Fuble oz Aares
ASTER 1 tte Coremntioue 16ckc

Avocors W

Maylis ABADIE-DE MAUPEOU
Dipramee o MNisiiit de Dok Pubike dos Alfains
MASTIR Y de Co-tantieice Putbe

Paul-Louis BONNEL
MASTRU de Dmie Fuslec dez M
Tl et he Ldtinn Euoceane s

Slexendre CHEVALLIER
NASTER B Doedt den sharthe
PAASTER | Drog putdic das attaves

Mélanie MARTINEZ
SANSTER K de Contentimax Pub i

EVITEZ DE TELEPHONER ECRIVEZ

la SAS CHATEAU ROUQUETTE-SUR-MER et la Famille BOSCARY
{Jacques, Frangois et Arnaud), propriétaires sur le terrtoire ce la
commune de Norbonne, de batiments, notamment
d'exploitation, et de différentes parcelies surlesquelles est exploité
depuis de nombreuses années le vignoble Chateau Rouguaite-
sur-Mer (AOP LA CLAPE).

Il est constant en effet, au'd I'cecasion de la révision du PLU, lo
commune de Narkonne o fait des choix particuliérement
critiquables qul remettent en cause le maintien et la survie des
exploitations agricoles et viticoles situées ou-sein du massif de la
Clape.

Et, de ce point de vue, le sort réservé & mes clients est
porticuliérement éclairant,

1) Je constete tout d'abord, qu'a |'cccasion de la révision du
PLU, la commune de Narbornne a clossé 'ensemble du Mossif de
ler Clape en zone NL soit en zone naturelie remarquable au sens
de la Loi Littoral.

Qr, comme ‘indiqué précédemment, de ncmbreux domaines
agriceles et viticoles sont situgs dans ledit massil,

Membre Jvoe ussocintion Us pestion ogrice. Le riglenent des honerolies par (bigar est arcepté SIRET 495 034 030 90022 - APE 69102
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Ce: classement en zone NL - sans distinction, si ce n'est
curieusement pour le seul domaine de I'Hospitalet classé en zone
N - interdit purement et simplement le développement de ces
exploitations. '

(Extrait Projet PLU - Domaine de 'Hospitalet)

le note d'ailleurs que lo Commission Départementale de
Préservafion des Espoces Noturels, Agricoles el Forestiers
(CDPENAF) de |'Aude ef la Chambre d’agriculiure ont émis des
avis défavorables en relevant expressément cette difficuité, Lo
DDTM, elle-méme, o souligné gque «ce choix restrictii de la
‘commune est suscephble de limiter les évolutions de ces
exploitations agricoles ».

Vous pourez constater que la Commune voising, Gruissan, @
adopté, dans le méme massif, un classement rasonné el

différencié pour tenir comple, tont des espaces agrccles
exploités que des batiments a'exploitation existants.

3 N ' ;%:‘l ;

" (Extralt —Géoportail
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Vous noterez a cette occasion que dans le PLU de Narbonne
octuelement en vigueur, la zone ogricole existante fait I'objet
d'ur zonage Ap quis'étend de la partie urbanisée de Narbonne
plage cux espaces ogricoles de Gruissan,

Dans le projer de PLU en cours de révision, celle zone dsparait
complétement |

Pourtant, les exploitations agricoles n'onf pas dispary...

Comment estil possible d'expliguer, d'un point de wue
urbanistique. une Telle volte-face guend, dans les faits, la situation
n'cpas changé ¢

Soit la commune n’a pas mesuré la portée de ce zonage, soit elle
a décidé en foute conscience de sacrifier, sauf une, les
exploitations agricoles et viticoles de ce secleur de la commune.

Queigu'il en seit ce zonage indifférencié est entaché d'ung sreur
manifeste d’cppréciation gui ne pourra qu'étre censurée par la
juridiction administrative.

Enfin, s'agissant du cas particulier de mes clients, ce zonage est
ad'autant plus incompréhensiole que les oétiments qui composent
le domaine sont identifiés dans le SCOT du Grand Narbonne
comme  principaux éiéments de la tache urbaine .

(Extrait du document graphique du DOO)
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¥y Obstacles aux déplacements des espéces
“ - I principaux éléments de la tache urbaine

| — Principales routes (importance 1 a 3)
— Voie ferrée

- Obstacles a I'Ecoulement de I'eau avérés

2°) Ensulte, au-deld de ce clossement généralisé en zone NL, je
constate au'é l'occasion de la révision du PLU, la Vile de
Narbonne o clossé en Espace Boisé classé [EBC) différentes
parcelles situées en zone AOC, lesquelles porcelles accueilent
d'ores et déjd des vignes ou doivent faire |'objet de plantation de
vignes.

Tel'est le cos par exemple, pour mes clients, des porcelles D366,
D370, D372, D376, D458, D457, D440, D441, D462, D463, D1179 et
8711, BT1%, B158:

Chateau Ro&‘mmv Mes

Superposies di findet de PLL ot @b rrimes pd serties s AOC

Ce classement est ilégal @ au moins deux fitres :

D'une poart, qux termes de l'arficle L1131 du code de
l'urbanisme : « Les plans locoux d'urbanisme peuvent classer

4
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comme espaces boisés, les bois, foréls, parcs & conserver, &
protéger ou G créer, quils relévent ou neon du régime forestier,
encios ou non, attenant ou non & des habitations. Ce classement
peul sappiiquer également & des arbres isolés des haies ou
résequx de haies ou des piantations d'alignements ».

Aucune disposition législative ne préveit que des vignes et de
maniére générale des terres foisont I'objet d'une exploitation
agricale puissent foire I'objet d'un classsment en EBT.

On newvoil pas d'ailleurs, guel pourroit &fre Iintérét de classer des
vignes en EBC 2

Dans la méme logique, et pour ne prendie que |'exemple de la
parcelle D376, cette parcelle est dépcurvue du moindre
boisement du fait d'un incendie intervenu en 2022 et une mise &
nu et un defrichement opérés par lo commune de Narbonne elle-
méme aprés ledit incendie,

Rien ne jusiifie denc. dans ces condgitions, le classement en EBC
de celle porcelle 2

Il y o liev de préciser par cileurs que cefte parcelle, dont le
potentiel a £1& souligné par le Professeur TORRECROSSA, a &té
retenue par I'INAC comme devant éfre classée dans la
délimitation parcellaire de I"AOP « La Clape » en novembre 2023
Ivoir les justifications en pigces jointes).

D'autre port, tout comme le zonage NL, le clossement de ces
parcelles en EBC obére toute possibilité d'exploiter ces parcelles
classées AOC en vignes & l'avenir.

Le clossement EBC est donc inadapté et, en fout état de cause
légal.

3°) De surcroit, le zonage NL et le clossement en EBC de ces
porcelles et domaings ne sont, en tout élat de couse, pas
conérenls avec le parli dutbanisms de la commune tel
‘qu'exprimé dans son PADD.

Il'y alieu en effet de souligner gu'au fifre d'un oxe 3 wUne ville
rayonnante  ef dynamigue. mefeur d'un  développement
économique fort v, le PADD contien! une orientation 3 visont
urayonner par une activité agricole en renouvellement » (PADD,
poge 34).

Cette orentation se développe en deux objectifs : pérenniser les
espaces agricoles et viticoles et développer I'cenclourisme et
I'agritourisme,
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Il est ainsi prévu de maintenir I'activité agricole ef reconquérir les
friches existantes et de prendre en compie les besoins des
exploitations agricoles pour permettre:leur survie économicue.

Ef s'aglsont de |'cenotourisme, e PADD prévoit |
3.2 Développer 'cenotourisme et I'agritourisme

La vigne représenta 44% du territoire communal. Elle est
implantée sur le teritoire depuls I'antiquité sur le massd de la
Clape et dans la plaine de ['Aude. Elles ponctuent le paysage &t
sont un atout majeur de développement pour le tourisme et
I'agriculture.

-~ Préserver les paysages viticoles et developper un tounsme
en adéquabon de type cenolounsme,

Les enjeux de la viticulture & Narbonne et dans le Masst de la
Clape sont & lo fois économiques, touristiques, et paysagers.

C'est pourguel il convient de pérenniser I'activité et le patimoine
viticole local et de ce point de vue, |la disparition d'une parcelle
classée en ACC, plantée ou non, entraine une perfe iremediaole
pour |2 vignoble. '

Par ailleurs; lo vigne est une culfure pérenne qui demande des
investissemeants lourds.

Ce faisant, le zonage des documenis d'urbanisme doit garantir la
poursuite de I'activité viticole et sen développement. Il importe
notomment de ne pas sancluarser des lieux d activités sans
possibilité d'adaptation et ne pas bloquer 'es sites présentant un
potentiel viticole & développer.

Empécher |'évolution & l'avenir les exploitations agricoles et

1Ot A Wil

v le I'encontre des t

Ets'agissant du cas spécifique de mes clients, I'inconérence est
d'autant plus manifeste que le Domaine CHATEAU-ROUQUETTE-
SUR-MER propose une salle de conférence et 4 gites sur site (et
projette 'aménagement de 3 nouveaux gites dans les bétiments
existants) et participe dés lors & développer I'cenaotourisme.

Or, le réglement de la zene NL qui couvre |& domaine interdil
purement el simplement 'hébergement.

De ce point de vue, le sort réservé & mes clients par rapport &
celui du Domaine de 'Hospitalet ne manque pas de surprendre. ..
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4°) Enfin, je reléve gue le jordin d'agrément de mes clients fait lul
aussi I'objet d'un classement en EBC alors que rien ne justifie, o
encore, ce classement,

D'abord, parce gu'intinséguement, || ne présente aucun Intérét
specifique comparé au bosement du massif de la Clape. Ensuite
por ce gu'il s'agit de la seule portie de ce compartiment de o
commune - sépareé du reste de I'EBC por une voie routiére - qui
subit un tel classement,

Ingdin du Domaine
de CHATEAL

Domaine de
CHATEAL
ROUQUETTI
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Aussi, sans méme analyser le reste du PLU [ce que je ne
manquerci pas de faire en cas de contentieux| et compie tenu
de vofre rble spécifigue, je sollicite de volre port que vous
emattiez un_avis défavorable cu projet ce révision cu PLU de
Narbonne ou, @ minima, des réserves visant

- A ce gue les parcelles constituant le siége du Domaine
de CHATEAU ROUQUETTE-SUR-MER soient classées en zone
U comme Identifiées au SCOT ou, @ tout le moins en zone
N (soit les parcelles B1&1, BT35, BT70, BT71, BT73, B174 ef BP4,
BP5, BPS, BP7, BP8 et BP? — voir plan joint) ;

- A ce que I'EBC couvrant les parcelles accueillant le jardin
d'agrément de mes clients soit retiré (soit les parcelles 8128
et B129 - voir plan joint)

- A ce que soit redéfini les espaces boisés classés en
évitant toutes les parcelles plantées en vignes ou
reconnues comme & planter en vignes ainsi que toutes les
parcelles situées en zone AOC «Lla Clapen, et a tout le
moins les parcelles D364, D370, D372, D376, D458, D459,
D460, D4s1, D442, D443, D1179 el BT11, BT19, BIS8
appartenant & mes clients.

Vous remerciant de |"attention que vous porterez & ces présentes
observations,

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire Enguéteur, &
|'expression de mes plus sincéres salutations.

Pour la SCP,

%
_—————ﬁ‘_a‘{;

=

e

T ) YV,

Pieces jointes :

Courrier INAO _
- Courier Professeur TORREGROSSA
- Plan cadastral
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Laderst
dpeterd
Fuenied

Dossier suni par - Lauranca HOLZAUD SCEA CHATEAU ROUQUETTE SUR MER
(Secrélaire de la commision o expers) ROUTE BLEUE

16l - 01 68.90.62.00

Mal ) rouzaud@man gou, fr 11100 NARBONNE

Voseél,

Nog rél, | LRIGSC - 2023/163

Oojet : Révision ces alres délmildes ADP o Languedss v olw | a Clape s dans le cadro de 12 prozédure sinplide ~
Avis des experls suilo A vobe demande

Plbco joinle

Naanng, & & noventee 2023

Madama, Monsieur,
Ala domands des Organismas da Dafense et de Gestion (QDG) de FAQP  LaGlaps « 1 dg 'ADP « Languedoc «
el suite & la décision da la commission parmanente du comité national des Appeliations d'Originge relatives aux

ving el aux boissons alcoolisées; el des boissons spiritueuses da IINAD en séance du 29 [uin 2023, una procédure
de réyision simplificéa des dalimitalions parcellairas da ces deux appellations a été engagéo.

Dans leg cadre de cotle procddurs, vous avaz sollicita le elassement d'une ou plusieurs parcalles,

En application des critergs de délimitation parcollaire de 'AOP « Languedes « et da | ADP « La Clapa « approlivés
par I Comilé Nabonal respoctivemant en séances du 7 novembea 1985 at du 13 favrier 2014, cos parcalios onl
até examinges par la commiasion d'experts missionnées sur co dossior

Veuillez trouvar dans b lableau (el & ce cournar 1a liste des pacelles concernées, et la proposiion des oxperts

vomposldnt pour ehacting da vos parcelles les motifs ayant condult & un avis favorable ou céfavorabio da

classament. La mention « p oo indigue une: parcelle acceptée pour partie.seulemeant, dans ce cas un plan de
localisaton est dgalement joint.

Contarmament 4 2 procédura on vigueur, vous disposez d'un délai dun mois a compter da la reception de ia
présents pour adressar vos raclamations on éventuelies cosorvations a | INAD

soit par courrur adiessd on RAR a l'adressa suivanie
INAQ de Narbonne - CS 50127 - Rue du pont de 'avenir - 11100 NARBONNE

all par courre! & l'adresse Slactminxue suivants | INAD-NARBONNE@ nac.qouv.tr
Jevous prie d'ggréon, Madame, Mongieur, l'oxprossicn de mas salutations distinguées.

L-a Directrice de I''NAO el par délégaton,
La Dalaguae Tarritariale

Catherine U 2
N

Pibce joinle - Avis motive da I3 commisainn d'expers wiatit & vatre demande

NAD - DR gobon Ter ool Ouv tmre - S0n de Marbooes
T Ok 6865 9002 0
My

F AQ NORBONMESK (0.
Fsw s P da TAvere, G5 20137 1110 AARBCIE
wan rao oo I
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BATILT 2ATIONAL
DELCRCRESTE
LaGualie
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REPUBLIQUE ! TITUT

FRANCAISE L'n IS.. Tu

AN a g o

r}_n\u

Frotrowy

Objet : Polantiel Parcslle D370 Frangois Boscary.
Ré&farancs | LT2023-10-1 Domains de Rouguatie-sur-her

Route Biaue
1 1100 Narbanne Plaze

Montpelt er, la 26 Avril 2023

Monsiaur Boscary,

A l'occasicn d'une visite technique de diverses parcolles de woire domains
plantdes ou sur lesqualias yous avez des prosols do mplantabon, nous
avons pu apprécier I'avancée des fravawsur les mallcs Aancoodions |20
darnier al ayanl recammant fail I'objol ce \ravawu forestiens.

‘Nows avons nolamment visité fa parcalle D376 siude 4 uno potile canlaine
de métres de s parcalls D373, classée an AOP La Clape et qua vous
auploitez an vigns.

Le debaisemsant affectus permat da mieux appescier ls cotentsl o8 calle
parcelle  mgoued'hul  cébolséde. qui présenle des paracteristioues.
pedologinues e poches des percalies classées en AOP Ls Clape
environnantes, alers que cunsusament yous indiquez son classemant &n
AOP Cutsaua du Langugdoc

Avec Monsicur Jarome Fil Inigénlzur consell e la secléts Cioonl, nous
avons parcoory la parcelle qui se présente comme un faux plat exposs sud-
sud-sst, avac un aspect da surfacy assos miquiien melange d'una malice
stgilo-calcaire ot de - sables avet une padrosld @sser moyénne &
localament forte, Ay v de T weadiatm sovinoante du diamaue des
scuches das arbres caltinds en place, des cegarvations: 34 fa végstation
repeussant el éa I'stl deo surfuce, colle parcell selble prasentsr une
profondeur et structurs da sol apparantes convenables pour la praducton,

par un choix azoroprié-de porta-grefie, de vandlé gffons elde lechnigiss

culturales, e vins de grande guakis. typiques de fa zone S appeliaton AOP
La Clape.

Il nous a samble que, comple t2nu de sa 3itustion et de son potentiel
qualitat!, catt= parcelle pourr=(t faing |'objat d'une demanda de réavaluation
de s classification pacies senieas competents pour la producton de vins
on ADP La Clape. plus appeopriée que sa classification acuelle an AOP
Coteamex D Lonigeasdos,

Pour faire yalulr Ge Gus 2 droll,
Laurent TORREGROSA o
Profasseur da Yiticultura i
Directeur IMEV -
2. place P Vigla
34060 Montpeier Cedax.

Lanrant amegmengianint ageo.Ar
v33 5004 99 61 24 55

Linstitut nations! d'snsaignement supérlenr pour I'agriculturs, 'alimantation st Yanvicannement
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Observation n° 34 du 4 avril 2025 - 17:09
Défavorable

Auteur : Christine BAGLAND

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

AVIS DEFABORABLE!

Tout d'abord, gros probleme de communication envers les habitants des Hauts de
Narbonne, Cap de Pla, Pech de 'Agnel, Ste Rose, St Germain, St Victor et autres
narbonnais : ils ne sont pas informés des aménagements prévus dans ce PLU qui va
modifier leur cadre de vie !

NON a la révision du PLU et au projet du PDA de Narbonne, a ce projet gigantesque
d'urbanisation. Des études sont en cours par rapport aux inondations PRESUMEES du
Rec de Veyret. Des voix se sont levées contre le barrage Plaine, inutile, dévastant
la vallée de Veyret a Montredon des Corbieres. OUI par contre aux barrages
d'Aussiéres et de Bagatelle (ruisseau Las Tinos), supposés protéger Narbonne. Le
Veyret n'a JAMAIS fait de victimes humaines ni de dégats (témoignages d’habitants
de Cap de Pla et Pech de l'Agnel). Il n'a pas débordé ni en 1999 ni en 2018, et en
1994, alors que compté en crue, le barrage de Cap de Pla ne se fermait pas par non
entretien du lieu, le cable de la vanne ayant cédé (PPRI sept 2002). On est loin des
8 500 victimes pronées par les SMMAR -SMDA et l'ancien Maire de Narbonne Didier
Mouly.

NON a la destruction de ces poumons verts, arbres centenaires, aux sources - on
sait le besoin de cette ressource vitale - existantes juste en ces lieux et dont on ne
tient pas compte. NON a la bétonisation a outrance ; un exemple : l'amputation du
Domaine St Crescent pour un boulevard bétonné, d'autres solutions existent.

OUI a la préservation des sites de verdure, des ilots de fraicheur, véritables
poumons d'oxygene en zone sécheresse.

NON aux discours "préservation des sites de biodiversité, gestion économe de
l'espace, développement des corridors écologiques, protection faune-flore, zones
ZNIEFF et Natura 2000, trame verte et bleue, etc.”, je reprends ici les propres
termes du dossier = nous voulons des faits et une inscription durable dans la
réalité.

Augmenter la densité de la population ne doit pas se faire au détriment de la
qualité de vie des narbonnais en détruisant leur patrimoine environnemental.

Je vous remercie pour l'attention que vous voudrez bien porter a ces observations,
et vous prie de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, a mes plus courtoises
salutations.

Christine Bagland

Observation n° 35 du 4 avril 2025 - 18:35
Auteur : anonyme
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint le courrier de rectification

de Me IZEMBARD suite a son dépot du 26 mars dernier, ainsi que la version
rectifiée des observations a l’enquéte publique pour le compte de ses
clients, Monsieur Jacques BOSCARY et la SCI L’OREE DES PINS.

Cet envoi vous est également adressé par pli recommandé avec accusé de
réception. Pour la bonne tenue de notre dossier, merci de bien vouloir
accuser réception de ce courriel.
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Cordialement.
Valérie HENNIG
Assistante

Téléphone : 05 61 55 21 24

Télécopie : 05 61 25 54 45

www.bouyssou-avocats.com

72 (B34) Rue Pierre Paul Riquet - 31000 TOULOUSE - Métro : Station Jean
Jaures (Ligne A et Ligne B) - Palais : Case 039

Mail receptionné le 04/04/2025 a 16:12

Soted Chile Professionneds FAWCS Insoite auAamid de Toukese
ot 72, rua Pierre-Paul Riquet — B3t B34 - 31000 TOULOUSE - Franca

uyssou oo Téliphone - 05 6155 21 24 - Télecopie |05 6125 54 25

! thas b o sl Inernet ; wiwa LoUySS0L-aveCats Lom

res 3 il + cabi | .
/\QSOC'éS DA A DR Email : cabinet@bouyssod-avocats com
y > Métro A el B - Jean Jaurds / Mtro A - Marenco SNCF

o Palais : Cose 039

Monsieur le Commissaire Enquéteur

; S Mairie de NARBONNE
mmz.mmgﬁ..f‘?ﬂ Direction de |'Uroanisme
At eomte CS 80823

11785 NARBONNE cedex

Avocats associes W

4 ayrll 2025

Sancring BOUYSSOU
T s o e LR/ZARN® 1A 196 676 1979 1
DESS Urhaneme & Conseictor
Spichins .
Pron ikl Transmis également par courrier électronique : enquetepublique-

Do de N aanier

narbonne-plu-pda@démocratie-active.fr

Christine TEISSEYRE
JEA Droet Prgk
DESS Urbaoram B Constiucian
Specialte
Dok dé rBxpropdadn Al,

cegericounvacn  AFF @ Enguéte Publique — Révision du PLU
_ ZEA Dot Pubike
DESS Tionk Frotesasl
Spacetnes -
Do pulshc % & 3 2
bt e rinms Monsieur le Commiissaire Enquéteur,

Arnsud [ZEMBARD

Cactew an Drat Pubike Je me pemets de revenir vers vous au nom de mes
s e AT clients, Mensieur Jocques BOSCARY et de la SCI L'OREE DES PINS.
Specane
Dot e TRt avmnee|

Tromas SIRE

Je vous ai adressé le 26 mars 2025 des cbservations pour e compie

SEA Dick: dos Contraes Prves i Pubdz: de mes clients.

SEZS Urbianiuns 8 Conutructan

Hoémle LECARPENTIER O, j& constate avoir commis une erreur dans I'intitulé de |'affaire il
vl crwcea e g &1é indiqué « 3¢ modification du PLU »-au lisu de « Révision du

Vincent mALBERY  PLU ).
i e gt de Sront Paobe i Allsitey
PARSTER I o Conmantiaue Pulife

Ie vous confirme dorc que les observations transmises 826 mars
2025 concermaient bien le projet de révision du PLU. A toutes fins

Avocats B uliles, vous treuverez cijoint, les observations en guestion, avec la

correction manuscrite de |'affaire visée en référence.

May's ABADIE-DE MAUPEOU
Dindiveies b Dot due Onl ide des AlTsicey

e nee o e VOUWS remerciant de 'ottention que vous portersz & ce courrier,

Paul-Louls BONNEL : £ : kA
AT vt ol i e 1€ VOUS prie de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, &

Jamardeitentoceenrns | @Xxpression de mes plus sinceres salutations,

Alexandre CHEVALLIER
MASTER 1 ot acs fbends

MASTER || Droit pradiie g nflann

Pour la SCP,

élania MARTINEZ Armavud IZEMBARD

KWSTER b e Cortenteus Public

RO oo a4 R

EVITEZ DE TELEPHONER ECRIVEZ =

oy ~ —

Memdre dune J de geation apnéée. Le e civbque st occapte. SINET 499 024 00 0022 - APE 69102
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! — o : : 12, e Piarra-Paul Riques - 33t 034 - 31000 TOULOUSE - Franca
f uyssou KONULEE § meritoat Téaphoon : 05 61 5521 24— Téldcope 05 €1 25 5445
) 2188 | Dol o o Erail | cabinelDbouyssou-avocats.com
/\SSO(- lés PSR Iternes : v 20uySS0U -VCCats Com
BAStrO A2l B - J2an Jaurés ! Métro & Marenge SNCF
Palais . Case 039
Monsieur le Commissaire Enquéteur
- Malrie de NARBONNE
Fenand BOUYSSOU P s
Iolsser AgrAQe s Crok Arcse leecﬂon de I'Urcanisme
tersi st hoseribe C580823

Avocats asspeics W

Sardiine BOUYSSOU

Ogtdrrae e Hraniul o Sledes Pomagues
ot che i Cle Dvadl el e Alies
PESE Lvbwnivime & Jorndnaticn
Spocublon

e b

Trcet de |\t ame

Chastine TEISSEYRE

065 Qront el

TFSS dthanieme A Cindraci on
Specelie

Dvoit de Bapeaptston

Fradénc DUNYACH

A v Ividshe

TS Oed Pl
Spéadtts

Ovast puckc

Dot de FUrbatshe

Arnacd IZEMBARD

Doctmr on Drst #ebdic

DEA Poimgaes Patd s

DEZE Uitoriame & Consnpction
Spedana

Cvoal e Partrussanl

Thornas SIRE
L€ Cadt cet Cant ats Frits & Adies
0555 Urbsaireine & Seaanidion

Moém|e LECARPENTIER
NASTER 1] G Contertinus Fubiae

Vincent MALBERT
Ond e e vt e Dt Pl oes AMaves
MASTEN B de Cotbartions 2uite

Avacars B

Mayls ABADIE-DE MAUPEOU
DAl e hadiss, dc Crodt Puishs 435 ltres.
VASTER 1 shs Covramriie Mizhc

Faul-Louls BONNEL
MASER L he [md Polza ce AVarwy
0 Croet o | Unicn Bspsesos

Alexandre CHEVALLIER
NASTER 1 Drt ox dzenin
MASTER 1 Dt purls dee altlaree

Malznio MARYINEZ
WMAETER W e Comtarticun Tt

£VITEZ DE TELEPHONER ECRIVEZ

11785 NARBCNNE cadex

26 mars 2024
LR/AR N® 1A 196 676 19715

Transmis également par courrier électronique : enguetepublique-
narbonne-plu-pda@démocratie-aclive.fr

Alf RENEION
AFF : Enquéte Publigue - 3=-medification du PLU

Monsieur e Commissaire Enquéteur,

Je me permets d'intervenir aupres de vous gu nem ce mes
clients, Monsieur Jacques BOSCARY el de la SCI L'OREE DES PINS,
propriétaires de différentes parcelles situges sur le temtoire de la
commune de Narbonne ef, plus précisement, dans e secteur de
Narbenne plage.

En effet, e constate qu'a I'occasion de la révision du PLU. la
parcelle BC 590 est grevée d'une servitude pour le mains
surprenante |Espace poisé significoltlf) et que deux auires porceiles
[BO 591 21 Bn 97) sont désormeis incluses dans une zone UP4 dont
e réglemen rédult de maniére drosique et sans [usfification
particuliére leur constructioiite,

Dés lors, quelques observations ooraissent devoir s'imposer.

- ainst, s'agissant de la parcelle BO590, celle-cl o &ie classés en
tant au'espace boisé significatif de la commune de Narbonneg, ce
cuI e mangue pas de surprandre.

Il canvient d'abord de relever que cetle parcelle a toujours éte
classée en zone constructible au sein des différents PLU couvrant le
temitoirz de la commune, qu'slle n'ajomais i@ qualifiee d'espace
boisé et qu'sile n'a jomais fait |'objet de la moindre crotection &
ce titre,

Huwnbve (ave oispefintion de gesrian agrade. La rigfement dev hanceaires pav cheque et vocople SIRET 359 03¢ (050 30922 - APF GRTOT
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Il est donc difficie de comprendre comment, aussi subitement,
cette parcelle passe de temain constructible & espace boisé, de
‘sureroit ¢ significalif ..,

] of ins, qu' t n'est
manifestement pas frappé du sceau de ['évidence.

II 'est d'autant moins que cette parcelie ne remplil aucun des
‘critéres permettant de le qualifier d'espace boisé significalif au
sens de l'arficle L.121-27 du code de I'urbanisme.

£ effat, une jursprudence désormais ancienne - CE, 14 novembre
1990, n°109154 109372 - o précisé les critares permettant
d'aporécier siun terain ou un secteur peut &ire regarde en tant
que l'un des espaces boisés les plus significafifs d'une commune
[voir également CE 15 octobre 2001, n“219883),
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Le juge examine ainsi la configuration des lieux |superficie du
terrain, existence de constructions et le caroctére urtbanisé ou non
des espaces situds & proxmité), le caractére cu boisement
{importance cuantitative et qualitafive]. | compare enfin l'esooce
en question aux autres espaces belsés de la commune.

Or, en 'espce, 1| convient de noter que cetie parcelle est située
en plein cosur du quartier dit « ces Fouiquines b qul constitue une
zone totalement urbanisée et, qui plus est, présentant une forte
densité.

Elle est ensemrée entre les résidences  L'esplanade des Oliviers ),

wla Pingden, «le Clos de Corignana et le lotissermant «Super
Clape h.

o M e e )
. - \1 e |\ J\*‘
1 uiEgspeiia

i S, .
1 . _—‘_“:\J i ./'-‘n". ‘
r_'__.—-——' L IORgueey <7 e iy
N e T

L » :F-!?-"mf i
s SRRy Cor 8 sl s

Cetie parcelle est longée par la RT148 et par 'averue des
Jujubiers, Ces deux voies accueillent deux ronds-points au drait de
le parcelle BOS90.

Le rond-point situé sur I'avenue des Jujubiers a justement &té créé
pour permettre la réalisafion d'une voie d'occes a cefte parcelle

ainsi qu'a la parcelle BCS?1 et autres quarfiers en rejoignant
I'avenue des Foulguines.
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Au regord des criréres dégagés por la jurisprudence, la parcelle
BOS%0 ne peut donc étre qualifige «d'espoce boisé significatif»,

Par oilleurs, si lo parcelle est pour partie couverte par de la
vegétation, dont guelques arbres, elle ne constitue en aucun cas
un espoce boisé. || s'agif en réalité, pour |'essentiel, d'une
végéetation de types garrgue et nen d'un bolsement.

De plus, il convient de préciser que la contiguité de cette parcelie
avac des zonss Uibansées impose un débroussalloge sur plusieurs
métras réduisant de fait toute végétation surle terrain.

La photographie aérenne présentée ci-dessus monfre
parfailermzant les affels de {'entretian de la parcelle.

Enfin, sl par extraordinaire celfe parcelle deveit étre regardée
comme un espace boise, 1 canvienl alors de la comparsr avec las
autres espaces boisés qui couvrent la commune de Narbonne -
cont notamment le Massif de lo Clope — pour vérifier si celle-ci fait
partie des espaces boisés les plus significatifs de la commune.
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£t 14, l'incongruité du zonage ne peut que scuter aux yeux.

Comment la parcele BO90 pourrait-elle &fre considérée comme
I'un des espaces boisés les plus significalifs de la commune.
compte fenu de sa pigtre qualité en termes de végétation et desa
faible superficie, lorsgue I'on constate gue méme 'e massif de lo
Clape n'a pas regu calie quoﬁﬁcoﬁon |

Il ne s'agit plus d'une inconérence, mais d'une absurdité.

- S'agissant des parcelles BO591 et BN97, =iles sont situges en zone
UP4 du PLU,

La zone UP4 constitue aujourd'hui I'une des derniéres zones de
Narbonne-Plage sur lacuells demeure, en dent-creuse, quelques.
terains constructibles,

Procés-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 113 sur 289

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 200 of 376



En effet, les zane UP], UP2 et UP3 ne présentent pius ou quasiment
plus de terrains constructibles.

Or, contre foute legique. le réglement ge la zone UP4 est le plus
restrictf des 4 zones, || impose notamment, sans justification
particuliére, une emprise au sol maximum de 30% ef une hauteur
de construction imitée a 7m (R+1).

Je précise que les résidences « la Corniche des Pins » g i le Clos de
Cangnan ) - situées foce @ lo parcelie BO5%1 accueilient des
béfiments en R+3.

Quant & la parcelle BN97, qui accueille oujourd'hui des garages,
elle sergit susceprible de permetire la créalion de logements dans
une logique de densification et de réduction d'ouverture a
I'urbanisation d'espaces agricoles naturels ef forestiers.

A I'heure du ZAN [zéro artificiclisation nette], une telle restriction de
la constructibilité en pleine zone urbenisée laisse parolexe.

Tout comme igisse perplexe le fail gu'en revanche, ia commune
de Narbonne n'hésite pos & ouwrir de nouveles zones &
I'urbanisation,

De foute évidence, I'analyse des espaces mobilisables ef
densifigbles ou sein des espaces urbanisés n'c pos éfé
sérieusement effecivée.

Mais il y a plus.

Vous constaterez que loc commune de Norbonne o classe ia
parcele 80 592 en tont qu'espace boisé clossé (EBC).
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Avenue des

Tujubiers

Avenue dey
Foulaquines

Parcelle BOS92
Acces pay lew v
B CIR L
dést

mpossihie

Outre gu'll est impossible de comprendre les raisons qui justifient un
tel classement, vous devrez noler gue celle parcelle BOS92 est la
seule parcelle qui permat da desservir la parcelie BOS?I,

La réalisation d'un accés a la parcelle BC5?1 depuis le rond-point
de "averue des Jujubiers ou depuis I'cvenue des Foulquines n'est
danc désormais plus possible,

Concrétement dong, en opéront ce classement en ERC. la

commune de Norborne a déibérément enclavé la parcelie BOS91
qul ne sera constructiole que de maniére purement virtuelle.

Aussi, sans méme analyser ke reste du PLL [ce que je ne manquerai
pas de fdire en cas de contentieux) ef compte tenu de votre réle
spécifique, je sollicite de votre part qua vous émeftiez un avls
défavorable ou projet de révision du PLL de Narbonns ou. g
minima, une réserve visant :

- A ce que soit supprimé |'espace boisé significatif grevant
la parcelle BO 590 ;

- A ce que soif supprimé I'EBC grevant |la porcelle BO 592
afin de permetire un accés depuis le rond-point de I'avenue

des Jujubiers et I'avenue des Foulquines (réduction de I'EBC
sur quelques métres) ;

- A ce que les régles d'emprise au sol et de hauteur soient
augmentées dans lo zone Up4.
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Vaus remerciant de I'attention que vous porterez & ces présentes
observatiens,

Je vous orie de croire, Monsieur le Commissaire Enguéteur, &

I'expression de mes plus sinceres salutations,

Pour lc SCP,
Arnaud IZEMBARD

Observation n° 36 du 4 avril 2025 - 18:35
Auteur : anonyme

------ =_NextPart_002_01B3_01DBA57A.1D9AA9B0
Content-Type: text/plain;

charset="is0-8859-1"
Content-Transfer-Encoding: quoted-printable
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-jointes les observations a ’enquéte
publique que vous transmet Me IZEMBARD pour le compte de ses clients, la SAS
CHATEAU ROUQUETTE SUR MER et la Famille BOSCARY, accompagnées des pieces
annonceées.

Ces observations sont également transmises sur le registre dématérialisé

mais pour la bonne tenue de mon dossier, je vous remercie de bien vouloir en
accuser réception.

Cordialement.

Valérie HENNIG

Assistante

Téléphone : 05 61 55 21 24
Télécopie : 05 61 25 54 45
www.bouyssou-avocats.com

72 (B34) Rue Pierre Paul Riquet - 31000 TOULOUSE - Métro : Station Jean
Jaures (Ligne A et Ligne B) - Palais : Case 039

OBSERVATION IDENTIQUE A L'OBSERVATION 33 CI DESSUS
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Observation n° 37 du 4 avril 2025 - 18:35

Auteur : anonyme

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous remercie de bien vouloir prendre connaissance de mon courrier
d'observations dans la cadre de 'enquéte publique ouverte pour la révision du PLU
de Narbonne, aux intéréts de Monsieur MONGELLAZ Gérard et de la SASU CERB.

Vous en souhaitant bonne réception et vous remerciant par avance de m'accuser

bonne réception de mon courrier.

Avec ma considération distinguée.

Me Charléne DHEROT
Avocat au Barreau de Béziers

Maitre Charléne DHEROT

Avocat

385 Boulevard Robert Koch
Immeuble le Triangle

34000 BEZIERS

Tél portable : 07.61.64.98.31

Fax : 04.48.14.05.58

Email : contact@dherot-avocat.fr

Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 117 sur 289

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 204 of 376



Charléne DHEROT

Avocat au Barreau de Béziers - Ancien membre du Conseil de 'Ordre

Diplomée en Droit Public

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie de Narbonne

Direction de I'Urbanisme

CS 80823

11785 NARBONNE cedex

Béziers, le 3 avril 2025

Objet : Observation et proposition devant Mensieur le Commissaire enquéteur - Révision du PLU
de Narbonne

Mes Réf. : CONSULTATICN 2025 DC/25005 v

Vos Réf. : Enquéte publique du 7 mars au 7 avril 2025

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans ce dossier, j'ai I'nonneur de vous écrire en ma qualité de Conseil de Monsieur Gérard
MONGELLAZ, locataire occupant des parcelles cadastrées section DZ, n°214, 384, 475, 476,
parcelles viabilisées, qui sont en cours d’acquisition par ses soins et de la SASU CERB
(immatriculée au RCS de Narbonne sous le n°844 226 555), dont Monsieur Gérard
MONGELLAZ est gérant, société locataire des parcelles cadastrées section DZ, n°388, 389,
556, dont la propriétaire est la compagne de Monsieur MONGELLAZ, Madame FERRASSE
Dominique, sur la Commune de Narbonne, élisant domicile 32 mon cabinet, parcelles dont
voici la situation géographique :

385 boulevard Robert Koch - Immeuble le Triangle- 34500 BEZIERS
Email : contact@dherot-avocatfr -Téléphone : 07.61.64.98.31

Le reglement des honoraires par chéque est accepts,

Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 118 sur 289

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 205 of 376



Elles sont situées entre 1a Route de Marcorignan (RD 607) etla Route de Malvezy, 3 proximité
du rond-point d’'intersection de la RD 607 et de la RD 6009.

Lactuel réglement du Plan Local d’Urbanisme les classe en zone AUy, définie comme une
zone A vocation : artisanat, commerce, dépaots entrepots ; ce qui correspond effectivement &
la vocation économique de la zone.

En zone AUy les occupations ou utilisations du sol admises sous conditions sont les
suivantes :

- l'agrandissement, dans la limite de 50 % de la surface de plancher existante ou
I'aménagement des constructions a usage d'habitation existantes avec un maximum
de 250 m? de surface de plancher (anciennes et nouvelles constructions cumulées),

- lesinstallations classées soumises 3 autorisation au titre du code de I'environnement.
Dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme, il est prévu de classer ces parcelles
en zone A, agricole, dont le réglement écrit précise : « la zone A correspond aux zones agricoles
de Narbonne », alors qu’aucune activité agricole n’est pratiquée sur la majorité des parcelles
dans ce secteur et dans tous les cas, sur l'intégralité des parcelles louées par mes clients.
Sont implantés sur certaines de ces parcelles divers batiments qui permettent I'exercice
d’activités commerciales pour la SASU CERB. Sur la parcelle n°349, voisine des parcelles en
question, une maison d’habitation est méme présente.

Ce projet de classement en zone agricole ne correspond manifestement pas a la définition de
la zone, ni méme 2 sa vocation, alors que le réglement graphique du Plan Local d'Urbanisme
en vigueur avait permis le classement de ces parcelles en zone AUy, 2 urbaniser.

Aucun changement de circonstances n'explique ce passage d'une zone aurbaniser aune zone
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agricole.

En outre, aprés examen du réglement graphique du projet de Plan Local d'Urbanisme, les
parcelles situées a I'Ouest de la Route de Malvezy et classées en zone agricole ne semblent
pas exploitées et sont de taille trop réduite pour assoir une activité agricole,

I s’agit de ces parcelles :

Ces parcelles classées en zone agricole sont comprises entre deux zones UEq, ce qui
démontre le caractére urbain de certaines des parcelles, i tout le moins leur vocation 2 étre
urbaniser aux profit d'activités économiques.

En conséguence, il est sollicité un classement des parcelles cadastrées section DZ, n°214, 384
475,476 etn°388, 389, 556 en zone UE, ou a minima en zone 3 urbaniser, dans le cadre de la

révision du Plan Local d'Urbanisme,

Je vous remercie de I'attention que vous porterez i la présente demande et vous en souhaite
bonne réception.

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, en l'expression de ma
considération distinguée.

Charléne DHEROT
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Observation n° 38 du 5 avril 2025 - 00:26

Défavorable

Auteur : RAYMONDE CHENOT Organisation : Propriétaire parcelle Cl64 et Cl491
Suite a la modification du PLU, les parcelles Cl64 et Cl491, dont je suis
propriétaire, ont été impactés.

Je demande donc le remodelage de l'espace Classé Boisé sur ces parcelles.

Je vous joins pour cela un courrier etayé, ainsi que des pieces graphiques
argumentant ma demande.

Madame Raymonde CHENOT
170 Route d" Armissan
11100 NARBONNE

Moansieur Je Commissaire cnquiteur 11100
NARBONNE

Refs : modification PLU Narbonne
Narbonne le 4 Avril 2025,

Monsieur le Commissaire enquéreur,

A la-suite du décés de mon époux Monsieur André CHENOI survenu le 25 Janvier
2025, je suis devenu propriétaire de la maison famifiale située Route d’ Armissan assise sur
I'emprise fonciere cadastrée section Cl numéns 64 et 491,

Je reviens vers vous faisant suite en cela d notre entrevue concernant |a modification du Plin
Local d'Urbanisme de la Ville et plos particuli¢rement Je projet de classement en espace boisé classé
de Fentigre parcelle cadastrée section C1 numéro 64, composant pour partic |'assictte cadastrale de la
maison.

Tel qu'aclucllement prévu, ce elassement qui vient en exiréme limite de ln maison, condamne
son espace vital, ses nhords, |'accés au garage do sous-s0l notammient et plus géndralement sa libro
disposition.

Lt découpage de T'assise de la maison en espace boisé classé pour partie me parait toés
difficilement acceptable en I'état car inadapté aux prescriptions vitales dubien et 4 son devenir.

En premier lieu, il st nécessaine do souligner que si 'implantation de la maison o du étre
reculée de trente métres depuis la limite de propriéié avee le domaine public, soit la route
d’ Armissan, c’est & cause de In contrainte imposée jadis par la Ville suité au projet d'implantation de
la rocade telle que mutérialisée sur le plan de masse élabli par Monsieur Claude ORRIT, alors
Geométre et demeurd joint @ a présente:

Crest ln seule et unique raisan pour luquelle mon époux 4 planté des ping qui aujourd'hui ne
présentont aucune caractéristique remarguable.

De plus; ces pins. qui ne sont pas des essences essentielles, sont 1'un des plus grands
contributeurs i la pollution de 1'wir (transformation des COVB et risques intensifics par les vagues de
chaleur),

115 degagent des gaz qui réagissent avee les subsiances chimigues en suspension dans
I"air, dont beaucoup sont produites par ['setivilé humaine, créant de minuscles particules
invisibles qui troublent I'air.

La proximile du magasin INTERMACHE partietpc vivement & cetee dégradation de la quallté
de Ialr.
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1ls ont également hautement combustibles, élément majeur de réflexion séeuritaire sur
site, dans une région excessivement chaude et dénuée de pluie particulitrement en été,

11 ¥ a lieu de relever également que les écorces de pin ont tendance & acidifier les sols et
ne sont pas recommandées pour améliorer leurs qualités car elles se dégradent lentément,
interdisant a I"humus de se former autrement qu'a long terme,

Sans compter, les nuisances sur le vaisinage liées aux chenilles processionnaires, et qui
ont suscitées diverses plaintes en mairie.

Autrement dit, la présence de ce genre d’essence. en apparence revétue de toutes les
vertus écologiques, n'offre en réalité sucun avantage proprement dit hormis un agrément
paysager trés relatif (fes ping de par leur rapprochement les uns des sutres sont en train de mourir
el nécessitent un éclaircissement radical pour en assurer leur préservation).

Ceci étant dit, je suis néanmoins parfaitement conscients de la nécessité de préserver Jeur
présence sur la parcelle mais cependant selon une implantation différente et mesurée telle que
matérialisée sur le plan demeuré joint & la présente,

Cela représente selon moi un bon et juste compromis ¢ntre les contraintes
environnementales imposées a la Ville par les dispositions légales et mon intérét notamment Je
respect du droit de propriété privée et du droit & disposer librement de mon patrimoine dans un
¢quilibre financier certain.

Je vous remercie par conséquent de dien vouloir prendre note de mon opposition au
découpage proposé et de tenir compte de ma proposition telle que ci-dessus énoncée.

Restant & votre disposition pour [ous renséignements complémentaires et vous remerciant
a Payance pour I'intérét que vous voudrez bien porter @ ma demande,

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire enquétenr, 4 assurance de ma parfaite
considcration.

Raymonde CHENOT

A5
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DEMANDE DE RECOURS
04/04/2025

NOTA

Lo PLU de la Ville de Narbonne a fait I'objet de plusieurs propo-
sitions de réamagements de zones, qui ont été actés ot signes
len septembre 2024,

1 - SITUATION.

IActuellement, ce PLU fait F'objet d'une consultation publique,
idonnant Ia possibilité aux Narbonnais de donner leur avis sur
lces différents points.

M & MME CHENOT prowimkn des parcelles CI “ et CNH.
n‘ayant famais été p de ces
mmIMMwhWMnuw.mml'wd&
56 6n Zone Classée Bolsé,

INous dtabli par e pré un constat de I'etat
ctual p ainsi de incohé de ce décou-
jpage.

INowus ferons dans un Ter temps, le constat de Féxistant,
Puis, nous nous &ff da pr un plan qui
fous les parties (la Ville, les. h-bmnl: et les propriétaires).

Parcelle n°Cl 64 + Cl 491
Zone UC

Page o8
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Page 58 |

4" ins en limite de propriété coupés a la demande des volsins
(Intermarché ot la Résidence),

§
z
:
:
3
:
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¥
&
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llée depuis 'entrée de la Parcelle vers la Maison et le Garage.

:
2
E
3
:
:
:
;
£

3 - CONSTAT DE L’EXISTANT
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Observation n° 39 du 5 avril 2025 - 00:38

Défavorable

Auteur : RAYMONDE CHENOT Organisation : Propriétaire parcelle Cl64 et Cl491
Suite a la modification du PLU, les parcelles Cl64 et Cl491, dont je suis
propriétaire, ont été impactés.

Je demande donc le remodelage de l'espace Classé Boisé sur ces parcelles.

Je vous joins pour cela un courrier etayé, ainsi que des pieces graphiques
argumentant ma demande.

Observation n° 40 du 5 avril 2025 - 00:40
Défavorable
Auteur : RAYMONDE CHENOT Organisation : Propriétaire parcelle Cl64 et Cl491
Suite a la modification du PLU, les parcelles Cl64 et CI491, dont je suis
propriétaire, ont été impactés.
Je demande donc le remodelage de l'espace Classé Boisé sur ces parcelles.
Je vous joins pour cela un courrier etayé, ainsi que des pieces graphiques
argumentant ma demande.

OBSERVATION IDENTIQUE A L'OBSERVATION 38 CI-DESSUS

Observation n° 41 du 6 avril 2025 - 10:28

Défavorable

Auteur : CREPEAU Christian Organisation : Association ECCLA

CONSULTATION POUR LA REVISION DU PLU DE NARBONNE

TEL QU’ARRETE LE 26/11/2024

AVIS DE L’ASSOCIATION ECCLA

[ LE TEXTE COMPLET DE LA CONTRIBUTION D’ECCLA, AVEC LES EXTRAITS SCANNES
ET LES ILLUSTRATIONS) EST DISPONIBLE SUR LE FICHIER JOINT EN ATTACHEMENT]

A- Remarques et avis formulés par les autorités administratives et consulaires

1) Remarques formulées par la MRAE (Avis du 25/01/2025)

La MRAE indique que la commune de Narbonne a mené une démarche d’évaluation
environnementale qui peut étre « sensiblement » améliorée. Cette formulation
polie traduit des inquiétudes réelles concernant, par exemple, la mise a jour des
données du diagnostic, la complétude de |’état initial de I’environnement, les
lacunes dans la séquence « éviter, réduire », l’articulation du projet de révision du
PLU avec les documents de rang supérieur...

La MRAE développe par ailleurs des critiques plus précises concernant le recul du
trait de cote et les ressources en eau :

Enfin, la MRAE pointe des insuffisances d’analyse concernant certains quartiers :

ECCLA approuve les observations de la MRAE.

2) Avis de la DDTM

La DDTM a rendu a la fin de I’année 2024 un avis extrémement détaillé comprenant
un nombre élevé de recommandations et quelques mises en garde, telles que :

En ce qui concerne la biodiversité et la trame noire la DDTM regrette la faible
portée des mesures proposées :

Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 132 sur 289

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 219 of 376



En ce qui concerne les concessions de plage naturelle, la DDTM rappelle que la
concession actuelle liant UEtat, propriétaire du DPM, et la ville de Narbonne, doit
étre renouvelée en 2026. Elle précise a cet égard :

ECCLA approuve les recommandations et les mises en garde de la DDTM.

3) Avis de la Chambre d’Agriculture
La Chambre a émis le 10/02/2025 un avis comportant des critiques tres précises.

ECCLA approuve la premiére critique relative au canal de la Robine mais
n’approuve pas la seconde, étant opposé a une extension généralisée du bati, y
compris en appui a une activité agricole, dans le massif de la Clape. Pour autant,
permettre a un nombre tres restreint de domaines (3 max) de consolider leur
activité en faisant évoluer leur bati est envisageable, en fonction du projet
proposé. Cela restera moins impactant pour la biodiversité que de le permettre a
tous.

4) Avis de la CDPENAF

La CEPENAF a rendu le 19/12/2024 un avis défavorable motivé par les facilités qui
seraient accordées au seul domaine de I’Hospitalet dans la Clape et aux inégalités
que cela créerait vis-a-vis des autres domaines du méme massif.

B- Remarques formulées par ECCLA

Eccla approuve les observations de la MRAE, ainsi que les recommandations et
mises en garde de la DDTM et ’avis de la Chambre d’Agriculture concernant les
abords de la Robine.

Plus spécifiquement, les remarques propres d’Eccla, comme dans la plupart de nos
avis concernant les PLU, sont concentrées sur 3 points :

« Une projection démographique fantaisiste et dangereuse pour la biodiversité.

» Le dénombrement incomplet des logements vacants et son corollaire : un taux de
résorption de la vacance insuffisant.

« La consommation excessive d’espace NAF causée par les 2 premiers points et par
des choix dans le type de bati a prévoir qui accorde trop de place aux constructions
individuelles.

En outre, nous aborderons des points propres a la commune de Narbonne :

« Le respect intégral de la loi Littoral.

« La part insuffisante du logement social dans le bati a construire.

« La trame noire insuffisamment étoffée et la pollution lumineuse issue du tissu
urbain ignorée.

« La lutte contre les ilots de chaleur urbains, la protection forte des arbres et le
déploiement de la revégétalisation.

1) La projection démographique fantaisiste utilisée pour la révision du PLU de
Narbonne

Le TCAM retenu (environ 1% de croissance par an) est une valeur fétiche que ’on
retrouve sur toute la facade méditerranéenne et dont le caractere pifométrique
saute aux yeux. Ce TCAM ignore les projections du seul organisme habilité a en
produire, UINSEE, et en particulier, sa base Omphale, qui produit des estimations
beaucoup moins arbitraires. Ce taux de 1% est Issu du SCoT de la Narbonnaise (ou
la ville de Narbonne a un poids dominant). Il ne traduit que les réves des élus, les
ambitions du BTP et les souhaits des promoteurs.
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Un TCAM de 1% n’est pas soutenable dans le contexte de la raréfaction de la
ressource en eau (méme celle du Rhone...) et de la compétition féroce qui s’amorce
pour sa répartition.

Il est en outre inutile d’exposer davantage de population et de quartiers aux
risques cotiers, au risque d’inondation, aux risques d’incendie ( ), aux risques
technologiques (usine Orano-Malvesi) et aux risques sanitaires. Sur ce dernier point
Eccla rappelle que l’agglomération de Narbonne est le territoire ou le taux de
mortalité par cancer est le plus élevé de |’Aude, trés probablement en raison de la
conjonction de trois facteurs : U'utilisation massive des pesticides dans le vignoble,
la présence d’autoroutes et de routes tres fréquentées, et la présence d’une
installation nucléaire de base.

Un TCAM de 1%, méme si le bati collectif était privilégié dans les extensions
urbaines, aboutirait a la consommation excessive de zones naturelles, agricoles et
forestieres, des zones qu’il importe au contraire de préserver au mieux de
"artificialisation pour le bien étre des générations futures.

Un TCAM de 1% laisse dubitatif vis-a-vis du recul stratégique, rendu obligatoire par
le réchauffement climatique et la montée du niveau de la mer, lequel recul
imposera de batir en « 2ieme ligne ». Ce PLU n’y prépare pas. A cet égard il serait
dangereux d’accumuler de nouveaux enjeux dans la bande littorale.

2) Le dénombrement incomplet des logements vacants et son corollaire : un taux
de résorption de la vacance insuffisant.

Le nombre de logement vacants estimé par I’INSEE est de 3113 sur la commune de
Narbonne en 2021. Se donner comme objectif de réhabiliter 400 logements en 10
ans, comme le PADD le propose, indique clairement que la résorption de la vacance
du parc privé n’est pas véritablement a "ordre du jour, ce qui permet de justifier
davantage de constructions nouvelles.

Trés souvent les bureaux d’études en charge des révisions de PLU fournissent leur
propre estimation du nombre de logements vacants, arguant que les données de
UINSEE sont « théoriques », ce qui leur permet de minorer le nombre réel de
logements vacants et de réduire d’autant ’effort a consentir pour les rénover.

Rappelons que la THLV (taxe d’habitation sur les logements vacants) est un outil
puissant dont disposent les communes et les EPCI pour gérer la vacance, de méme
que la taxe sur les résidences secondaires dont le reléevement pourrait inciter
certains propriétaires a convertir leur résidence secondaire en logement.

3) Trop de place est accordée aux logements individuels

La balance entre habitat individuel et habitat collectif est déséquilibrée au profit
du premier, a rebours du besoin de préserver les espaces NAF. Le PADD ne met pas
assez en exergue le besoin d’un habitat en petit collectif bioclimatique, arboré,
végétalisé et desservi par des transports doux.

4) Le respect intégral de la loi Littoral

Comme souligné par les recommandations et mises en garde de la DDTM, la loi
Littoral devra étre scrupuleusement respectée. Les problématiques suivantes

susciteront toute l’attention d’Eccla lors des CDPENAF et CDNPS consacrées a
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"implémentation de nouveaux batiments ou activités :

- L’extension de "urbanisation en continuité stricte des agglomérations et villages
existants ;

- L’extension de "urbanisation limitée, justifiée et motivée dans les espaces
proches du rivage et la délimitation appropriée de ceux-ci ;

- Les espaces remarquables et caractéristiques du littoral (ECRL) ;

- Les coupures d’urbanisation ;

- Les concessions de plage en ERCL.

5) La trame noire insuffisamment étoffée et la pollution lumineuse ignorée
La source des remarques qui suivent est issue du dossier d’évaluation
environnementale et du dossier OAP thématique « trame verte, bleue et noire».

Dans ces deux dossiers ou il est de rigueur de traiter d'environnement, de pollution
et de consommation d'énergie, la thématique « pollution lumineuse » est
superbement ignorée. Ainsi les 12 000 lampadaires publics de Narbonne continuent
d'éclairer la nuit et consomment chacun 250 W. En plus d'étre un gouffre a énergie,
ce parc qui est totalement vétuste est en grande partie hors norme. Il est, en
particulier depuis le 1er janvier 2025, carrément “hors la loi” car il contient des
luminaires boules toujours en service malgré leur interdiction définitive a cette
date.

Le projet de remplacement du parc de luminaires datant des années 70-80 devrait
intervenir apres 2026 et se programmer par secteurs d'habitation sur plusieurs
années. L'investissement pour ces aménagements étant de plusieurs millions
d'euros, l'équipement devra rester en place des décennies pour étre amorti. Il
importe alors de ne pas faire n‘importe quoi n‘importe comment afin de ne pas le
regretter longtemps si les nouvelles installations ne s'avéraient pas optimales.
Alors, comment concevoir qu'une telle programmation municipale qui s'applique a
modifier 'environnement urbain des zones résidentielles, industrielles,
commerciales du coucher du soleil a son lever, puisse demeurer absente du PLU de
Narbonne ?

Le dossier d’évaluation environnementale contient un chapitre « Nuisances et
bruits » mais il n'est question que de nuisances acoustiques. Or la pollution
lumineuse est reconnue dans le SRADDET et le SCoT comme une nuisance
environnementale pour la biodiversité (et pour 'homme).

Le projet de PLU modifié intégre une OAP thématique « trame verte et bleue » qui
aborde timidement une trame noire en page 34 de l'orientation 4 action1. On nous
propose de développer la trame noire a l'échelle communale. Cependant il est
surtout question des grands ensembles naturels, du littoral et des différents
corridors écologiques. Quelques tentatives sont esquissées pour intégrer a la trame
noire les franges urbaines. Rien n’est prévu pour les espaces urbaniseés.

Une OAP thématique « trame noire » aurait pu nous instruire des possibilités
d'extinction nocturne qui sont de plus en plus pratiquées dans les communes du
département de 'Aude (Cf Carcassonne). Elle aurait pu inscrire en réeglement des
normes de puissance, température de couleur et densité surfacique a respecter en
fonction des différentes zones éclairées, et bien entendu hors des seules zones NAF
qui sont concernées dans ’OAP TVB-N. Cependant la ou ce serait nécessaire c’est a
dire dans les zones urbaines qui sont le plus impactées par la pollution lumineuse,
il n‘en est nullement question.
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6) Part insuffisante du logement social dans le bati a construire.

Le PLU confirme que l'objectif a Narbonne est de 25% de logements sociaux au sens
de la loi SRU. Or aujourd’hui Narbonne compte environ 8000 logements sociaux
pour pres de 40000 logements, soit 20%. A lissue du PLU il faudrait donc que
Narbonne compte 10950 logements sociaux pour rattraper son retard. Rapporté aux
3800 nouveaux logements a produire, cela laisse penser que le retard ne sera pas
rattrapé et que la commune s’exposera aux pénalités prévues par la loi.

7) La lutte contre les ilots de chaleur urbains, la protection forte des arbres et le
déploiement de la revégétalisation.

Les mesures prévues par les documents de révision du PLU nous semblent vraiment
trop timides pour lutter véritablement contre les ilots de chaleur urbain, préserver
efficacement les arbres et accélérer le déploiement de la revégétalisation urbaine.
Ces mesures ignorent totalement la TRACC (trajectoire de réchauffement de
référence pour ’adaptation au réchauffement climatique) élaborée pour 2050 et
2100 par Météo-France et adoptée par le Ministéere de la transition écologique. La
TRACC est basée sur un accroissement des températures de 2,7°C en 2050 (par
rapport a ’ére pré-industrielle) et de 4°C en 2100.

Pour Narbonne, les évolutions attendues sur les suivantes (Cf. Climadiag commune,
site de Météo-France) :

Températures

Risques :

C- Avis d’ECCLA
Eccla reconnait que le projet de PLU révisé est de qualité tres nettement
supérieure au PLU en vigueur.

Malheureusement les questions relatives a la préservation de la biodiversité, a la
protection de ’environnement et a ’adaptation au changement climatique nous
semblent insuffisamment analysées. En conséquence les mesures proposées ont une
portée insuffisante ou nécessiteraient des précisions.

Le document n’est pas en phase avec le TRACC, il ne prend pas en compte
correctement les conséquences du réchauffement climatique sur la santé, le bien-
étre et les risques.

Pour cette raison, et pour faire suite aux remarques formulées au paragraphe B par
notre association, Eccla a le regret d’émettre un avis négatif sur cette version du
projet de PLU révisé.

Signé : Christian CREPEAU, président
Narbonne, le 06/04/2025
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CONSULTATION POUR LA REVISION DU PLU DE NARBONNE

TEL QU’ARRETE LE 26/11/2024

AVIS DE L’ASSOCIATION ECCLA

A- Remargues et avis formulés par les autorités administratives et
consulaires

1) Remargues formulées par Ia MRAE (Avis du 25/01/2025)

La MRAE indigue que la commune de Narbonhe 3 mené une démarche d'évaluation environnementale qui
peut &tre « sensiblement » améliorée. Cette formulation polie traduit des inquiétudes réelles concernant, par
exemple, la mise 2 jour des données du diagnostic, la complétude de Iétat initial de Fenvironnement, fes
lacunes dans la séquence « &viter, réduire », I'articulation du projet de révision du PLU avec les documents de
rang supérieur...

La MRAE développe par ailleurs des critiques plus précises concernant le recul du trait de cdte et les ressources
eneau

Par ailleurs, la présentation du niveau de risque de recul du trait de cbte a Péchelle communale nécessite d'étre
assortie, en tant que de besoin, des mesures de recomposition spatiale ou de gestion des constructions
existantes ou futures. Le rapport de présentation dolt également apporter les compléments pour les installations
de production d’énergie photovoltaique exemptées de prise en compte dans le calcul de la consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers.

En oulre, Il convient de présenter les éléments permettant de garantir 'adéquation entre les capacités de la
ressource en eau 8l les besoins actusls et futurs, notamment en période d'étiage et an prenant en compte les
avolutions climatiques. Une distinction est également attendue au sein des Indicateurs de suivi du PLU entre la
période estivale et |e reste de 'année.

Enfin, la MRAE pointe des insuffisances d’analyse concernant certains quartiers !
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D'autre part, la MRAe engage la commune & mesurer les niveaux de pollution sonore et atmosphérique du
sacteur de projet « Saint-Germaln — Saint-Victor » dédié a I'habitat, de définir les Indicateurs de sulvi qui en
decoulent avec un &lal de référence comrespondant & ces mesures, et au terme de 'analyse des incidences a
mener, de proposer les mesures d'évitement el de réduction qui s'imposent,

Enfin, s'agissant de la création d'un secteur de projet « Crabit — les Amarats » & proximité immédiate du site
Malvési, la MRAe recommande de compléter | analyse des incldences afin de garantir qu'elle n'alt pas pour effet
d'exposer ses futurs habitants 4 des pallutions de |'air, de I'eau ou du sol, el de proposer en conséquence las
mesures d'évitement et de réduction Indispensables,

ECCLA approuve les observations de la MRAE.

2) Avis de la DDTM

La DDTM a rendu & la fin de l'année 2024 un avis extrémement détaillé comprenant un nombre élevé de
recommandations et quelques mises en garde, telles que :

Le PLU devra étre complété par des dispositions réglementaires relatives au logement locatif social
et a la typologie des nouveaux logements dans les nouvelles opérations de développement de
I'habitat. Une mise en compatibllité du PLU avec les nouvelles dispositions du PLH sera
éventuellement nécessaire dés la validation de ce demier document par la communauté
d'agglomération du Grand Narbonne

Le PLU est compatible avec les orientations du SCOT en réduisant de moltié la consommation des
espaces naturels agricoies et forestiers (ENAF) entre 2011 et 2022 pour les dix prochaines années
2024-2034, et en prévoyant de réaliser 50 % de la production de logements dans l'enveloppe
urbaine. Toutes les zones de développement sont situées en continuité de I'agglomération.

Toutefois la zone Npv relative au développement des projets photovoltaiques au sol, située sur le
site de l'aérodrome, route d’Armissan devra étre supprimée au regard de sa situation en
discontinuité de I'agglomération de Narbonne en conformité avec la lof Littoral et de son absence
d'inscription dans le décret friches.

Il est par ailleurs fortement recommandé d'inscrire dans le réglement que saules les installations
répondant aux critéres définis dans le décret du 28/12/2023 et son arrété d'application pauvent étre
implantées dans les zones dédiées au photovoltaique

Le PLU devra &tre mis en conformité avec la loi Littoral en pranant en compte 'ensemble des
remarques relatives aux différents espaces littoraux. Le PLU ne définissant aucun zonage sur les
parties en eau, qui font partie du territoire communal &t le PLU ne pouvant étre partiel, le réglement
(graphique et écrit) devra définir des prescriptions pour ces espaces.

En ce qui concemne la biodiversité et la trame naire la DDTM regrette la faible portée des mesures
proposées ;

Les mesures en faveur de la blodiversité décrites dans le PADD sont toutefois trés peu nombreuses et ne
ciblent quasiment que le complexe lagunaire. S'il est effectivement un enjeu majeur sur le territoire communal,
il st un peu dommage de ne pas afficher plus ouvertement d'autres mesures en faveur de la biodiversité,

En revanche, une OAP Trame verte, bleue et noire est présente et prévoit des mesures intéressantes pour
permetire de préserver les différents corridors écologiques Le renforcement de la trame verie en zone
urbanisée est a encourager, Les mesures de [a trame noire sont intéressantes, toutefois il serait intéressant
d'étendre I'arrét des éclairages nocturnes en dehors de seules zones agricoles,
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En ce qui concerne les concessions de plage naturelle, s DDTM rappelle que la concession actuelle
liant 'Etat, propriétaire du DPM, et la ville de Narbonne, doit &étre renouvelée en 2026, Elle précise acet

€gard !

Pour rappel, seules les activités en rapport direct avee I'exploitation de la plage et permettant de répondre aux
besoins du service public balnéaire sont autorisables (article R 2124-13 du CGPPP).

Une attention particuliére est & apporter aux activités de restauration qui ne peuvent étre autorisables qu'a Ia
condition quelle reste 'accessoire d’activités principales directement liées 4 la plage (matelas, bains de solei
parasols, location de pédalos, activités nautiques...). Ce caractére accessoire est assuré par une superficie total
dédiée a cette activité qui ne saurait dépasser 40 % maximum de la superficie totale du lot.

Les activités « accessoires » sont exclues sur les plages situées en Espaces Remarquables et Caractéristiq
du Littoral,

gristiques du Littoral, définis au sens de la loi littoral, sont & préserver
en mson dc Icur camctére sens:bk: ct ne pcut y étre autorisée que I'implantation d*équipements démontables
lis & hygiéne et 4 la sécurité (sanitaires, postes de secours) lorsque leur localisation est rendue indispensable
par I'importance de Ia fréquentation du public. Afin de se conformer aux dispositions de la loi, seules pourront
étre autorisées sur les plages et a titre exceptionnel, des activités strictement balnéaires.

ECCLA approuve les recommandations et les mises en garde de la DDTM.

3) Avis de la Chambre d’Agriculture

La Chambre a émis le 10/02/2025 un avis comportant des critiques trés précises.

Si le Massif de la Ciape peut éfre regardé comme un ensembie paysager homogeéne et
devant & ce fitre &ire préservé par un classement en espace remarguable, les abords
de la Robine na répondent nl @ I'un ou I'aulre de ces cas de figure | Situé & plus de 13
km du litlorol, ovec la ville de Narbonne entre, composés de vignes, de jordins familiaux.
construit par endroit, ce site ne peut éire considéré comme un paysage remarquoble.

Nous demaondons donc que soit refiré le secteur autour de la Robine des espaces
remarquables afin de pouvoir lavoriser les projels de fransrmassion ef d'installation sur ce
secleur. Nous demandons par allleurs que les domaines de la Clape puissent abtenir le
méme type de zonage que le Domaine de I'Hospitalet afin de lewr permettre des
évalutions mineures de leur bati,

ECCLA approuve la premiére cnthue relative au canal de la!!obme mais n'approuve pas la seconde,
étant opposé & une extension généralisée du bati, y compris en appui 3 une activité agricole, dans le
massif de La Clape. Pour autant, permettre 3 un nombre trés restreint de domaines (3 max) de
consalider leur activité en faisant évoluer leur bati est envisageable, en fonction du projet proposé. Cela
restera moins impactant pour la biodiversité que de le permettre & tous.

4) Avis de la COPENAF

La CEPENAF a rendu le 19/12/2024 un avis defavorable motivé par les facilités qui seraient accordées
au seul domaine de 'Hospitalet dans la Clape et aux inégalités que cela créerait vis-3-vis des autres
domaines du méme massif.
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B- Remarques formulées par ECCLA

Eccla approuve les abservations de la MRAE, ainsi que les recommandations et mises en garde de {a
DDTM et U'avis de la Chambre d’Agriculture concernant les abords de la Robine.

Plus spécifiquement, les remarques propres d'Eccla, comme dans la plupartde nos avis concernantles
PLU, sont concentrées sur 3 points !
¢ Une projection démographique fantaisiste et dangereuse pour la biodiversité.
¢ lLedénombrementincomplet des logements vacants et son corollaire : un taux de résorption de
la vacance insuffisant.
¢ Laconsommation excessive d’espace NAF causée par les 2 premiers points et par des choix
dans le type de bati 3 prévair qui accorde trop de place aux constructions individuelles.

En outre, nous aborderons des points propres a la commune de Narbonne :
e Lerespectintégral de la loi Littaral.
e L3 partinsuffisante du logement social dans le bati 8 construire,
® Latrame noire insuffisamment étoffée et la pollution lumineuse issue du tissu urbain ignorée.
¢ Lalutte contre lesilots de chaleur urbains, la protection forte des arbres et le déploiement de la
revégétalisation.

1) La projection démographique fantaisiste utilisée pour la révision du PLU de Narbonne

Le TCAM retenu (environ 1% de croissance par an) est une valeur fétiche que l'on retrouve sur toute la
facade méditerranéenne et dont le caractére pifométrique saute auxyeux. Ce TCAM ignore les
projections du seul organisme habilité a en produire, 'INSEE, et en particulier, sa base Omphale, qui
produit des estimations beaucoup moins arbitraires. Ce taux de 1% est lssu du SCoT de la Narbonnaise
(ot la ville de Narbonne a un poids dominant). Il ne traduit que les réves des élus, les ambitions du BTP
et les souhaits des promoteurs.

Un TCAM de 1% n’est pas soutenable dans le contexte de la raréfaction de la ressource en eau (méme
celle du Rhone...) etde la compétition féroce qui s’amorce pour sa répartition.

ILest en outre inutile d’exposer davantage de population et de quartiers aux risques cdtiers, au risque
d'inondation, aux risques d’incendie ¥, aux risques technologiques (usine Orano-Malvesi) et aux risques
sanitaires. Sur ce dernier point Eccla rappelle que 'agglomération de Narbonne est le territoire ot le
taux de mortalité par cancer est le plus élevé de l'Aude, trés probablementen raison de la conjonction
de trois facteurs : Uutilisation massive des pesticides dans le vignoble, la présence d’autoroutes et de
routes trés fréquentées, et la présence d’une installation nucléaire de base.

Un TCAM de 136, méme si le bati collectif était privilégié dans les extensions urbaines, aboutiraita la
consommation excessive de zones naturelles, agricoles et forestiéres, des zones qu’il importe au
cantraire de préserver au mieux de l'artificialisation pour le bien étre des générations futures.

Un TCAM de 1% laisse dubitatif vis-5-vis du recul stratégique, rendu obligatoire par le réchauffement
climatique et la montée du niveau de la mer, lequel recul imposera de batiren « 2™ ligne ». Ce PLU 'y
prépare pas. A cet égard il serait dangereux d’accumuler de nouveaux enjeux dans la bande littarale.

* Trés étrangement la commune de Narbonne ne dispose pas encore de PPRIF (plan de prévention des risques
d'incendie de forét}).

-4 -
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2) Le dénombrement incomplet des logements vacants et son corollaire : un taux de
résorption de la vacance insuffisant.

Le nombre de logementvacants estimé par 'INSEE est de 3113 sur la commune de Narbonne en 2021.
Se donner comme objectif de réhabiliter 400 logements en 10 ans, comme le PADD le propose, indique
clairement que la résorption de la vacance du parc privé n'est pas véritablement a 'ordre du jour, ce qui
permet de justifier davantage de constructions nouvelles.

Trés souvent les bureaux d’études en charge des révisions de PLU fournissent leur propre estimation du
nombre de logements vacants, arguant que les données de 'INSEE sont « théoriques », ce qui leur
permet de minarer le nombre réel de logements vacants et de réduire d’autant U'effort 3 consentir pour
les rénover.

Rappelons gue la THLV (taxe d’habitation sur les logements vacants) est un outil puissant dont
disposent les communes et les EPCI pour gérer la vacance, de méme que la taxe sur les résidences
secondaires dont le relevement pourrait inciter certains propriétaires a convertir leur résidence
secondaire en logement.

3) Trop de place est accordée aux logements individuels

La balance entre habitat individuel et habitat collectif est déséquilibrée au profit du premier, & rebours
du besoin de préserver les espaces NAF. Le PADD ne met pas assez en exergue le besoin d’un habitaten
petit collectif bioclimatique, arboré, végétalisé et desservi par des transports doux.

4) Le respect intégral de la loi Littoral

Comme souligné par les recommandations et mises en garde de la DDTM, la loi Littoral devra &tre
scrupuleusement respectée. Les problématigues suivantes susciteront toute U'attention d’Eccla lors des
CDPENAF et CDNPS consacrées a 'implémentation de nouveaux batiments ou activités :

- L’extension de l'urbanisation en continuité stricte des agglomérations et villages existants ;

- LUextension de 'urbanisation limitée, justifiée et motivée dans les espaces proches du rivage et
la délimitation appropriée de ceux-ci ;

- Lesespacesremarquables et caractéristiques du littoral (ECRL) ;

- Lescoupures d'urbanisation ;

- Lesconcessions de plage en ERCL.

5) Latrame noire insuffisamment étoffée et Ia pollution lumineuse ignorée

La source des remarques qui suivent est issue du dossier d'évaluation environnementale et du dossier
OAP thématique « trame verte, bleue et naires.

Dans ces deuxdossiers ol il est de rigueur de traiter d'environnement, de pollution et de consommation
d'énergie, la thématique « pollution lumineuse » est superbement ignorée. Ainsi les 12 000 lampadaires
publics de Narbonne continuent d'éclairer la nuit et consomment chacun 250 W. En plus d'étre un

gouffre 3 énergie, ce parc qui est totalement vétuste est en grande partie hors norme. llest, en

S5
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particulier depuis le 1¥ janvier 2025, carrément “hors la loi” car il contient des luminaires boules
toujours en service malgré leur interdiction définitive a cette date.

Le projet de remplacement du parc de luminaires datant des années 70-80 devraitintervenir aprés 2026
et se programmer par secteurs d'habitation sur plusieurs années. Linvestissement pour ces
aménagements étant de plusieurs millions d'euros, l'équipement devra rester en place des décennies
pour étre amorti. llimporte alors de ne pas faire n'importe quoi n'importe comment afin de ne pas le
regretter longtemps si les nouvelles installations ne s'avéraient pas optimales. Alors, comment
concevoir qu'une telle programmation municipale qui s'applique 3 madifier 'environnement urbain des
zones résidentielles, industrielles, commerciales du coucher du soleil 3 son lever, puisse demeurer
absente du PLU de Narbonne ?

Le dossier d'évaluation environnementale contient un chapitre « Nuisances et bruits » mais il n'est
guestion que de nuisances acoustiques. Or la pollution lumineuse est reconnue dans le SRADDET et le
SCoT comme une nuisance environnementale pour la biodiversité (et pour 'homme).

Le projet de PLU modifi€ intégre une OAP thématique « trame verte et bleue » qui aborde timidementune
trame noire en page 34 de l'orientation 4 action1. On nous propose de développer la trame noire 3
l'échelle communale. Cependant il est surtout question des grands ensembles naturels, du littoral et
des différents corridars écologiques. Quelgues tentatives sont esquissées pour intégrer a la trame noire
les franges urbaines. Rien n'est prévu pour les espaces urbanisés,

Une OAP thématique « trame naire » aurait pu nous instruire des possibilités d'extinction nocturne qui
sontde plus en plus pratiquées dans les communes du département de ['Aude (Cf Carcassonne), Elle
aurait pu inscrire en réglement des normes de puissance, température de couleur et densité surfacique
a respecter en fonction des différentes zones éclairées, et bien entendu hors des seules zones NAF qui
sontconcernées dans UOAP TVB-N. Cependant [3 ol ce serait nécessaire c’est 3 dire dans les zones
urbaines qui sant le plus impactées par la pollution lumineuse, il n'en est nullement question.

6) Part insuffisante du logement social dans le bati a construire.

Le PLU confirme que l'objectif 3 Narbonne est de 25% de logements sociaux au sens de la loi SRU. Or
aujourd'hui Narbanne compte environ 8000 logements sociaux pour prés de 40000 logements, soit
20%. Al'issue du PLU il faudrait donc que Narbonne compte 10950 logements sociaux pour rattraper
son retard. Rapporté aux 3800 nouveaux logements a produire, cela laisse penser que le retard ne sera
pas rattrapé et que la commune s’exposera aux pénalités prévues par la loi,

7) Lalutte contre les ilots de chaleur urbains, la protection forte des arbres et le
déploiement de la revégétalisation.

Les mesures prévues par les documents de révision du PLU nous semblent vraiment trop timides pour
lutter véritablement contre les jlots de chaleur urbain, préserver efficacement les arbres et accélérer le
déploiement de la revégétalisation urbaine. Ces mesures ignorent totalement la TRACC (trajectoire de
réchauffement de référence pour 'adaptation au réchauffement climatique) élaborée pour 2050 et
2100 par Météa-France et adoptée par le Ministére de la transition écologique. La TRACC est basée sur
un accroissement des températures de 2,7°C en 2050 (par rapport 3 'ére pré-industrielle} et de 4°C en
2100.

Pour Narbonne, les évolutions attendues sur les suivantes (Cf. Climadiag commune, site de Météo-
France):
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Températures
E Température moyenne par saison (en °C) m
Hiver Printemps Eté Automne
254
181
154 .
101 M .
O Valeir doéfarence 1?.1':-." haute 2050 . Valeur medane 2050 8 Valegr hasse 2050

4 Nombre annuel de jours trés chaud (>35°C) m

@ Ve de itdence @ Valeur raute 2050 © Valew medare 2050 @ Villeyr basse 2050

[ Nombre annuel de nuits chaudes (>20°C) m

@ Vaur de rétérenon @ Valedr taute 2050 @ \Valeut madiane 2050 & Vawa basse 2050
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Risques :

== Evolution du niveau moyen de la mer (en cm) m

@ Valeur de rifdyerce 2050 @ Vidour basse 2050

# Nombre de jours avec risque significatif de feu de végétation m
45

® Valour de rdtdrance . Vaieur haste 2050 B Valewr rédiane 2050 Vasour hasse 2050

C- Avis d’ECCLA

Eccla reconnait que le projet de PLU révisé est de qualité trés nettement supérieure au PLU en vigueur.
Malheureusement les questions relatives 3 la préservation de la biodiversité, 3 la protection de
Uenvironnement et 5 "adaptation au changement climatique nous semblent insuffisamment analysées.

Enconséquence les mesures proposées ont une portée insuffisante ou nécessiteraient des précisions,

Le document n’est pas en phase avec le TRACC, il ne prend pas en compte correctement les
conséquences du réchauffement climatique sur la santé€, le bien-étre et les risques.

Pour cette raison, et pour faire suite aux remarques formulées au paragraphe B par notre association,
Eccla a le regret d’émettre un avis négatif sur cette version du projet de PLU révisé.

Signé : Christian CREPEAU, président

Narbonne, le 03/04/2025
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Observation n°® 42 du 6 avril 2025 - 18:21
Ne se prononce pas

Auteur : Kim Ballester

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Veuillez trouver-ci joint nos observations concernant le projet de PLU arrété.

En espérant que ces derniéres soient intégrées a 'approbation et en vous
souhaitant une bonne réception,

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, l'assurance de notre
parfaite considération.

Kim Ballester Romain Nivet kim.ballester11@gmail.com nivet_romain@hotmail.fr

Madame Kim BALLESTER
Monsieur Romain NIVET
180 bis avenue de Bordeaux
11100 NARBONNE

A Pattention de Monsieur Edmond DE CHIVRE
Commissaire enquéteur

Mairie de Narbonne

Direction de I'Urbanisme

€S 80823

11785 NARBONNE cedex

Objet : Révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Observations et propositions
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de I'enquéte publique relative 3 la révision générale du PLU de Narbonne, nous
souhaitons faire part de nos observations concernant P'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) n® 1 - avenue de Bordeaux

Nous saluons la volonté de restructurer cette entrée de ville qui posséde un tissu urbain existant depuis
plusieurs décennies. Cette vaste opération de renouvellement urbain permettra d'adoucir I'aspect
routier de cet axe principal et de maftriser davantage les opérations de promotion immobiliére.

En revanche, ces mutations ne peuvent se faire au détriment des habitations existantes.

En effet, 'OAP présente une incohérence au niveau de Vune des porosités paysagéres (principe de
transparence & maintenir), matérialisées par une flache verte, car elle passe sur des batis existants. Ce
positionnement fait peser le risque d'une incompatibilité avec I'OAP en cas de réhabilitation des batis
impactés. Les autres porosités paysageéres (fleches vertes) sont inscrites sur des voies axistantes, ce
qui parait cohérent au niveau de la transparence & maintenir. Or, la deuxiéme flache depuis I'Ouest
{cf. image n®1 et n°2 ci-dessous} ne présente pas ces caractéristiques. Plusieurs batis sont présents,
cela ne peut donc correspondre 2 une transparence a maintenir. Il serait alors préférable gue la flache
soit déplacée vers I'Est sur la rue du Verdouble. Ainsi, la porosité paysagére sera plus facile 3 traiter et
ne bloguera pas les projets de rdhabilitation ou d’extension.

Nous tenions également a souligner |a présence de nombreux arbres dans le périmétre de 'OAP qui
ne se fimite pas aux platanes bordant I'avenue (cf. image n*2). Beaucoup de pins disposant d'une
hauteur importante sont présents et méritent d’étre conservés lors des mutations. Une mention visant
aumaintien et 2 la protection des arbres pourrait &tre ajoutée dans FOAP.

En vous remerciant de I'attention que vous porterez 3 nos propositions et en espérant que celles-ci
soient prises en compte 2 'approbation de la révision générale du PLU.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'assurance de notre parfaite
considération.

Kim Ballaster et Romain Nivet

12
6 avril 2025
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Observation n° 43 du 6 avril 2025 - 22:51

Défavorable

Auteur : André BORIES Organisation : association RUBRESUS

Contribution de ["association RUBRESUS a ’enquéte publique Révision PLU
Narbonne 6 avril 2025

Le développement urbain de la ville de Narbonne est contraint par son exposition
aux risques d’inondation par l’Aude c6té nord et est, par le rec de Veyret a l’ouest,
sud et sud-est. Les quartiers Maraussan et Mayolle et la zone d’activité de
Plaisance ont été aménagés depuis les années 70 dans la zone inondable du rec de
Veyret (PPRI 2002). Depuis, ’extension de ’'urbanisation n’a cessé avec les
constructions d’habitations le long des berges du canal de la Robine ainsi que par le
développement de zones d’activités Salettes et Ste Rose, Plaisance-Ratacas.

Les zones inondables retenues dans le PPRI ont été établies par les autorités depuis
les années 80 sur des bases climatiques anciennes basées sur des épisodes pluvieux
d’ampleur centennale (300 mm/24h). Or, selon tous les experts, le réchauffement
climatique qui s’opére depuis quelques décennies bouleverse les références et les
risques par des évenements plus intenses et fréquents (par exemple 550 mm en
1999 a Lézignan a moins de 20 km de Narbonne). Les projets du développement
urbain du PLU de Narbonne ne prennent pas en compte ces évolutions climatiques
ni les risques d’inondation toujours plus forts du fait de |’extension
d’aménagements urbains en zone inondable et périphérie.

Le pont de l’avenue du Général Leclerc (exN9) dans Narbonne (carrefour Espace de
Liberté) constitue le goulot d’étranglement de la capacité d’évacuation des crues
du rec de Veyret. Toutes les études techniques et réglementations ont mis en
évidence un débit maximum de 90m3/s de ce pont alors méme que les flux arrivant
a cet endroit peuvent atteindre 190 m3/s en crue centennale et méme beaucoup
plus pour des événements exceptionnels provoqués par le déréglement climatique.
Le PLU et les projets de développement urbain dans ce secteur semblent ignorer ce
risque majeur. Pire, la modification du PLU prévoit des nouvelles constructions
d’habitations en amont du pont SNCF dans le bassin versant du rec de Veyret a
proximité du ruisseau des Tines (affluent du rec de Veyret), de voiries (projet
rocade entre ponts N9 et SNCF dans le lit majeur et sur berge rive gauche du rec de
Veyret, ainsi que l’extension des zones d’activités Salettes-Ste Rose, Plaisance-
Ratacas. Tous ces aménagements urbains ont pour conséquences ’artificialisation
des sols des zones urbanisées du bassin versant du rec de Veyret qui ne fera
qu’accroitre les crues arrivant au pont N9. Sans compter les effets du changement
climatique déja en cours qui vont s’amplifier avec des phénomenes extrémes.

Il semble impensable de projeter l’aménagement urbain dans le bassin versant
narbonnais du rec de Veyret sans résoudre la contrainte de la capacité insuffisante
d’évacuation des crues du rec de Veyret au pont N9 par une extension de sa
capacité d’évacuation adaptée aux nouveaux enjeux climatiques pour une réelle
protection de la ville de Narbonne.

Un projet de protection contre les inondations du rec de Veyret porté par le SMMAR
et SMDA a été envisagé, mais il est de plus en plus fortement controversé par les
habitants, les spécialistes et les associations environnementales. Il n’aboutirait,
dans sa phase finale de protection des quartiers narbonnais, au plus tot qu’a partir
de 2035. Malgré un colt exorbitant de 32 millions € de dépenses publiques, ce
projet n’a pas prévu [’aménagement primordial d’augmentation de la capacité du
pont de l’avenue Leclerc/N9 et ses dispositifs de barrages écréteurs seront
obsolétes car non concus pour des évenements extrémes. Ce projet est
actuellement remis en question au profit d’un autre projet déja validé par les
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services et autorités, qui, lui, comprend l’extension de la capacité d’évacuation du
pont avenue Leclerc.

Il serait aberrant d’autoriser la révision du PLU de cet important secteur urbain de
Narbonne avant que la protection contre les inondations du rec de Veyret ne soit
correctement résolue. Les réglementations d’urbanisme et de protection des
populations sont pourtant claires : en zone inondable, les constructions sont
prohibées méme lorsque des dispositifs de protection sont mis en place, car ils
n’apportent jamais de certitude absolue de leur réelle efficacité notamment pour
les évenements extrémes encore mal appréhendés. Une fois le rec de Veyret
sécurisé avec des aménagements de protection contre les inondations pertinents et
adéquats, la révision du PLU pourrait alors étre reconsidérée. En attendant cela, il
ne faut pas mettre la charrue avant les boeufs ni exposer les milliers d’habitants
actuels et a venir aux risques.

Association RUBRESUS, 6 avril 2025

Contribution de Fassociation RUBRESUS a I'enquéte publique Révision PLU Narbonne 6 avril 2025

Le développement urbain de la ville de Narbonne est contraint par son exposition aux risques
d’inondation par Aude cdté nord et est, par le rec de Veyret 3 Fouest, sud et sud-est. Les quartiers
Maraussan et Mayolle et la zone d’activité de Plaisance ont &té aménagés depuis les années 70 dans
Ia zone inondable du rec de Veyret (PPRI 2002). Depuis, 'extension de 'urbanisation n'a cessé avec
les constructions d’habitations le long des berges du canal de la Robine ainsi gue par le
développement de 2ones dactivités Salettes et Ste Rose, Plaisance-Ratacas.

Les zones inondables retenues dans le PPRI ont &té &tablies par les autorités depuis les années 80 sur
des bases climatiques anciennes basées sur des épisodes pluvieux d'ampleur centennale (300
mm/24h). Or, selon tous les experts, le réchauffement climatique qui s'opére depuis quelques
décennies bouleverse les références et les risques par des événements plus intenses et fréquents {par
exemple 550 mm en 1999 a Lézignan 2 moins de 20 km de Narbonne). Les projets du développement
urbain du PLU de Narbonne ne prennent pas en compte ces évolutions climatiques ni les risques
d’inondation toujours plus forts du fait de extension d’aménagemenits urbains en zone inondable et
périphérie.

Le pont de I'avenue du Général Leclerc (exN9) dans Narbonne (carrefour Espace de Liberté) constitue
le goulot d'étranglement de la capacité d'évacuation des crues du rec de Veyret. Toutes les études
techniques et réglementations ont mis en évidence un débit maximum de 80m3/s de ce pont alors
méme que les flux arrivant 2 cet endroit peuvent atteindre 190 m3/s en crue centennale et méme
beaucoup plus pour des événements exceptionnels provoqués par le déréglement climatique. Le PLU
et les projets de développement urbain dans ce secteur semblent ighorer ce risque majeur. Pire, la
modification du PLU prévoit des nouvelles constructions d’habitations en amont du pont SNCF dans le
bassin versant du rec de Veyret 2 proximité du ruisseau des Tines (affluent du rec de Veyret), de
voiries (projet rocade entre ponts NS et SNCF dans le lit majeur et sur berge rive gauche du rec de
Veyret, ainsi que 'extension des zones d'activités Salettes-Ste Rose, Plaisance-Ratacas. Tous ces
aménagements urbains ont pour conséquences 'artificialisation des sols des zones urbanisées du
bassin versant du rec de Veyret qui ne fera qu'accroftre les crues arrivant au pont NS. Sans compter
les effets du changement climatique déja en cours qui vont s'amplifier avec des phénoménes
extrémes.

Il semble impensable de projeter I'aménagement urbain dans le bassin versant narbonnais du rec de
Veyret sans résoudre |a contrainte de la capacité insuffisante d'évacuation des crues du rec de Veyret
au pont N9 par une extension de sa capacité d'évacuation adaptée aux nouveaux enjeux climatiques
pour une réelle protection de la ville de Narbonne.

Un projet de protection contre les inondations du rec de Vieyret porté par le SMMAR et SMDA a été
envisagé, mais il est de plus en plus fortement controversé par les habitants, les spécialistes et les
assodiations environnementales. |l n‘aboutirait, dans sa phase finale de protection des quartiers
narbonnais, au plus tdt qua partir de 2035. Malgré un colt exorbitant de 32 millions € de dépenses
publiques, ce projet n'a pas prévu I'aménagement primordial d'augmentation de la capacité du pont
de 'avenue Leclerc/NS et ses dispositifs de barrages Scréteurs seront obsoldtes car non congus pour
des évenements extrémes. Ce projet est actuellement remis en question au profit d’un autreprojet
déja validé par les services et autorités, qui, lui, comprend Pextension de fa capacité d'Svacuation du
pont avenue Leclerc.

Il serait aberrant d'autoriser fa révision du PLU de cet important secteur urbain de Narbonne avant
que la protection contre les inondations du rec de Veyret ne soit correctement résolue. Les
réglementations d'urbanisme et de protection des populations sont pourtant claires - en zone
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inondable, les constructions sont prohibées méme lorsque des dispositifs de protection sont mis en
place, carils n"apportent jamais de certitude absolue de leur réelle efficacité notamment pour les
événements extrémes encore mal appréhendés. Une fois le rec de Vieyret sécurisé avec des
aménagements de protection contre les inondations pertinents et adéquats, 1a révision du PLU
pourrait alors étre reconsidérée. En attendant cela, il ne faut pas mettre la charrue avant les boeufs ni
exposer les milliers d’habitants actuels et 3 venir aux risgues.

Association RUBRESUS, 6 avril 2025

Observation n° 44 du 6 avril 2025 - 23:14

Ne se prononce pas

Auteur : Olivier HERAIL Organisation : hERAIL OLIVIER

Observations au sujet de |' emplacement réservé numéro 26 selon courrier joint.

Olivier HERAIL Narbonne, e 6 ayril 2025
Domasine de Sgint Crescent

106 Av Gsl Leclerc

Face Pharmascie Liberté

11100 NARBONNE

olivier.hersil@clubfr

M le Maire de Narbonne
& " sttention de M le Directeur de I’ Urbaniame
al' sttention de Mme |a Directrice de la Voirie
M le Commisasire Enquatsur de ls révision du PLU

Objet: Concertstion et enquéte publique PLU : Emplacement réservé n® 28

(Largeur: 15 m Création Boulevard Domaine de Ssint Crescent)

Monsieur le Maire,

Mongieur de Directeur de | Urbaniame,
Madame ls Directrice de ls Voirne,
Monsieur le Commizaire Enqusteur,

Notent, su projet de nouvesu PLU, le mseintien d’ un emplacement réserveé n® 26 sur me propriété su
Domaine de Saint Crescent, permettez moi de formuler quelgues observations.

La ssule justification de cet espace rézerveé 26 apparait, & la lecture du projet de PLU, comme &tant
le deasarte du nouveau quartier défini comme I’ OAP Cap de Pla. (Si d’ sutres justifications
existgient, le PLU devrsit le formuler, me semble t-il).

Or i= deszerte nsturelle de ce nouvesu guartier est bien évidemment la rocade RD 6008, d° sutant

que la chaussée actuelle est assez large pouryt les voies né ires & d rvir le coté

Nord, su niveau du chemin du Pech de I’ Agnelle, voire ¢’ est le meilleur endroit ou on pourrait
localizer, pour le carrefour & venir, la voie d’ sccélérstion de 250m su voisinage du pont du chemin dea
Fours & Chaux, sur cette méme rocade.

Car en effet je vois que ' « aménagement d” un carrefour d’accés & ls rocade sud » fait I’ objet d’'un
emplscementréserve 31 situé coté nord-est ce qui suppose une bretelle d’ accélérstion située juste
au pont existant. Sachant que le ruizseau des Tines est distantde 150 mde ce pont, ilsemble
probable qu’ un sgrandissament du pont sur le ruissesu des Tines soit nécessaire, pour s seule voie
d’ sccélération, car typiguement ces voies font environ 250 métres de long. Je note suasi la présence
de deux grands pylones haute tengion justemant su pied du pont existant, qui seraient 8 déplacer
dans le acénario de cet emplacement réserveé 31. Et sussi un pylone au sud est du pont, en bordure
de rocade, 8 60 m du pont, 18 ou serait tracée s voie de décélération.

Prévoir ces deux voies, de décélération et d” sccélération au niveau du chemin du Pech de U Agnelle,
seulement 340 m su nord ouest du pont existant, ne nécessiterait pas d’ sgrandir le pont surle
ruizsesu des Tines pour ces voies, ni de déplacer les lignea & haute tension, et serait réalisable dés
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maintenant et @ moindre cout, sana méme forcement attendre le passsge de la RD 6009 3 2x2 voies,
et offrirsit de facto une desserte prstique & ce nouvesu qQuartier.

Guésurle

e v

ruigseau
des Tines -

Emplacement
Rézervé n°30

S00 m

Suggestion Pont existant

Figure 1 : Desserte du futur quartier OAP2 Cap de Pla (noter les deux lignes et pyldnes HT existants, su
nord du pont)

De plus, comme a ce jour I’ sccés du chemin du Pech de I Agnelle & cette rocade s £té coups, dés
maintenant, le triangle formé dans ce quartier par les ruissesux du Veyret et dez Tines & pour ssul
accés le chemin du Pech de " Agnelle par le gué existant sur le ruisseau des Tines - Sidemain les
ruisseaux sont en e8u, ¢’ est un quartier de 36 habitations environ, qui sere coupé du monds et
de tout secours, dont S en zone inondable Ri3 su PPRI du Rec de Veyret. ( Voiren annexe | anslyse de
probabilité, qui donne ¥z par an de probabilité de voir cette coupure.)

Sidemain un quartier nouvesu de 700 logements voit le jour, la simple desserte de sécurité en cas d’
inondstion impose soit un accés par la rocads, soit un pont sur le ruissesu des Tines, qui semble
d’ gillaurs envizageé su vu du niveau de la voie actuelle longeant le SDIS. La solution la plus facilement
etrapidement résalisable, et 8 moindre cout, n’ &tant surement pas un nouvesau pont, mais 'accés ala
RD 6008, ebauché ci-dessus, faizable sans méme svoir & largir ' emprise actuelle de cette RD 600S.
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Figure 2 : Ebauche d’unaccés a la RD 6005 coté nord ouest su niveau du Chemindu Pechdel’
Agnells. (Le rayon de virage figurs est ici généraux, de 30 métres.)

Lintérét d’ une telle lisison svec la RD 80089, & trés faible cout, pourrait &tre pris en considération. Le
texte du PLU propozé, piéce C3, page 13 semble exclure un tel sccés 5 s RD 6008 : « Aucun accés ne
sers permis & partir de ls route départementale, pour des raizons de flux et des problématiques de

permet d’ 6tayer cette orientation, pour en comprendre la motivstion.

Cette_ option de desserta du futur quartier par ia RDE00S, peu couteuse, permet de mettre en
question la seule justification spparente d’ une nouvelle voie, de 200 m, beaucoup plus couteuse, en
‘zone inondable, entre le pont SNCF du Chemin des Fours 8 Chaux et I’ svenue Gsl Leclerc.
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Queand su développement de la circulation sous ce pont SNCF actuel sur le Veyret, sucune solution d*
améelioration n’ eviters une situation & riaque sous le pont lui-méme, dés que le ruissesu du Veyret
est en e8u, ce qui, d’ aprés |s mod&lisstion des crues du Veyret dea études actuslles du SMDA,
aurvient avec une probabilité de su moina Y2 chaque année. (Bien que cela n' ait pes €té vu ces
demiéres annéas, ou 20it passeé inapergu, cels s été vu deux fois en 2003, le 16 novembre etle 4
décembre, & des niveaux de I’ ordre de ce que les études SMDA présententcomme Q2, ¢’ est 8 dire de

probabilité ¥z per an. Voir en annexe.)

Figure 3: Cliché du 16 novembre 2003 zous le pont SNCF : Le débit & cetinstant peut £tre estime &
environ 13 m3/s, représentatif d’ une crue de probsbilité ¥z par an dans le modéle apparsizsant dans
le Rapport AVP de 2021 commandé par le SMDA. (60 cm d’esu & une vitesse moyenne de 2.5 m/s). Par
expérience, la montée en eau apparait par des situations de pluies battantes ou ia visibilité est tréa
réduite, et la mizse en eau est trés rapide, avant meme que quicongue sit le temps d’ intervenir pour
interrompre la circulstion, d’ ou la dangerosité du phénoméne en cet endroit.

Pour meémoire, les crues de probsabilité plus faibles, meme «en |’ tat smeénsge », avec un barrage &
Montredon et un barrage & Bagatelle, engendrersient plusieurs métres d’ esu en cet endroit, comme
vu en 1954 lors du regrettable incident connu, qui svait 2éneére environ 100 m3/z de débit de pointe au
niveau de ce pont SNCF.
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Créer une voie enrive gauche entre (e pont SNCF et le pont de I” Avenue Gal Leclerc comme ébauché

percet espace réserveé numero 28 présentarait les difficultés suivantes :

1. Cela constituersit une voie inondable de 300 m de long, en pleine ville, car une mise hors d’
esu serait contradictoire avec le PPRI, gui interdit tout remblsi dans une zone inondable, ce qui
d’ silleurs condamnerait e lit de débordement sctuel. Le PPRI exige, pour des travaux
d’infrastructure, qu'ils ne modifient pas le nivesu de la crue de référence de plusde Scm: iln’
est pas du tout sur qu’ une telle voie satisfasse ce critére, car elle engendrerait
nécessairement su moins une rampe dans ce litde débordement entre le pont SNCF 2t le pont
de I’ Avenue Gal Leclerc, pour descendre de 2 m environ du nivesu de U avenue Gsl Leclerc 8
celui de la parcelle AV414. Une telle rampe & elle seule modifiersit significativement !
Ecoulement en cas de crue dans tout le lit secondaire {zone Ri3 de |s parcelie AV414.)

2. Sa construction en rive gauche impliquersit la digparition d’'un rare sspace vert en ville,
situé entre e quartier rue du 143 eme Régiment d’ Infanterne et le ruisseau du Veyret : le plus
proche eapsace vert public de promenade est le tnangle bois€ Boulevard de Maraussan, face &
I’ Espace de Libertg, & 400 m & vold’oiseau, ou 770 méetres & pied, via la rue de |la Dousne.

3. Une telle voie n’ 2zt pas méme réslissble sur la parcelle AV414 su nom du respectdes
arbres et espaces boisés acté dans ce méme projst de PLU, avec plusieurs grands arbres
multi centeneaires sur le tracé : Deux énormes pletanas visibles depuis | Avenue Gsl Leclerc,
de circonférence 4.40m et 3 m puis une allée de tilleuls, puis une sliée de 7 platanes, de 42

m de long, sans parler des zones boiz€es qui seraient sussi sacrifiees. Voir en annexe le rappel
dez mesures de protection des arbres, et des zones boizées.

Figure 4 : Les deux plus gros plstanes de I’ emplascement réserve propose font 4.40 met Smde
circonférence, et dans les 20 métres de haut
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Figure 5: Vue depuis le Bd de Marsuszan : Les deux platanez les plus gros sont ceux de gasuche

Figure 6: Plus & I’interieur de ls parcelle, I’ slignement de 7 platenes sur43m

4. Elle sffecterait conzidérablement et smputersit de plus de 20% un domaine ancien d’ intérat
pour le Patrimoine, reconnu par la Direction de I’ Urbaniame elle-méme. Voir en annexe
queigues éléments.
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5. Elle posersit une difficulte hydrasulique duse &8 la ssuvegarde nécessaire des sources
alimentant le ruisseau juste en avel du pont SNCF. Le niveau du ruisseau est en effet de 6m
8u pied du pont SNCF, et de 3.50m =sous le pont de " Avenue Gsl Leclerc, et ce ruisseau esten
eau en permanence, y compris lors des pires sécheresses ; donc il est slimenté depuis
toujours pardes sources ou d’ anciens captages au voisinege du pont SNCF. On vait sur place
que ces sources sont principalemeant en rive gsuche, un metre su deszus du nivesu de U’ esu,
ce quin'est pas surprenant, 3achant que des sources enrive gsuche étaient sutrefois captées
et débouchsient su domasine de Ssint Crescant

6. Elle sersit contraire sux principes de la TRAME VERTE ET BLEUE. En effet:

* Lz continuité sctuelle du lit du Veyret, vers I amont, su-deld du pont SNCF, via le gué de I’
antique voie des Corbierea puis su-dela vers Cap de Pls, offre un réél couloir de circulation
& la fsune sauvsge, preuve i présence du chevreuil jusqu’ & " avenue Genéral Leclerc :

Figure 7 : Un chevreuil de passage Domaine de Saint Crescent le 19 msi 2023, 8 30 m de
P Avenue Gsl Leclerc, témoin du couloir de circulstion de le faune que constitue le lit
sec du ruisssau du Veyret jusqu’ en ville

* Deméme, les ravages du ragondin au Domaina de Saint Crescent, et la présence de la
fsune du canslde la Robine jusqu’ su pied du pont SNCF prouvent ls circulation des
espéces squstiques depuis " aval, jusqu’au pont SNCF.

Or:« LATRAME VERTE ET BLEUE EST UN DES OUTILS MOBILISES POUR FAVORISER LE
DEVELOPPEMENT DES CORRIDORS ECOLOGIQUES ET LA PRESERVATION DES RESERVOIRS
DE BIODIVERSITE.

Il a’agit de limiter Uartificialisation des milieux et s dégradation des espaces naturals
favorsbles & Is diversité flonistique et faunistique.»

Je rappelle en ennexe les dizpositions présentes su PLUL
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Les slternatives suivantes sont de toute fagon plus faciles & résliser et bien moins chéres :
A. Ssnsdévelopper ls circulation en un lisu inondsable -
L' scces par ls RD 8008 d&jg mentionne, su niveau du chemin du Pech de | Agnelle

Le prolongement de120 metres seulement du chemin du Pech de l" Agnselle vers laruedel’
Artizenat, qui est hors de ls zone inondable du PPRI -
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Figure 8 : La distance de 120m entre la rue de " Artisanat et |2 carrefour des cheminzs des Fours
& Chaux et du Pech de l' Agnelle suggére "option d’y créer une lisizon de 120 m
En développant malgreé tout {s circulation sous le pont SNCF inondsble :

Ls réslisstion d' une voie en rive droite du ruisseau du Veyret et non en rive gauche, déja

exiatante sur 200 m, carrefour compris, le tout en zone Ril seulement, moins inondable qu’en
rive gauche, car ce terrain 8 €té remblsyé dana les années 1960, sans srbre sur le tracé, sans le
probléme hydreulique des sources & protéger, et minimigant I’ impact écologique TRAME
VERTE:
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Figure S : Esquisse d’ une solution en rive droite, reprenant le carrefour existant, et les
voies existantes de I’ ancien sbattoir municipsl sur 200 m, inondsbles Rif
seulemeant, sans contrsintes d’arbres ou d’environnement

- Lasuppression des sens uniques 8 voie unigue rue de la Dousne et Auguste Blanqui, réslisésil
y 8 une dizaine d’ années, en restaurant les deux voies a double sens de cea deux russ, qui
Etaient & deux voies depuis leur création. (Je rappelle que le lit lui-m&me du ruissesu du Veyret
est un excellent candidat pour des pistes cyclables, comme les coulées vertes bien connues &
Toulouse et ailleurs)

- Letransfert de la piste cyclable actuelle de 1= rue de ls Douane, vers le lit méme du ruissesu du
Veyret, pourrestsurar une rue de la Douane & double sens

Cesz arguments pos£s, puis je proposer que la Ville pssse enrevue les plans de circulation sctusis et
futurs, dans s perspective d’ un nouvesu quartier, mais en prenant en compte le risgue d’ inondstion
des voies de circulation de chaque solution, les contraintes d’ serbres et de sources, lescouts
engendres.

Ceci devrait permettre de aélectionner et sécuriser dans le PLU la ou les options les plus adaptées.

Et je demande ici & la Ville, & nouvesu, de bien vouloir se pranoncer sur le maintien ou non su PLU de
cet espace rézerva n°28 sur ms parcelle AV 414, évitant de le maintenir sans justification zolide, car

tout espace réserve sur cette parcelle compromettrait toute réflexion d’ enaemble sur ' avenir

dudomesine.

Restant & votre Ecoute pour tout détsil, etdans |’ sttente de votre position, veuillez sgréer, Monzieur 2
Maire, Monsieur le Directeur, Madsme la Directrice, Monsieur le Commisssaire Enquétsur,
expression de ma haute considération.
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Annexe et éléments justificstifa -

1. Historique : Cet espace réserve gvait £1€ initi€ dans lea PLUs et POS précedents, depuis ls
création du lotissement sdjacent dans les ennéez 1570, dans la perspective de créer un grand
boulevard de I’ avenue Gal Leclerc vers |’ Oueat, en prolongement de I’ actuel Bouleverd de
Marsussan ! Ce projet est sbandonné depuis des décennies maintenant, notamment devant
les impacts considérablea d’ un egrandizsement du pont sous les voies ferrées desservant
Perpignan et I’ Espagne

Le pont sctuel offrant un passage de 9 m de large, et 4.30 m de haut ne permet que de dessiner
dsux voiea de circulation, et un psasage pi€ton ou piste cyclsble de moins de deux metres de
large. Le passage pigton suréleve sctuel mesure 60 cm de hautet 1.34 m de large.

2. Estimation du débit constaté le 16 novembre 2003 sous (e pont SNCF (Figure 3 ci-deasus)

A’ amont immediat du pont, le trottoir visible & droite sur la photo, juste submergé, est
haut de 50 cm et le passage est de 8 m de large. Interprétant les remous visibles comme
le pasasge d’ un régime torrentiel & un régime fluvial, sans grande différence de nivesu.
Lavitesses moyenne serait donc proche de la vitesase critique (27h)**1/2, 20it 2.2 m/s.
Soit zur une section de 870.5=4 m2 un débitde S m3/s environ, du moins su moment ou
l= photo s &té prize, en phase de décrue.

Cet ordre de grandeur ezt confirmé par la formule de Manning Strickler, sachant que la
pente du couloir sur les 400 m smont est lé2&rement inferieure & 1%, s0it avec un rayon
hydraulique de U ordre de 0.7 m et un coefficient de 30, une vitesse moyenne de 2.4
mis.

De plus, lors de cette crue, le nivesu dans le barrage de Cep de Pls €tait un peu plus tot
de 70 cm sous e seuil en baton soitune hauteuramont de 3 m. Sachant que I orifice &
&té dimensionne pour 17 m3/s svec une hsuteurd’esu de 8 m, & mi hauteur, il débite
théoriquement 17*0.707 = 12 m3/s.

Tensnt compte d’un débit probable du ruissesu des Tines, nous retiendrons un débit
maximum de ' ordre de 18 m3/g, proche des 22 m3/s donnés comme de probsbilité ¥z
paran dans le Rapport d* AVP de 2021, commandé par le SMDA, disponible suprés du
SMDA, du moins d' sprézs la modélisation prize.

3. Estimation du risque lié aux crues, au pont SNCF:

Ce méme rapport AVP de 2021, donne les débits suivants au pont SNCF:

Etat sctuel Etat amenage (projet)
Q2 (m’/fs) 22 207
Q5 (m/s) 52 207
Q10 (m'/s) 76 207
Q30 (m/s) 118 34
Q50 (m'/s) 145 55
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Q100 type PPRi (m/z2) 203 118

{Je feis spparsitre svec un point d’ interrogatibn lea 20 m3/z de |’ etat aménsgsE, carle
dispositif proposé lsisse des pertuis de fuite aux retenues, qui leisseront passer un
debit de fuite proche de |' exiztant)

La vitezze moyenne dans le couloir endigus de pente 1% dépend surtout du nivesu de I
eau, par " effet du rayon hydrasulique dans [a formule de Manning Strickler: Pourun
métre de rayon hydrsulique, environ 3.3 m/s, pour un demi métre, environ 2 m/s.

Sous le pont lui-méme, le sol deacend |Egérement, puis le redier deacend encore, sur
quelgues metres

Donc dés un débitde 22 m3/s, la hauteurd’ eau estde "ordre de 70 cm surles 7.80 m
de largeur mouillée, et la modéElisation prise dsns les modeles hydrologiques
actuellement utilisés pour prévenir les crues, donne ce niveaude l'ordrede 70cm a
une vitesse moyenne de 3 8 4m/s avec une probabilité de % par an, en I’ étatactuel
ou améengge. Ce qui estbien surdangereux.

Ceci est cohérent avec le clichée figure 4 plus haut et ' interprétation ci-dessus.
La «crue centensale »:
Le PPRI Veyret définit les cotes réglementaires de la « crue centennale » :

- 11.85 m en emont du pont SNCF, soit 50 cm au dessus du tablier

- 9.643m,5.447 m, 5.402 m dans les trois cesiers rive gsuche entre le pont SNCF
et le pont de I Avenue Gal Leclerc, soit plus de 2.40 m au dessus des berges, et
20cm eu dessus du teblier du pontde ' Avenue Gal Leclerc

L' evénement regrettable de 1994 :

Le nivesu juste en smont du pont SNCF était d’' environ 3.5 m d’ esu su deszuz de la
voie de circulation, pour un débit maximum de ' ordre de 100 m3/zs.

En comptant 4 m/s dans le cas d= probabilité 1/5 paran, 8 52 m3/s, U épaisseurde ls
veine sous le pont sersit de 1.5 métrea. Etpour @10, 8 76 m3/s, de 2.1 métres.

On voit par L& que, méme dans |’ état ameénageé proposéE, la probabilité de 70 cm d’eau
sous le pont est de ¥z paran. Dans I’ 8tat actuel, plua de 1.5 m avec une probabilité
de 1/5 per an, réduite 8 1/50 dans |" 8tat aménags.

(Bien entendu, ne faizant que me baser sur le rapport AVP disponible, ces chiffres
serasient § précizer dens une évalustion plus documentée.)

4. Estimation du risquse su gus du Chemin du Pech de I’ Agnelle surle ruissesu des Tines

Le rapport « AMENAGEMENT OU REC DE VEYRET- MATTRISE D'CEUVRE ET PROCEDURES
REGLEMENTAIRES Tranche ferme : faissbilité/conception » de Ls soci€te BRLi du 28/6/2018,
pour le SMOA, disponible suprés du SMDA, au tablesu 4 page 38, et le rapport AVP précite, su
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tablesu 10, page 63, font apparsitre les données suivantes comme débit du ruizseau des Tines
£n S0N exXutoire :

Etst sctuel Etat amenagé (projet)

(avec le barrasge propose & Bagatelle)

Q2(m’/s) 12 107
Q5(m*/s) 21 127
Q10 (m%a) 28 15
Q30 (m¥s) 38 6
Q50 {mz) 45

Q100 type PPRi (m*/s) 64 15

{ Je faiz spparaitre avec un point d’ interrogation les 10 et 12 m3/s de " état emensazge,
car le dispositif proposé laizse des pertuis de fuite aux retenues, qui lsisseront pesser
un débit de fuite proche de I’ existant inferieurs aux 15 m3/s de I’ état aménage Q10)

Supposantun litde 6 m de large et un niveau de 80 cm, s vitesae moyenne seraitde 2.6 m/a
(formule de MS avec une pente de 1/100, k=30, Rh=0.8). Le débit sersit de 12 m3/s, soit le débit
Q2.

Ce flux pessant surun gué bétonné & profil carrossable de 6 m de large, & une telle vitesze, le
niveau d' eau sersit déja supérieur & 80 cm, avec donc une probabilité supérieure & ¥z
chaque ennée, méme en I’ 6tat amansgs.

le rappelle que sans un accés & la rocade RD 6009, ni un pont entre ls Z! et le chemin du Pech
de U Agnelle su nivesu du SDIS, tout le triangle formé par la rocade et lea ruissesux dez Tines
et du Veyret est donc coupé du monde, dés que le ruisseau des Tines est en esu pour pluz de
40 cm su gue actuel.( Estimant, aprés renseignement, gue les poids lourdz des services de
secours ne sont pas amphibie, ¢’ eat 8 dire pas construits pour noyer les sxes des essisux.)

{Bien entendu, ne feiaant que me baser surdes rapports disponibles, ces chiffres sersient 8
précizer dans une évalustion plus documentse.)

. Rappelant que la totslité de I'espace réservé 26 d’ un pont & I’ autre est claszs€ Ri3 au PPRI,
voici un rappel des dispositiona du Raglement du PPRI :

1. Autitre ], U article 11.2 relatif sux travaux d'infrastructure exige « de démontrar que les
travaux n’ engendreront paa de modification de la ligne d'ssu de plus de 5 cm pourla
crue de référence, et sussi gu'ils nesont pas de nsture & engendrer des érosions ou
deégradations par sugmentation des champs de vitesse. »

Or le dessin d’ une voie en parcelle AV4A14 impliquerait nécessairement un remblai sur
su moins 50 metres pour constitusr une rampe descendant de l” avenue, en plein lit
de crue, retenant mécaniquement I’ écoulement de crue dans ls parcelle AV414, gui
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&tait, lors de I’ événement matheureux de 1994, prés du pont de I’ avenue Gsl Leclerc,
de pluzs de 1.50 m d’ezu.

2. EnzoneRI3, U'srticle ! interdit « tout ameénagement du sol nouvesu susceptible de
perturber U écoulement ou d’ aggraver le riaque » et " article |limpose que «toute
occupsation (nouvelle) en dehors du lit moyen ( tel que défini par I anslyse
hydrogéomorphologique ) =oit & plua de 7 métres de |la créte des berges (Cf Atlas
hydrogéomorphologique) ».

Or la créstion d’ une reampe dans le zone de débordement perturbersit mécanigquement
I’ écoulement, sugmentant les nivesux de crue.

6. Unlourd impact sur le Patrimoine :

Ce domsaine de deux hectares présente un bati ancien, maizon et cave datantdu début
du XIX eme sigcle, batis sur une ancienne tuilerie. Ecuries antéricures. Les sbords
&taient un parc d’' sgrément, un jardin nourricier, une mare 5 |’ époque, maintenue en
eau par des sources. Son intérét au sens du Patrimoine de Narbonne a d’ silleurs été
identifié sur plsce avec le Directeur de I Urbaniame et I’ srchitecte conseil mandsté par
13 Ville.

Amputer un tel ensemble de 20% de =8 surfsce, de 2 des 5 platanes qui ombragent ls
fagade Sud du batiment, de sa facade de 200 m sur e ruissesy, qui constitue ss
cloture, serait difficilement cohérent avec la volonte de préserver le Patrimoine de la
Ville de Narbonne.

7. L' impossibilité d’ un tel aménagement sux termes mémes du PLU proposé, caren
effet, le « Réglement Ecrit » du PLU proposé énonce aux « Dispositions communes » -

Aux = prescriptions graphiques o :

La protection des arbres, etdes alignements significatifs, des arbres
remarqusbles, et des espsces boisés, revenant de maniére récurrente

Aux « gutres dispositions communes & toutes les zones » , 3ection « espsces libres» ;

« Les arbres exiatants doivent étre maintenus ou remplacés pardes
plantstions €quivalentes.

Les arbres dont e circonférence du tronc mesurée 8 Tm50 du sol est
supérisure a 80 cm, doivent &tre conservés sauf pour des raisons
phytosanitaires ou cas exceptionnel . »

Etsussil’ OAP thémastique « Trame Verte et Bleue » :

stipule la protection de la nature en ville, du sol, la imitation de
Uartificialization dea milieux et la dégradstion des espaces nsturels favorables &
s diversite floristique et fsunistique, la gestion économe de 'espace, le travail
des lisiéres des espaces naturels ou semi-naturels avec les zones urbsines.

Rappelle les orientations du PADD
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ORIENTATION N°1 : Préserver et conforter les rézeaux de biodiverzsités
axistants su sein de la trame verte, ls mossique agricoles et ls trame
bleue.

Megintenir les formations boisées quand leur étst phytosanitaire
le permet. Préserver (ezs lisieres boisées

La végétation existante devrs 6tre conservée sinsi qus le
développement de nouveaux éléments au fil des nouveaux projets
d’'améeénsgemeanta.

Les aléments pouvant faire obstacle sux écoulements etalas
bonne fonctionnalité des milisux aqusatiques et humides (route,
remblei, barrage, sasséchement des zones humides, atc)
devront tre évités.

Les espaces végétslizés dans le tissu urbain forment des corridors
écologiques & conzerver. Les entrées de ville peuvent servirde
zone de refuge pour s faune notamment en propossnt des résesux
de milieux favorables & s biodiversité et son développement.

ORIENTATION N=2 : Intensifier ls trame verte et bleue dans des secteurs
de biodiversité en devenir ou & requslifierenzone U et AU.

Les coulées vertes, Les sols naturels peuvent représenter la
priorité concernant Uemprise des surfaces non baties.

ORIENTATION N=3 : Vsloriser e rézeau Trame Verte et Bleue sutourdes
axes de mobilités.

« De fait, 8i un futur aménagement de voirie est réalise, il devra
maintenir au mieux les individus aexistants et éviter tout
fractionnement des alignemeants »

Or la parcelle AV414, le Domsine de Saint Crescent est un ilot de verdure en vills, et 1’
aménagement propossé d’ une voise de circulation en rive gauche n' est pas posasible en
respectant ces régles du PLU proposaé:

1. Surle moitié de " espace réserve, le surface aat boisée, avec des solz nsturels
intacts depuis des siécles. Voirtoute vue sstellitaire de ls parcelle.

2. U'sspsce réservé proposé contient des dizaines d’ erbres de plus de 80 cm de
circonférence, dont au moins cing platanes qu’ il serait impensable de toucher :

o Dangles trente metres de ' Avenue Gal Leclerc, se trouvent deux énormes platanes
sur l' emprise de cet emplacement rézerve, bien visibles depuis I svenue, figures 4
et 3 ci-deszus. Le plus gros tgille Sm de circonférence, pour une vingtaine de métres
de haut dans un ensemble de cing platenes multicentensires qui pourraient bien
étre les plua grands de Narbonne, et constituent I’ environnement immediat du
bstiment d’habitation et de sa terrasse & U italienne.
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o Acinguante metres de I’ svenue, e trouve un alignement de tilleuls,
perpendiculsire au ruissesu du Veyret, de bien plus de 80 cm de circonférence

o Acentquarante cing metrea de I svenue, se trouve une sliée ombragée parun
slignement de 7 platanes fort anciens, de 43 metres de long, perpendiculsire su
ruizssau du Veyret, dont troia arbres dans " emplacement réserve, de circonférence
3.10m,2.10met3.40m

Observation n° 45 du 7 avril 2025 - 06:44

Auteur : anonyme

Monsieur Le commissaire enquéteur,

Suite a la modification du PLU, les parcelles Cl64 et Cl491 ont été impactés.
Nous demandons donc le remodelage de l'espace Classé Boisé situé sur ces
parcelles.

Je vous joins pour cela un courrier rédigé par Mme Chenot (propriétaire de ces
parcelles), ainsi que des pieces graphiques argumentant sa demande.

Restant a votre disposition pour toutes demandes complémentaires.
Cordialement

Sandrine GHOSSAIN - Architecte DPLG agissant pour le compte de Madame CHENOT

LES PIECES JOINTES SONT IDENTIQUES A L'OBSERVATION 38 CI DESSUS

Observation n° 46 du 7 avril 2025 - 06:44

Auteur : anonyme

Bonjour

Veuillez trouver ci-joint ma demande concernant les disposition de la révision du
PLU.

Bonne réception

Cordialement

Jacques SUNE
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Monsieur SUNE Jacques
Route Bleue

11100 NARBONNE PLAGE

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie de Narbonne

Direction de I'Urbanisme

CS 80823

11785 Narbonne Cedex

Monsieur

J'ai pris connaissance de la modification du PLU de Narbonne.
Je suis trés surpris du classement des parcelles section BT 15,16,17,18 en Espace Boisé Classé.

Ces parcelles sont attenantes a ma maison d’habitation principale et sont depuis 1940 en potager
espace agricole.

Je me permets d’émettre une réserve sur le classement de nos parcelles.

Je souhaiterai que ces parcelles restent, conformément a son usage actuel et ancestral, en Espaces
Agricoles.

Vous remerciant de |'attention que vous porterez a mon courrier, recevez, Monsieur le Commissaire
Enguéteur, mes respectueuses salutations,

Narbonne, le & /¢ /4” /'/ 3048
: ‘/*' -
( J . -
AT

Observation n° 47 du 7 avril 2025 - 06:45

Auteur : anonyme

Bonjour

Veuillez trouver ci-joint notre demande concernant les dispositions de la révision
du PLU

Bonne réception

Le secrétaire

Jacques SUNE
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GPPR
Groupement des Pry, Ogtit Rougueltte
Chez monsieur FOURNIER Gii.

Petit Rougquette Route Bleue

11100 NARBONNE PLAGE
Monsisur {e Con Enquéteur
Mairie de Narbonne
Direction de 'Urbanisme
CS 80823
11785 NARBONNE CEDEX
Monsieur
Aprés avoir pris connaissance de la révision du P.L.U de 1a Ville de Narbonne, nous vou ans
que nous né sommes pas favarables au classement de nos parcelles Section D444 et D
Espace Boisé Classé EBC.

D‘autre part, vous n'étes pas sans savoir que ces parcelles ont été détruites par Fincendie du
02/07/19 a 95%.

Le groupement met tout en ceuvre, tous les ans, pour la protection des biens et des personnes par
un débroussaillage.

Ces parcelles dans un avenir plus ou moins proche sont destinées a étre plantées en vignes, étant
donné les problémes de salinité rencontres sur les parcelles basses en zone humide.

Je vous remercie paur I'attention que vous porterez a notre revendication,

Recevez, monsieur Le Commissaire Enquéteur, Pexpression de nos sincére salutations.

Narbonne,le &/ / o5/ 20 & £
-

—

sQ;{ {)7‘/ EOEER. -
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Observation n° 48 du 7 avril 2025 - 06:45
Auteur : anonyme

Bonjour,

Faisant suite a votre courrier du 21/02/2025 concernant le projet de
création d'un périmetre délimité des abords des monuments historiques,
Vous trouverez ci-joint une photo de la porte du 17 Rue Rouget de Lisle.
On y voit un affreux panneau *sens interdit* a coté de cette magnifique
porte.

D'une part, c'est assez horrible,

D'autre part, il ne sert a rien ! car l'embranchement interdit est bien

plus loin, a 40-50 metres, a l'intersection des rues Colonel Deymes et
Rouget de Lisle.

Et la ou il devrait étre placé, il n'y a pas de panneau...

Donc, oOter ce panneau qui ne sert a rien devant cet hotel particulier
serait bon !

D'autre part, les applications waze et google map font passer énormément de
de touristes par la rue Rouget de Lisle, venant de la place du Forum.

Car ils indiquent "cathédrale” dans le gps et le plus court chemin pour
arriver en voiture a la cathédrale, c'est par la rue Rouget de Lisle !

Sauf que :

Cette rue est a angle droit au niveau du 17.

Et je peux vous assurer, en tant que résident du 17, qu'il n'y a pas un

jour ou je ne suis pas obligé d'aider les voitures coincées dans cet angle
droit.

Certains sont bien bloqués...

Alors que pour se garer proche de la cathédrale, en pratique, ce n'est pas
le bon chemin. Résultat : ils se retrouvent bloqués, pour rien !

donc :

- y'aurait t-il un moyen d'indiquer aux sociétés de gps un autre chemin ?

- et de placer des bornes au début de la rue, coté place du forum,
accessibles seulement pour les résidents de la rue ? (nous avons besoin de
passer quand méme !!! merci de ne pas nous la bloquer !)

Dans l'attente d'une suite a cette enquéte.
Cordialement,

*Etienne Lecomte *+33 (0)676290251
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Observation n° 49 du 7 avril 2025 - 08:54

Défavorable

Auteur : Claudine Chassagne Organisation : COPAREC

Monsieur le Commissaire Enquéteur

Des études d’aménagement du rec de veyret sont en cours (2 barrages écréteurs de
crues et élargissement du couloir endigué du rec dans sa partie urbanisée)

Aucun aménagement privé ou public ne doit étre concu dans la zone inondable du
Veyret (zone Ri 3 du PPRI) avant que les réalisations de protection des crues soient
officiellement lancées dans une définition irrévocable, ce qui n’est pas le cas
actuellement.

Un des bagarres écréteurs de crues fait l’objet d’un différend avec les porteurs du
projet SMDA/ SMMAR, il est situé a Montredon des Corbieres lieu-dit la Plaine. Ce
barrage détruit toute une vallée : ses zones ZNIEFF, Natura 2000, sa Trame verte et
Bleue (a préserver sur la commune de Narbonne mais a ignorer dans la commune
voisine), son patrimoine historique unique en France, inscrit le 03/05/2023 au titre
des Monuments Historiques.

Le colit de ce barrage est tellement élevé + de 15 millions d’euros qu’il gréve a lui
seul ’aménagement du rec de veyret dans sa globalité notamment dans sa partie
urbanisée la plus sensible, jusqu’au prochain PAPI 4. Ce barrage ne contiendra que
10 % de flux d’une crue a caractére centennal, alors que le rec devra évacuer les
90 %. A Uentrée de Narbonne le rec recoit le Maire grossi par le ruisseau des
Clottes beaucoup plus important.

En conséquence, des précipitations a occurrence trentennales, centennales
inonderont de facon certaine les zones considérées dans le PLU.

Pour la protection des « 8500 personnes et 200 entreprises » il est essentiel
d’aménager le rec de Veyret depuis Cap de Pla.

Le développement de voiries et de la circulation routiere dans le périmetre
inondable du Veyret parait donc illogique et ne devrait pas apparaitre dans le PLU.
Le rec de Veyret étant alimenté par des sources depuis le Pont SNCF, le PLU
pourrait exploiter le terrain avoisinant ces sources en vu d’un captage éventuel,
l’eau étant devenu rare, il faut préserver cette ressource essentielle.

Le PLU pourrait étre mis a jour dans ce sens.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur nos sincéres
salutations.

Observation n° 50 du 7 avril 2025 - 08:56

Défavorable

Auteur : LOUIS PRIVAT

Un ensemble de terrains appartenant a la Ville de Narbonne ou a des propriétaires
privés sont situés en proximité a ’Est du complexe sports-loisirs de ’Espace de
Liberté et sont classés dans la zone N ou N3 du projet de nouveau PLU, classement
qui semble trop restreindre les possibilités d’aménagement de parc photovoltaique
dans cette zone.Aussi il apparait nécessaire d'attribuer a cette zone un classement
de type Npv, plutot que N ou N3.

Dans la situation énergétique actuelle, et sans visibilité quant a son évolution dans
les 10 a 20 prochaines années, un classement de ces surfaces foncieres (publiques
et privées) qui permettrait [’aménagement de fermes photovoltaiques paraitrait en
effet particulierement opportun.

Cette remarque est a examiner dans un contexte particulier, lié notamment a la
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présence en proximité d’un grand complexe public d’envergure régionale, a
vocation sportive, touristique et de loisirs, appartenant a la Communauté
d'Agglomération.

En effet, les grands équipements publics tels que ’Espace de Liberté (qui accueille
déja pres de 700 000 visiteurs par an), sont par nature extrémement
consommateurs d’énergie électrique. Les Grands Buffets, locataires du Grand
Narbonne au sein de U’Espace de Liberté et acteurs tres important de ’économie et
du rayonnement du Territoire, viennent ajouter a ces besoins énergétiques.

Ce type d’équipement appelle depuis quelques années, et notamment dans le
contexte de trés forte élévation des colits énergétiques, a bénéficier de
productions photovoltaiques, permettant de diminuer de facon trés sensible les
colts d’exploitation, voire d’en garantir le maintien a des colts supportables pour
"usager, ou pour la Collectivité gestionnaire. A titre d’exemple, le seul maintien
en exploitation a Narbonne d’une patinoire alimentée par des compresseurs
électriques peut justifier a lui seul la recherche de productions électriques
durables.

Ces observations vont s'amplifier dans le contexte de réchauffement climatique.

Toutefois, un des principaux obstacles a cette stratégie de production énergétique
renouvelable résulte de ’absence de disponibilités foncieres, du fait d’un
environnement fortement urbanisé. Avec moins de 10 000 m2 (dont 50 a 60%
utilisables seulement en couverture photovoltaique), le seul parking de l’Espace de
Liberté n’apportera qu’une réponse tres partielle a cet objectif.

Dans ce contexte particulier, Il est donc demandé au commissaire enquéteur la
prise en compte de cette remarque d’utilité publique et d’intérét général, de
facon a ce qu’elle puisse étre examinée par la commission et les instances ad hoc.
Cette remarque s’inscrit également dans [’orientation du PADD au « llI. 2
Contribuer au développement de I’économie et des équipements de
’agglomération »

Observation n® 51 du 7 avril 2025 - 09:20

Défavorable

Auteur : Lilia MEUNIER--MILI

Le réglement écrit du projet de PLU arrété pose une interdiction générale et
absolue, en interdisant sur 'ensemble du territoire de la Commune les éoliennes.
Cette interdiction n'est pas justifiée dans le rapport de présentation. Par principe,
les interdictions générales et absolues sont, sauf erreur, interdites, et ce d'autant
plus quand elles ne sont pas justifiées. L'opposition par principe dune Commune ne
peut justifier en elle-méme linterdiction des éoliennes sur le territoire communal
(cf. CAA Bordeaux, 2 avril 2024, n°22BX01433).
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Observation n° 52 du 7 avril 2025 - 09:34

Défavorable

Auteur : Catherine SAVY Organisation : BOUYGUES TELECOM

Bonjour,

Par délibération du 14 décembre 2023, la ville de Narbonne a accordé l'accueil d'un
pylone de téléphonie mobile pour la towercompagny CELLNEX sur la parcelle
section MB N°2. Les équipements radio de Bouygues telecom et free doivent y etre
installés. La déclaration préalable fait l'objet d'un recours des tiers. Le plu adopté,
objet de l'enquete publique, classe la dite parcelle en espace boisé classé et limite
la hauteur a 10 metres. Il n'existe pas dans les dispositions générales de
dérogations aux regles du PLU pour les équipements d'interet publics et collectifs.
Afin de permettre la réalisation de ce projet mentionnant un pylone de 12 meétres,
pouvez vous ajouter la dérogation précitée dans les dispositions générales et
déclasser cette parcelle de l'espace boisé classé ?

Nous vous en remercions par avance.

Bien cordialement

Observation n° 53 du 7 avril 2025 - 09:37

Auteur : anonyme

Bonjour,

Nous accusons réception de votre observation déposée le 3 avril 2025 - 08:33 sur le
registre dématérialisé de 'enquéte publique : "Enquéte publique unique : Révision
du PLU et projet de PDA de Narbonne".

Votre observation porte le numéro #20.

Contenu de votre observation :

Les dispositions de gestion des eaux pluviales définies p35 du réglement sont trop
générale et ne permet aux pétitionnaires d'intégrer aux mieux les dispositions sans
ambiguité et clarté. Des données techniques complémentaires de dimensionnement
(formules, de définition de volumes, débit de fuite , occurrences, sectorisation,
..... ) sont indispensables pour dimensionner les ouvrages et vérifier les conditions
de rejet. Cela facilitera également linstruction des dossiers pour les différents
services concernés.

Ouvrir le registre dématérialisé - Voir les observations

Merci de ne pas répondre sur cette adresse mail car cet email vous a été envoyé
automatiquement.

Observation n° 54 du 7 avril 2025 - 09:38
Auteur : anonyme
Monsieur Le Commissaire Enquéteur,

En qualité d'habitant narbonnais, je me permets de vous faire quelques
propositions en vue d'améliorer l'efficacité du futur Plan Local d"Urbanisme de
Narbonne.

Proposition 1 :

Afin d'accompagner la requalification de Narbonne Plage, je vous propose d'intégrer
dans le reglement ou en annexe, des regles spécifiques pour les devantures
commerciales

sur le bd de la Méditerranée car cet espace public vient d'étre requalifié.
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Proposition 2 :

Le zonage du port de la Nautique a l'entrée du port ne semble pas correspondre
tout a fait au périmetre de la concession portuaire, je propose de vérifier la limite
sur le

plan de zonage pour que le PLU suive la limite de la concession portuaire.
Proposition 3 :

Sur la route de Marcorignan, la ville projette une piste cyclable mais il n'y a pas
d'emplacement réservé sur le PLU. Je vous propose de le créer.

Proposition 4 :

Concernant les regles de stationnement a la page 28 du reglement, cette phrase
mérite d'étre clarifiée :

Pour les travaux de réhabilitation, daménagement, de changement d'affectation ou
de destination d'un immeuble existant, sous réserve de ne pas accroitre son volume
ou le nombre de logements ou de ne pas entrainer la création de surface de
plancher supplémentaire, il ne sera exigé aucune place de stationnement
supplémentaire.

Il faudrait retirer la condition « de ne pas accroitre son volume » vu que c'est
redondant avec les conditions suivantes : la création de la surface de plancher et
des logements supplémentaires.

Je vous propose donc de rédiger cette phrase comme suit :

Pour les travaux de réhabilitation, d'aménagement, de changement d'affectation ou
de destination d'un immeuble existant, il ne sera exigé aucune place de
stationnement

supplémentaire excepté en cas :

- d'accroissement du nombre de logements

- de création de surface de plancher supplémentaire

La phrase suivante est :

Les aménagements réalisés devront étre compatibles avec le caractére et la
typologie du batiment existant. Le stationnement existant devra obligatoirement
étre conservé.

Elle pourrait étre rédigée comme suit pour plus de clarté sans en changer le sens :
Les places de stationnement pré-existantes sur le terrain doivent étre maintenues
ou reconstituées, et s'adjoindre a celles pouvant étre exigées pour les logements
ou la surface de plancher créés.

Proposition 5 :

Dans le réglement de la zone A, je propose de remplacer le terme de «construction
agricole » par celui de « batiment agricole » car on ne sait pas ce que signifie
construction alors que le batiment agricole est une définition claire
compréhensible par tout le monde.

Proposition 6 :

L'étang ne bénéficie pas d'un zonage. Or, le PLU s'applique sur la totalité du
territoire communal a l'exception de la partie couverte par le PSMV

(article L.153-1 du code de l'urbanisme).

De plus, larticle 121-23 du code de l'urbanisme précise : « Les documents et
décisions relatifs a la vocation des zones ou a l'occupation et a l'utilisation des
sols préservent les espaces terrestres et marins.

Je vous propose donc de classer l'étang en zone NL (espaces remarquables et
caractéristiques du littoral).

Je vous remercie de bien vouloir prendre en compte ces observations.

Avec mes sinceres salutations,

Frédéric BONAVIA
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Observation n° 55 du 7 avril 2025 - 09:38

Auteur : anonyme )

A l'attention de Monsieur Edmond DE CHIVRE

Monsieur le Commissaire-enquéteur,

Par la présente, nous vous informons que le Cabinet Itinéraires Avocats assure la
défense des intéréts de Madame Bourzeix-Sormani, propriétaire sur la Commune de
Narbonne (Domaine Saint Félix).

Dans le cadre de la révision du PLU de Narbonne, soumis a enquéte publique, je
vous prie de trouver ci-joint les observations pour le compte de Madame Bourzeix-
Sormani.

Vous souhaitant bonne réception de la présente, nous vous prions de recevoir,
Monsieur le Commissaire-enquéteur, nos salutations respectueuses.

Lilia MEUNIER--MILI

Avocate

ITINERAIRES Avocats 7 place des Jacobins 11 100 NARBONNE Tél : 04.81.13.14.65
.meuniermili@itineraires-avocats.com www.itineraires-avocats.fr

ITINERAIRES
AVOCATS
Monsieur Edmond DE CHIVRE
Commissaire Enquéteur
DOZLACHON 9EY VERN Commune de Narbonne
Services Techniques
10, quai Dillon
Vincent LACROIX | 11100 NARBONNE
Pierre-Stéphane REY
Xavier CADOZ
Michaél VERNE Lyon, le 7 avril 2025
Evelise PLENET
Floriane TABARLY
Jen:Saptiie GLLER Transmission par email {enguetepubligue-narbonne-plu-
Avocats associés pda@democratie-active.fr)
Dossier suivi par Jean-i iste OLLIER et Lilia MEUNIER-MIL!
Angélique DI CURZIO
Cyril AUGER
_ Soraya BENYAHIA | Objet : Enquéte publique portant sur le projet de révision du plan focal
Lilia MEUNIER - MILI | d'yrbanisme arrété par délibération n°20240161 du 26 septembre 2024 de
Violetta GARIFULINA | 13 commune de Narbonne — observations de Madame Florence BOURZEIX-
Mehdi SAHRAOUL | gORMANI — parcelles DZ n*775, 776, 772, 773, 726, 92, 774, 91
Alison AMET
Pauline THELIER
Mélissa MATHIAN
Avocats collaborateurs Monsieur le Commissaire-enquéteur,

Cabhinet principal
87 rue de Séze
69006 Lyon

TéL - 04 37 929292
Toque 950

Cabinet secondaire
7 place des Jacobins

11100 Narbonne
TéL 04 81131465

Cabinet secondaire

23 rue du Président Favre
74000 Annecy

Tét - 04855824 10

Cabinet secondaire
191, Avenue Victor Hugo
26000 Valence

contact@
itineraires-avocats.com

www itineraires-avocats:fr

Acraplust w scpemart
Sox hoonires s chigue
SELANL [HINCHANES Awccats
Cadar Lucruts Hay Ve

WES LYGN 308 049 B8/

St o

1 ruw dn Shav G506 Lyon

Dans le cadre de 'enquéte publique portant sur le projet de révision du plan
local durbanisme arrété par délibération n° 20240161 du 26 septembre 2024
de la Commune de Narbonne, je vous indique représenter les intéréts de
Madame Florence BOURZEIX-SORMANI.

Ainsi, par la présente, je vous transmets les observations gue Madame
Florence BOURZEIX-SORMANI entend présenter, en vue de suppression
de I'espace boisé classé et classement en zone urbaine s'agissant des
parcelies sur lesquelles figurent des constructions existantes lui appartenant,
ainsi que des voies d'accés existantes.

Dans le projet de PLU révisé arrété, le tenement de Madame BOURZEIX-
SORMANI apparait classé en zone naturelie inconstructible. Il y a également
une servitude d'espace boisé classé sur une part importante du ténement :
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CADOZ LACROM FEY VERNE

Madame Bourzeix-Sormani est propriétaire des parcelles DZ n°775, 776.

T72,773,726,92,774,91:

| e~ s
(Extrait stral figurant le domaing)

Il convient de souligner, d'ores et déja, que le ténement, sur les parcelies DZ
n°775 et 776s & Ia limite des parcelles 91, 774, est bati : le domaine de Saint

.......
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CADOZ LACROIX FEY VERNE

— TN

(Photographie

prise 1)

Madame BOURZEIX-SORMANI| entend fermement soutenir que le
classement en zone naturelle n'est pas justifié sur les parceiles construites
ainsi que la voie d'acces, de méme que Ia servitude d'espace boisé classé
sur les constructions et la voie d’acces.

Madame BOURZEIX-SORMANI sollicite un reclassement de ses parcellies
DZ n°s 772, 773, 775 et 776, en zone urbaine UC2, en les rattachant a la
zone UC2 voisine.

Le classement erroné en zone naturelle N des parcelles DZ n°s 772, 773

(voirie), 775 et 776 (constructions). et leur reclassement en zone
constructible UC2

A titre liminaire, il convient de rappeler que le code de l'urbanisme, et Ia
jurisprudence, rappellent ciairement le cadre juridiqgue permettant
l'instauration d'une zone naturelle N dans un PLU :

Art. L. 151-9 du code de F'urbanisme : « Le réglement délimite les
zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelies ou agricoles et
forestiéres a protéger. »

Art. R. 151-24 du code de l'urbanisme : « Les zones naturefles et
forestiéres sont dites " zones N " Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, €équipés ou non,
& protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des
paysages et de leur intérét. notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique ;

2* Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources
naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir ies risques notamment
d'expansion des crues. »

Le parii d'urbanisme retenu par les auteurs du PLU doit justifier le
classement choisi ; ainsi, le Tribunal administratif de Grenoble a recemment

jugé que :

Page 3sur 11
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TA Grenoble, 26 décembre 2022, n® 2003089 - « En ce qui conceme
le classement des parcelies cadastrées section B n® 1133, 1132 (en
CADQZ LAGROIX REY VERNE partie) et section A n® 467 en zone Nj ef de fa parcelle cadastrée
section B n° 1132 (en partie) en zone A -

10. D'une part, aux termes de l'article R. 131-24 du code de
Furbanisme - « Les zones naturefles et forestiéres sont dites » zones
N " Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs
de la commune, équipés ou non, & protéger en raison - 1° Soit de Ia
qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue estheétique, historique ou
écologique ; 2° Soit de I'existence d’une exploitation forestiére; 3°
Soif de leur caractére d'espaces naturels ; 4° Soit de /a nécessité de
préserver ou restaurer les ressources naturelles; §° Soit de Ia
nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues
« . Il résulte notamment des articles L 151-9 et R 151-24 du code de
Furbanisme qu'une zone naturelle, dite »zone N™ du plan local
d’urbanisme a vocation & couvrir, en cohérence avec les orientations
générales et les objectifs du PADD, un secteur, €équipé ou non, a8
protéger en raison de son caractére d'espace naturel [ ]

12. Il appartient aux auteurs d'un plan local d'urbanisme de
déterminer le parti d’aménagement a retenir pour le territoire
concemeé par fe plan, en tenant compte de la situation existante et
des perspectives d'avenir, et de fixer-en conséquence le zonage et
les possibilités de construction. Leur appréciation sur ces différents
points ne peut étre censurée par le juge administratif qu'au cas ol
elle serait entachée d’une emeur manifeste.

13. Le secteur Nj comrespond & un secteur d'accueil de jardins
partagés, espaces, vergers ef promenade. Le rapport de présentation
indique que la zone Nj s'étend sur une superficie de 0,26 ha et
correspond au développement d'un espace cultivé au coeur du village
comme lieu de rencontre. avec réalisation de jardins partagés, de
vergers, d'espaces verts, de promenade.

14. Au nombre des quelques parcelles classées en zone Nj, figurent
les parcelles cadastrées section Bn° 1133, 1132 (en partie) et section
A n® 467 La parcelie n® 1132 est classée pour fe restant en zone A

15. Ce ténement constitué des parcelles cadastrées section B n°
1133, 1132 et section A n° 467 étaient classées en zone AUv grevées
d’'une OAP dans le précédent plan local d'urbanisme et définit comme
une enclave stratégique dans 'urbanisation au coeur du village. Un
compromis de vente avait été signé le 21 janvier 2014 entre les
consorts D et I'établissement public foncier de la Haute Savoie a la
suite de f'adhésion de la commune de Manigod & cet établissement
par délibération du 25 septembre 2013. Le PADD prévoit comme
objectif de densifier le village identifié comme pbie prioritaire d’accueil
de la population permanente. Le rapport de présentation indigue que
le plan local d’'urbanisme doit metire en place les outils permettant de
favoriser la réalisation de jogements en résidences principales au
‘coeur méme du village. En l'espéce, ces parcelles sont dépourvues
de constructions, elle s'insére au sein du chef-fieu de Manigod.
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commune rurale, et jouxtent des parcelles baties notamment a ['Est
pardesmmwubles collectifs. Ce ténement est ceinturé au Sud par
une voie communale et a I'Ouest par une riviere. Ces parcelles se
CADOZ LACROM REY VERNE situent en arriére du front béti du centre du village qui longe fa route
departementalen 16etapm)amltemmedtatedesconuneroesetde
la mairie. Le commissaire-enquéteur a relevé que la destination Nj
promenade cultivée, nature en ville Il paraissait ﬂoue et
d’opportunité incertaine et sest prononcé favorablement a la
construcbbmtedeoesecteur L a seule circonstance que la population
soit favorable & un espace cultivé au cceur du village, «souhait
exprimé par la majorité des riverains de ce secteur et réitéré en
réunion publique » selon les termes du rapport de présentation ne
saurait justifier ce classement Enfin, si la commune justifie ce
classementparlefa:tquecesecleurseraﬂ‘:denhﬁeoomme « une
fenétre paysagére et prairie et participe de la mise enscenedela
sithouette du vrllage», il ressort des photographies versées que la
vueestde;aobshueepardesconsmzctionsmpwslecentredu
village et que d'éventuelles constructions sur ce ténement en pente.
et qui ’estpassduelelongdevo:esshvctwantesdelaoommune

n'est pas de nature a obstruer la vue sur les montagnes depuis
Fentrée du village par Ia rouledepaltementale Dans ces conditions,
compte tenu des caractéristiques des parcelies et des éléments
menaonnescf-dessus, endep:tdeceqwaetementronneaupomt.‘)
sur fe parti d'aménagement retenu dans fe projet d’aménagement ef
de développement durables, fe classement en zone Nj de ces
parcelies et en zone A pour fa partie Sud de la parcelle n® 1132, est
entaché d'erreur manifeste d'appréciafion. »

Le classement doit par ailleurs étre justifié par les caractéristiques des
parcelies.

En premier lieu, il convient de rappeler que ce ténement, sous I'empire du
PLU actuellement en vigueur et faisant l'objet d'une révision, est
actuellement classé en zone a urbaniser (zone 1AUR2) :

g ~'l

(extrad geopMaﬂ de f'urbanisme)
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— ZONE 1AUh

CADOZ LACROI REY VERNE Caractere de 1a zone -
Ceatte Zone e51 & vocalion pancipae dnabaial 0ans 0es seclews non o Insumsamment dessarts.

Ele comprend les secleurs suivars .
AN camespondant & I'extenson urbane & dansité moyonne des quaniens da Crebe. de fa
Coupe ¢l des Cofines de Reveitiun
TALNZ contesperdart & I'extensin uibaine oJ quartiec de Crabd el des Amarais & dengilé
table,
1ALNS carrspandant 4 @ pathe basse dos Calines de Réyetlion campasde de cakoctss of
W sactedr de Sanie Lovise,
TALING cOMMRsnondant A I'cxtonsion irbane Sur i haut des varsants o sectaur da Montplasir
atoe la ZAC de Révellon au Sad ds Namonare
TALNp comrespondant @ fa seule extensian urbaine d= Narboros Plags au feaadil Les
Karantes diers B lmile de 20 300 10" de surfuce de plancher,
1ALNS comespandant & feadensian uthane du secioir des Goaysatins

(Reglement écrit du PLU en vigueur)

La zone 1AUH2, selon le réglement écrit en vigueur, indique que ce secteur
conceme |'extension urbaine du quartier de Crabit et des Amarats, a densité
faible.

Dans le cadre du projet de PLU révisé, I'ensemble du ténement appartenant
a Madame Bourzeix-Somani est classé en zone naturelle, sans que ce
reclassement inattendu ne soit justifié ; au contraire, le rappori de
présentation indique que la zone naturelle reste « globalement inchangée »,
sans identification de secteur pariiculier faisant I'objet d'un tel changement
de zonage :

(NFFERENCE NOTASLE OVED LE ALLPN MaELR

L8 2ane nturile tets QUBemrent PONAQSe S | 300 PLY of u PLU st Sl ax wagifie pour e
benshoer gue 3¢ POE 3eCiRer | Goun WS 4 8 0 IOWE o e shes amats U JOu pETETE T apiotion
0ot Wves sonem of o JOwr [ICeis e (rcormenert Ac NS NI WD NI Ay

ORECTF ATTENDU [ LA 20N

Lo povcpas stecsf on 4 e N el @ PROTECTION DF LA QUAUITE SNVIROMMEVENTALE ET PUSAERE o
sedsuy D NGO - - wdore. INLFY
o%e cases Lo BI0E | et 90 Pty e remouces reteies 25 ooy

Cot stuct wol Cocterd s gt on VOCATIONS SUORAOLES DU TIRIETOSE .4 s1odert dus oo
PRTRAI 0 3en OQUOeTvTTh el (Ofeed D o G [ atyect! B 5 2000 wd (B0 peTianys [ vensr
Mafirste s BCIVLES Svalates Lan) RIS B UILSE @ Sra0me ARl O L Sre of U 2ualle s Pies
€ dus Sopsages

(Rapport de présentation du projet de révision du PLU, p.83)

Aucun enjeu paysager ou naturel n'est identifié dans le secteur.

Le classement en zone naturelle N apparait donc reposer sur des éléments
de faits matériellement inexacts, ou en tout état de cause ne faisant l'objet
d’'aucune justification dans le rapport de presentation.

En second lieu, il convient de souligner que dans d'autres documents du
PLU, ce zonage en zone naturelle n’'apparait absolument pas, et le ténement
est au contraire identifié comme étant en zone urbaine; tel qu'il devrait 'étre
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Ty
T -
CADOZ LACROIX FEY VERNE L \) B setun e
T p A .
o f Q—'—‘_'———_Mwﬂnqw
[ A k’
} | Zoow d et oume sevfond neben
- \f e ~ mpare et aw
— PSRl ey A Utel
r ’ ,4 W, A renioer

(OAP thé}natzque Trame verte et bleue — Orientation n°2 - Intensifier ia trame
verte et bleue dans des secteurs de biodiversité en devenir ou a requalifier
en zone U et AU)

En t_lg‘siéme lieu, il convient de souligner qu'un autre secteur, non
densément bati, au sein de Ia zone 1AUH2, est classé en zone urbaine UC2,
sans qu'une difiérence quelconque soit identifiée avec le ténement de
Madame Bourzeix-Sormani :

Secteur classé en zone UC2 Ténement de Madame Bourzeix-Sormani

Secteur Ténement de
classé en Mme
Sormani

La différence est injustifiée, et rien dans les documents du PLU amété ne
permet de comprendre pourquoi le ténement de Madame Bourzeix-Sormani,
uniquement, est classé en zone naturelle. Cet autre secteur, dans la méme
zone des Amarats, peut évoluer et étre densifié, possibilité qui n'est pas
offerte au ténement de Madame Bourzeix-Sormani.
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- Il semble que ce dassement est uniquement dd & ia volonté de frapper

CADOZ LACROD! BEY VERNE d'inconstructibilité ces terrains ; or, I'inconstructibifité ne peut en elle-méme
étre la cause ou Ia justification d'un « parti d'urbanisme ».

Cela releve d'une erreur méthodologique et d'un détournement de I'objet
d'un zonage naturel : une zone naturelle ne peut pas, et ne doit pas étre
instaurée, comme ici, dans Ia seule finalité de rendre un secteur
inconstructibie ; pour dire les choses autrement, une zone N ne peut pas étre
un outil utifisé a seule fin de « geler » d'inconstructibilité de terrains.

Et cela d'autant plus que cette « inconstructibilité » décrétée n'est en rien
liée a des caractéristiques du ténement, puisqu’aucune justification ne figure
dans le rapport de présentation, en particulier par rapport a d’autres secteurs
peu densément batis du quartier des Amarats — Crabit, non bétis également.

Il convient de mentionner que Madame Bourzeix-Sormani envisage un
accueil, @ moyen terme. sous forme de gite, au sein de sa propriété
existante, autrement dif dans un ancien corps de ferme préservé et
entretenu, en créant une salle d'accueil pour pemmettre, par exemple,
f'organisation de conférences et séminaires.

Le classement en zone naturelle empéche toute mise en ceuvre et évolution
du projet, les « aufres hébergements touristiques » n'étant pas autorisés
dans la zone N.

Le classement erroné en espace boisé classé des parcelles DZ n’s 772, 773

(voirie), 775 et 776 {constructions), et la suppression de la servitude

d'espace boise classe sur les parcelles baties et voies d'acces existantes

EnI'état actuel du projet de réglement cartographique du PLU, la délimitation
de Ia servitude d’espace boisé classé ne permet pas d'établir avec certitude
que, d'une part, 'ensemble des constructions existantes ne sont pas grevées
de la servitude d'espace boisé classe, et d'autre part, que les voies
existantes ne sont pas non plus grevées par cette servitude.

S'agissant des constructions d'une part, il convient de souligner que la
propriété s'étend du Nord au Sud, sur les parcelles DZ n°776, 775, & la limite
des parcelles 91 et 774 -
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CADOZ LACROD REY VERNE

(Extrait cadastral)

Le plan joint au projet de PLU révisé amrété ne permet pas de s'assurer que
la servitude d'espace boisé classé n'a aucune emprise sur les constructions
existantes :

i
t réglement graphique)}

Il convient dés lors de s’assurer, et le cas échéant de supprimer, toute
servitude d’espace boisé classé sur les constructions existantes.

(Proje

S'agissant des voires d'autre pari, une voie traverse actuellement Ia
propriété, et figure au demeurant comme voie sur l'imagerie aérienne :
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Une autre voie permet d’'accéder a la propriété de Madame Bourzeix-
CADOZ LACROD BEY VERNE Som‘anl >

Il est essentiel que les voiries existantes soient exclues de I'emprise de
I'espace boisé classe, afin que leur enireien et le cas écheéant leur
amelioration puisse étre réalisé.

Il est manifeste que la premiére voirie, traversant la parcelle DZ n°774, est
entierement incluse dans la servitude d'espace boisé classé, ce qui ne
correspond pas a Ia réalité de cette parcelle.

Il convient dés lors de supprimer tout espace boisé classé de 'emprise
des voies existantes.

Espérant vous avoir convaincu de la légitimité et du bien-fondé des
observations de Madame Bourzeix-Sormani, nous vous demandons de bien
vouloir conclure a un avis défavorable au projet de PLU sur ce point (ou a
minima devant faire lobjet d'une réserve en cas d'avis globalement
favorable), et considérer que -

Les parcelles DZ n°772, 773, 775 et 776 appartenant a8 Madame
Bourzeix-Sormano ne doivent pas étre classées en secteur naturelle
inconstructible N, mais que ces parcelles doivent éfre reclassées en
zone urbaine UC2, en les rattachant a la zone UC2 voisine.

Telles sont les observations soumises a I'enquéte publigue par Madame
Bourzeix-Sormani.
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Et nous vous prions d'agréer, Monsieur le Commissaire-enquéieur,
I'expression de nos salutations distinguées.
CADOZ LACROWM REY VERNE
Jean-Baptiste OLLIER Lilia MEUNIER--MILI
Avocat Associé Avocate
\ =
—— T "??:"" - < .;&-
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Observation n° 56 du 7 avril 2025 - 10:12

Ne se prononce pas

Auteur : anonyme

La Loi relative a ’accélération de la production d’énergies renouvelables (APER)
favorise le développement de |’agrivoltaisme et les centrales solaires au sol. Le
projet de PLU n’encadre pas suffisamment ce type de projet qui risque de mettre
en péril notre environnement et nos paysages.

Observation n° 57 du 7 avril 2025 - 11:46

Favorable

Auteur : Audrey RAYSSAC Organisation : Agence RAYSSAC

Dans le cadre de ’enquéte publique relative a la modification du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Narbonne, je souhaite formuler un avis favorable
sur le projet tel qu’il a été présenté.

La modification projetée répond a plusieurs objectifs d’intérét général :

L’adaptation du document d’urbanisme aux nouveaux enjeux environnementaux et
sociaux du territoire ;

L’amélioration de la lisibilité et de la cohérence des regles applicables a l’échelle
communale ;

L’accompagnement d’un développement urbain maitrisé et respectueux de
l’identité locale.

Je souligne notamment la qualité du travail réalisé sur les volets paysager,
mobilités, ainsi que la volonté affichée de mieux encadrer les projets a venir dans
une logique de durabilité.

Cependant, dans une optique d’amélioration du projet et de cohérence avec les
objectifs poursuivis, je suggere d’intégrer une levée de ’amendement Dupont
applicable au quartier de St Victor. en effet ’amendement Dupont, instauré
initialement pour le recul vis a vis de [’autoroute A9 semble aujourd’hui en
décalage avec les réalités actuelles du quartier. Les contraintes qu’il impose
freinent la faisabilité du site.
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@ PROPOSITION D'ETUDE DE LEVEE
DE LAMENDEMENT DUPONT
Narbonne

NARBONNE - SAINT VICTOR

Avnil 2025

ARENCERAYESAD ~NARSONNVENT]
w—— ETUDEDE LEVEE DEL'AMENDEMENT DUPONT
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LBENCE RAYSSAC - NARBONNE{1Y)
\, === ETUDE DE LEYEE OE L AMENDCEMENT DUPONT

1. PREAMBULE

QU'EST-CE QUE LAMENDEMENT DUPONT?

Afin d'sméliorer le cguslité dez enirésa ce villzs
sux sborgs des infrestructures routires majsures;
un dispoaitif conpu 2ous le nom d'« Amendemant
Dupcnt » institus, en debors des espsces urbenizss
dez communes, une bsnde inconstructible de part st
c'sutre des grends SXes routiers.

LA DEROGATICN AU PRINCIPE DE CONSTRUCTIBILITE
INTERDITE LE LONG DES GRANDS AXES ROUTIERS

Le dispositif prévoit que lea communes qui soubaitent
cévelopper lurbenisstion gens lsurs entrées de wille
peuvent déroger 3 cette régle o'inconstructibilité. Pour
czle, elles doivent mener su présistle, danz leurs

ABENCE RAYSZAC - NARSONNE 1Y)
= ETUDE DE LEVEE DE L AVENDEMENT OURCNT

Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 184 sur 289

documents durbsmeme. une réflexion plunelle sur
|z prize =n compts gss nagues st sur = vslonastion
urbzing, pseyssgéns et erchitsctursie du site dsns
leameénsgemsant. _
Uobjectif est d'obliger les communaz & sinvestir tout
particulizrement dens l'eménsgement de ces sspsces
ssnsibles =n prise svec les infrastructures routidres
mejeures. Cetts réflexion doit == concrétizer eu trevers
o'un projst cohérent, cepsble de concibier les enjsux
o= guslté de vie, de psyssge, o urbsnisme dursble
svec les contrsintes et spéaificités des sxes routiers
structurents susceptibles d'svoir up impact significstif
sur Leménsgement cu territcire et = dévsloppement
cureble, conformément & Lsrzicle L 141-4.
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Constructibibté interdite l= long des grends sxss

routiars

Article L111-56 du Code de Lurbsnizme

« En dehors des espscas urbenizés des communas,
les conatructions ou installstions sont interdites dsns
une bande de cent métres ce part et d sutre de lsxe
ces sutoroutes, des routes sxpress et ces déwations su

2sns du code da ls voirie routiére et de soixsnte-quinze

métres de part et dsutre de Usxe des sutres routes
clzasées 5 grande circulstion.

Cetta interdiction = spplique égslement dena une banas
de soixente-quinze méatraes de pert et d sutre des routes
visées & lerticle L. 141219, »

Article L111-7 du Code de Lurbsnisme

« Linterdiction mentionnée & {erticle L 111-56 ne
z'sppligue paa -

1® Aux constructions ou instellstions lides ou
nécesssires sux infrestructures routidres;

2% Aux services publics exigesnt ls proximité immeédiste

ces infrestructurss routidres |
37 Aux batiments cexplaitetion egricals ;
4% Auxrésesux d'intérét public.

L sutoroute A9 longe le Sus o Nerbonne: Le pénimetre
cu projst concerné est situd =0 Nord o= Uentrée Sud os
Nerbonne s=u Sud de {a wille.

Ce projet vizse & angsger une réflexion globsle sur ls
requslificstion des cetts enirée de vills, conzigérse
commse un sspsce stretégigus offrent une pramiérs
imprezssion de MNarbonne. L'sntrée zud représante un
enjeu mejeur & i foiz en termes d'eménsgement et ge
développemant Economigua.

Le= principsux objectifs de ceite &tude =ant:

*  ustifier L= levée dinconztructibilité du secteur ca
Saint Victor

¢ Orienter lsménegement des sbords de ls AS
comme une véritsble entrée gewille

* Proposerune imags yelorizente et dynsmiguscels
commune ce Nerbonne

ARENCE RAYSZAD - NARBONNE [11)
ETUDE O£ LEVEE DE L AMENDEMENT DUPONT

Ells n= s'sppliqus pes non plus & L=osptstion, su
chsngement de destinetion, & ls réfection ou &
Uextension de constructions existantas.»

Article L111-8 du Code de lurbeniame

« Le plen loesl durbenizme, ou un document
d'urbenisme =n tensnt lieu, psut fixer des rigles
dimplentstion différentes de calles prévues perl'srticle
L 111-8 lorsqu'il comports une &tude justifisnt, en
fonction des spécificités locsles, gue ces régles sont

.compstibles svsc L= prise en compte des nuisances, ds

ls sécurité, de L= quslité erchitectursle, sinsi cus c= ls
guslité de lurbenisme et des peysages. ».

o
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2. SPECIFICITES LOCALES
2.1 LOCALISATION OE LA ZONE O‘ETUDE

Le terrein est situé & l'entrée sud de l8 wlle de
Nerbanne Entidrernent wizible depuiz U'sutorouts A9, it
=& trouve en cauxieme Ligne d'une artére sntrentz ce s
ville, Usvenue d'Espagne.

Ss wizibilité depuiz l'sutoroute et ss trés bonns

ecceasibilité, tsnt dapuis ls ville que depuis l'extérisur,
A cffrent des stouts mejeurs pour essursr son succés.

Aujourd hui, ce tarrain, su-dels de ses propres Limites,
ss veut &tre Uimpulsion d'un nouvesu gqusrtier ge
Nerbonne 2t vise & stimuler le requslificstion de
son enviropnement proche: Il est donc fondsmental
de meftrizer =petislemant; fonctionnellement st
queslitstivernent ca liew

Actuellemant, cs terrein est uns friche sgricols.
‘Ses limites sont lea suwventes -

Au nord ; une zone sgricole inondsble (Ri3), puis le
‘quartier rézigentizl de Marsussen.

SBENCE RAVBRAS - NARSONNE{11] .
w— ETUDE DELEVEE DE L AMENDEMENT DUSONT

Al'sst : l'autoroute A%, qui surplombe la terrein d'une
heuteur moyenna de ¥ m.

Au =ud - le vore ge chemin de fer

AlUouest : te charnin de Séin’t-Crfescqﬁt gasssrvent une
zone d'ectivité, le golf et le futur quartier

L'sccés eu site 2e fait actusllement per le chemin.da
Sszint-Crescent, gw permet uns Usison directs svec
Usvenue d'Espagne.

Oune supsrficis de 146 700 m? ce terramn st
sctuellement situé en zone 1AUY, |l préaente une lég2re
déclivitd neturelle du 2ud vers ls nord. Un talus continu
d'uns heuteur moyenne de-9 m longe touts =8 limite
suc-est, en bordurs gs l'sutorouts

Enfin, parsilélement & |'sutoroute et & environ 40 m
de son exe, une ligne & heute tension longe (e terrsin,
sccompegnes de ls présance de deux pylénes.
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ENTREE SUD

(lustration ; Plan de Situation du Secteur o Etude, schells cu aite

Les objechifz définiz pour U'aménagement du quartier
‘consistant s :

*  Mshtnesr [svenir de ces terrains, pour gsrentic ®  Assurer linssrtion cu projet dens son

[sménsgement cohérent d'un des  germiers ervronnament
zectsurs non inondsble de ls commune & proximité ®  Intdgrer les contraintes et les enjeux cu site et de
directa gs son centre =on environnement proche

e Créer un rouvesu guertier, offrent une diversité ® Inscrire les eménsgements et les consiructions
des formes urbsines et uns miwtd d'ussgs dsns Une démsrche de développement dursble.

® Gerentir lintégretion du sscteur de projet dsns
ls: trsme urbsine =t visine existenta et projetée &
l'échelle e ls communa. Créer un rézesu de voies
hiérerchizdés fevorizant les cheminaments deux
connectéa evec la centre de Narbonne

ARBENCE RAYB2AC - RARSONNE {11] b
~—— ETUDE DE LEVEE DE CAMENDEMENT DURCNT
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Le ré=ssu routier et sutoroutier est bien advelopps sur

l= territoire svec:

* [Dsux sutoroutes, |A 9, axe de trenait ce l= cdts
méditerrendanne, st LA &1 gul constitue s
composante Est de ['Autorouts des Deux Mers
Elle relie Merbonne [ws une jomction sur VA% &
Toulousa.

¢ D=z routez gépartementsles relient Béziers,
Csrcessonne, Perpignen et facilitant ks connexions

entre lea différentsa centrelitds du tarritoire (D
6009, D 607, Da113};

& Véchells gs Legglomérstion, en période normele, s
circulstion générele =at plutdt fluide, =t les principaux
points noirs sont concentrées sux heures de pointe, sur
une périoda courte fmaine o' una heure] sux entrées da
iz wlle de Narbonne,

A9

Usutoroute A9, cite Ls Lenguedocienne |entre L= vills
c'Orenge=tléchengeurde A5) sunivesuds Nerbonne|
etLs Cetslana (de [AS1 & s frontigre espagnols), est une
‘sutoroute frencaizs qui commence per l= bifurcstion

APENCE RAYS3AC - NARBONNE (1))
—— ETUDE DE LEVEE OF L' AMENDEMENT DUPONT

gde A7 & Orenge =n girsction ce Msrseille [zena Nora-
Sud), ocu en direction de Lyon (sens ‘Sud-Nord] vis
léchangaur ¢'Orenge aur ls:commune o'Orenge. Elle
s= termine & ls frontidre ==apsgnols, su rsccordement
svec lsutoroute sspsgnols AP-7, sur ls commune du
Perthua, dena les Pyrénsss-Crientales. Elle fait partia
des routss suropeéennes E15 st E80.

Elle trsverss le= dépsriements du Vsucluss [région
Provence-Alpes-Céte dizur), du Gard, da [Hérsult, da
lAude et ces Pyrénéea-Crientsiss [région Occitanis].
Cetts =sutorouts dessert, entre sutres, Perpignen
[Pyrénéas-Orientales), Narbonne [Auds), Béziers,
Site, Montpallier (Hérsult], Nimes (Gard] et Orsnge
(Veucluss].

LA D 4009, ROCADE DE NARBONNE

Elle comstitue un sxs structurent du résesu routier. Ls
rocece ge Nsrbonns =3t un eménsgement permetiant
de contourner le ville et de ls traverser du sud au nord.

Dens l'Auda, ls D 6009 treverse des communes telles
que Fitou, Sigesn, Port-te-Nouvells et Nsrbonns.
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A5l

Usutoroute A81, surnommée "sutoroute des Deux
Mers", ezt un exe routier mejeur relient Toulouss
& Nsrbonns, ol slls rejoint (A9 =n direction oe
Montpellier et de 'Espsgne. D'une longueur d'environ
147 kilométres, ells traverse les dépertements de ls
Haute-Garonne, du Tern st de [Aude.

Cetts sutorouts jous un rols sassntisl denz le trefic
de trensit antre UAtlentigue =t ls Méditerrende, relisnt
Borgesux & Nerbonne vis Toulouse,

CHEMIN DE FER

Nerbonne est un important nosud ferrovigire du sud
ce |s Frence, traversé per plusisurs Lgnes mejsures.

Ls ligne de Nsrbonne & Port-Bou {frontigre] longe le
tarrein du projet, Elle rslis Narbonne & Portbou, en
Ezpsane,

ABENCE RAYSSAC - NARSONNE Y]
v ETUDE DE LEVEE DE LAMENDEMENT OUBCONT

N -
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.
lystratine - Claasement sorore des infrestructures routéres

LAMBIANCE SONORE SUR LE SITE

Sur (= =ite, Usmbiance sonors est indgels, Les secteurs
le= plus exposés su bruit sant ceux qui jouxtent [A% =t
le chemin os fer. Cependent, e projet et en contrebas
parrspport & VAR, o= gui stténue las nuizances.

Les dénivelés importanis entre les voies clsssdss
bruysni=s st lss terreins du projet contribusnt &
mogérer [smioisncs sonore du site.

Lun des enjeux ge laménsgement est donc de
prwilégier Uimplantation des hasbitstions danz les
secieurs les moins exposés su bruit et de positionnar
les sctivités cans les zores le= plus sznzibles. Dans
tous les cas, dea mesures d'izolement ecoustique, & g
charge des constructeurs, cevront Stre mises en oc2uyre
lorz de ls construction des logements.
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2.3 LE PAYSAGE

LE PAYSAGE A LECHELLE DE LAVILLE

Le terrsin == aitue 2 ls bmits sud du Grand Perc Sud
ce ls willa de Nerbonne, s'étendsnt da s plaine da
iz Robine & l'est jusgu'su golf & l'ouest. Cet aspece
netursl se trouve dans uns zons inonadsble, treversés
par l= censl de L= Robine =t l= ruizsssu du Veyrst

Le Grand Parc 23t bordé su nord per le centre-vills
et ls ZAC ce ls Robine, & l'eat par U'sutorouts A9, &
Uouest psr ls zona o'sctivités et des 2guipsments
publics, et su =ud psr leg ‘terrsin du projet

Ce dernier constitue lun des demiers terrsine
constructiblez en zone AU et non inondsble ancore
disponibles & proximité du centre-wille:

ABENCE RAYSSAC - NARSONNE [11]
- ETUDE DELEVEE DOE L AMENDEMENT DURONT
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{lustration

LES STRUCTURES PAYSABERES DU SITE

Le pémmatre o'étude couvre un vests espsce
mejoritsirement  en  friche  egncels,  ponctué
dinfrestructures d'sctwités, d'éguipsments st da
comeines sgricoles hebités.

En Umite du terrain, on trouve :

Au nmord-est . l= plsine =gricole ce Ls Robine,
Au nord - des potegers urbsinz et uns zone en frichs
egricole

Au nord-ouest: un golf einsi gu'un aquipement public
sccusillant une piscine.

Au sud : des infrestructures routigrea et farrovisires,
notemment lsutoroute A9 st l= voie ferrés, gui
délimitent le terrsin.

Le site d Stude eat principslement compose ds vestas
espsces ce friches herbacées. L= partie sud du terrein
sbrite un b&ument dédié sux schviteés, tsndiz qu'd
Louest, un tizsu de meizons indwicuslles ==t prézent
Au neord gcu ete, un trensformsteur électrigue sinsi

SQENCE RAYSEAC - NARSONNE (11]
= ETUDE DELEVEE DE L'AMENDEMENT DUPONT
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ba&timent en friche, destiné & un projet de funérarium,
sont égslemant recensés,

Oes pochas erbordes sont présentss prés du tizsu de
msizons individuelles. Les filtres végétslizéz sont pau
nombreux sur le2ite. En =ffet, des hajes et des espsces
srborés zont en trein de = développer en limitz nore-
cusst, & [extérieur du tarrein

L= telus qui longs Lsutorouts de sortis présente guent
& lui une géclwvité \mportsnte, et une diveraité de
plantation feibla:

Lesvues gepuis UAT et depuis le site vers le centre-ville
st ls cathadrsles sont slors iminterrompuss, en reison
ou feible msague végstsl =t de l= différance da nvesux
avec AT
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LES SEQUENCES PAYSAGERES DEPUIS LA A®

Usnslyse des s2guences wvisuslles depuis laxs
de circulstion de lsutoroute A% permet dévelusr
Uintersction entre cells-ci et le site d'étude, sinai qua
d'identifier |23 structures psyssgéres an préssnce

Le aite d'étuds ast visible depuis [A? en reison da =on
positionnemant en contrsbas per rapport & Leutarouts,
qui le surplombe. De plus, bien qu'un islus soit présent,
2= végststion reste clsirssmés, e oui renforcz s
perception du site cepuis Uexe sutoroutier

ABENCE RAYSZAL - NARSONNE ]
—— ETUDE DE LEVEE DE L AMENOEMENT DUPCINT

lllustratior - Carte de regarags des points devus depuls = A 5

_
.
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ABENGCE RAYSSAC- - NAREONNE {11] 72
| = ETUDE DE LEVEE DE L AVENDEMENT DLRONT
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2.4 ANALYSE DU SITE AU REGARD DES 5 CRITERES DE UAMENDEMENT DUPONT

A. NUISANCES

Les nuwssnces =anares proviennent principslerment
de A% et du chemin de fer gqui bordant le site. AT
ezt clzssse comme une voie de cstégonie |, sveo une
tergeur dimpect ce 300 métres ce part et deutre de
Uinfrastructure.

B. SECURITE

Cet =xe routier =st propice sux grendes \itesses, car
il ='=git d'upe vois & 3x3 voiss =vec una =éperstion
centrele. LAY surplombe =cn anvironnement, ce gui
= reno inscosssibls sux pidtona. Cependsnt, das
peszsges exstert sous AT

€D QUALITE ARCHITECTURALE ET URBAINE

Le long oe A9, on trouve les ceux entrées de |z wlle
de Narbonne; sinsi gua des zones d sctivité comme s
guarhier de la Bonne Source st Croix Sud, sinai gu un
quertier mixte, Saint-Cermain. Entre ces zones =ze
trouvant de vestas terreins soricoles, ol e situe rotre
zite. D== espscsz tsmpon nsturels sépsrent LA o=
Uoccupstion humsine et de le prézence c'ectivité. Las
bétiments qui bordent les entréas ce ville sont cachés
cernére des masgues vegétau,

E. QUALITE PAYSAGERE

L=s sbords ce (A9 sont trés vagetslizss sux entréss
ce ls wille =t les zonas d'sctivité, =fin ge cemoufler
c=s zacteurs. En revenche, zur ls terrain o'stude, les
sborgzs ce LA9 zont en pente et peu végétslizds, ce qui
permet de digsger des vuss sur i= site, sins gue sur s
cantre historique de Nerbonne, 32 cathédeals et ls tour
ce U4glizs S=int-Paul

ABENCE RAYSSAC - NARSONNE [11] 13
- ETUDE DELEVES DE L AMENDEMENT DURONT
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3. LE PROJET
3.1 LE CONTEXTE ET LES ENJEUX URBAIN

s .

Le terrain d'acsiette du projet est au ceeur d'un
contexte géostratégigue.

IL bénéficie d'une localisation privilégiée, bordée
par des infrastructures majeures qui renforcent’
son ettractivté et con rble de vitrine pour le
territoire -

¢ L'sutoroute A%, axe structurant essentiel,
s Lavoie ferrée, reliant le territoire & ['Ecpagne.
Ay nord, le site est bordé par une zone agricole
inondabie qui constitue une ceinture naturelle au
sud du centre-ville.

Uneréponseauxattentesurbaines etéconomigues

S'sppuyant sur-le contexte géopolitigue existant,
le projet vise a renforcer et structurer le
territoire actuel de meniére cohérente. Il viendra
compléter ['offre économigque environnante par un
développement tertiaire adepté:

Parailleurs,lpermettraélacommunedediversifier
son offre résidentielle en propozant une gamme
variée de logements adaptés aux: différentes
typolegies et sociologies. Sa proximité evec le
centre-ville et les pdles économiques majeurs
favoricers une mixité fonctionnelle harmonieuse.

ABSNCE RAYBSAC: - NAREONNE {17

= ETUOE DS LEVEE OE LAMENDEMENT DUPCNT

Dens’ un cadre payseger privitégié, le projet
encouregera un mode de vie ptus fluide, durable
et respectueux de Lenvironnement. La gestion
soignée des séguences et des rythmes visuels

depuis lautoroute A9 contribuers & encrer le

quartier dans son environnement et & révéler ies
continuités paysegéres du territoire

Une démarche dursble de l'urbanisme

Le projet s& concoit dans la compréhension &t le
respect des grands enjeux.

Tout d'sbord, il s'impose une premiére couche
d’exigence en sappuyant sur le compréhension
des grandes smbitione définies per Uétude
environnementale du secteur.

Il favoricers les évitements, |'émergence
de corridors €cologiques, de trames vertes
connectées au peysage.

Le respect de \a topographie origineile valorisera
e bilsn carbone de l'opération et la price en
compte des paysages.

Les coutures urbeines mailleront avec justesce le
territoire & ces axes d habitat et d'éconamie.

Les tampons végétaux, vecteurs d'une maftrise
visuelle des peyseges depuis les grands axes,
orgeniseront des séquences qui racontent is wvie

‘d'un territoire maltrice.

14
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SCOT de la Narbonnaise - Document d'Orientation et d'Objectifs

@le majeur de developpernent économlque du Narbonnais a vocahon 2 poursuwre le dérvelgggement des
foi ! ivités

Son reyonnement et son réle moteur impliguent ie
développement c'uns cffre & ls fois immobilidgre et
foncigre qui puisss répondre sux besomne d'sccusil et de
pErcours o entreprises esscciées sux diffdrentes filidres
du territoire.

Lz péle s egslemant vocstion & eccusillic de= 2ouipements
de formstion, recherche st innovstion en lien svac
ces filidgres. Ls poursuite ds leménsgement du Parc
Méditerrsnésn de llnnovetion densz [objectif de fournir
un =spece de quelité fevorissnt les synergiss sutour ce
Uinravation constizue la fer de lence =t la vitrine de catte
politique.

Lemézliorstion ge ls guslits des zones penphémaues dont
égslament Etre recherchés pour offnir ces Lisux ds treveil
sdeptés sux nouvesux besoins. Ells impose una spproche
globsle d= quslificstion et le cas échésnt de nforganization,
intégrent .

* L'=sméliorstion de= mehbilités, psrticulidremsnt des
cheminements doux en lisn svec ls= ststionz de
trensports collectifs et parkings

e Lsméliorstion du fonctionnemeant environnemental
{césimparmeésbilisstion, msitnee des nuiances,
performance énergstious des bEtiments, nsturs en
ville...]

Le quslité de linsertion pay=sgére

e Loptmisstion du foncier pour dégeger de nouvelles

récepivités.

Sous

=+ chamllmnenli
doux pourlierhs

ABENCE RAYSSAC - NARSONNE[31)
—— ETUDE DE LEVEE DE L AMENDEMENT DUACNT

reserve de validation elus
Narbonne

Le développement d'une offre pour du tertigire produch?
et serviciel dens le zsu urbein =3t égslement uns priorité
gue les documents durbenisms devront prendrs en
compte.

Le changement d ussge de b&uments ou = démalition/
reconstruction ce bEtiments cobsclétes  difficilement
sménsgesblss peuvent constituer des opporiunités que
les docurnents d'urbsrizme doivent sccompegner.

Le prowirnité sux services done su centre-vills est up
stout essentiel pour Lémergence de nouvesux espsces
& activités de type tiers-lisux ol coworking que te PLU doit
‘avorisen

Leménsgement du sscieur Saint-Victor, espece
dinterfsce suc-ouest entre lentrds du cantre-vills ce
Nerbonns =t le= sspsces dsctvitd périphérigue =2t
stretégigue pour le territoire et doit permetire de répondre
sux objectifs de guslificstion, d'organizstion des lisisons
et de reyonpement pour ce sacteur vitrine,

LUsménsgemant d'un psrc urbsin structuré sutour d'un
mail reliznt les espaces urbsins vers l= centre vills &t
un patit guertier nouvesy s=s0cié & un phle c'excellance
tertisire parmetirs ce feire sffet levier sur Leméliorstion
ge Uorgenisstion des interfsces entre espaces d scivités
périphénques =t conshitusr um point dEppui & upe
gynsmigus de reguslification. [Ls continuité su sen= de
l= lor littorel est fournie psr Vurbenisstion en cours de
lznsemble du sscteur sud est

Narbonne et Gr'a..l;r'd ._

Parc, Espace
rs

Quartior
'_tuldqn'lbl
Pole d'excellence

{ertialre
N

i3
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OAP - SAINT GERMAIN — SAINT VICTOR .

Situation et description de UOAP

L= sactsur de Seint-Germain - Saint-Victor est situs & lest cu tissu urbain de Narbonrs &n ’renge de ls zone urbeine.
Il st entouré ce aurfstes artificislisdes evec & louest ls zone economcque de Plsisance, su sud |s zone d'sctivités de
Crox-Sud, su nord ces espsces soncoles ot l= quartier de Marsuzsan =t & lest Uzutoroute A51

Il =2t occupé per des friches, des terres cultivées [fourrsges, wignes! ssns veleur sgronomigue et est partisllement
urbznizé.

Ce zecteur ssna résl relief, est en Lmite evec des espsces & forte velsur peyssgére comme L= site inscrit du censl du
miai, \es espsces natursls sensiblss de Uancien &tang du Cercle ot Lebrsdor dont 'sutoroute mergus t= Umits. L= =ite
£3t ¢ ores et déj dessery) per G nombreusss infrastruciures : L chamin gu Qustourze, i= routs de Montiort ou encare
le chemin ds Beges.

Objectifs d eménagement

L'sménagement du sacteur « Ssint-Germain - Saint-Victor », espace d'interface sud-ouest entre [entrée du centre-ville
de Nsrbonne et les espsces d'sctiviiés pénpheriques est strstégique pour le tervitoire narbonnsis et intercommunal. It
doit parmettre de répondre sux objectifs économigues |quslificstion, orgenisstion..| et urbains aur ce sacteur en vitrine.
D= olus, Le proximité sux servicas donc su centre-vills 2t un stout essantiel pour | émergence d'uns mixité fonctionnalle

ginzi que pour le progremmstion de logements.

Qual:te de lmsertlon archltecturale urbaine, environnementale et ansegére

. 8L ; d : -
Ssint-Barmain conatitue lentree de wlle =ud per lau:orou‘e qusnt 5 Sem*-\ﬁctor EE :mnsvefsalnte lui confare uns
‘scads intérisurs [l= long ce Usvenue o'Espegnel et ure fecade extérizure lle long de lsutoroutel, Il gegire sinzi ce
résliser des sménsgements gusitstifs et mixtes répertia sur trois secteurs répondant & des principes progremmstiques
gifférents pour cancourir & s vslorisstion de oz sacteur constitusnt une vitrine de Is wills,

LUOAP ce ce s2cteur parmetire oe créer Une opération o ensemble, o= maniére & réslizer un plen de compoaition cohérent

et équilibré.

\Une fecade sutoroutidre structurée per un secteur économique/technologigue

Il g'egire de prendre en compte les nuissnces sonores lises & L sutorouts en ne permetiant pss Uimplantstion d hebitst

mais en permestant du b&L & vocstion économigque. |l serirs cevitrine sur teutoroute. Ces copstructions esront résliséss

&n R+3 meximum:

Une faceos urbsine scoompegnés o eménsgaments payssgers et d Une programmstion mixts

Le long de l'evenus c'Ezpegrs, sllsnt jusqusu fsubourg, sccusillers des typologies mixtes de logements collecti®s en

R+3 meximum st svec des rez-de-chaussée commercsnts, Lobjectif est de requelifier cette entrée deville snciennement

utilisée per le site Egretier sujourd'hui en friche et de permettre Uimplentstion d'un équipement public su nord dusits

=n connexion dirscte svec le tissu urbein existent

Un treitemant gusiitstif de Uinterfzce entre sspeces urbsins st espaces nstursls besé sur =3 principes suivents devrs

&tre recherché ;

* Un=bendstempon e long de Usvenus d Espegra pour permatire ur sménsgement végéisl en sccompsgnament de
voinie et un recul peyssger e long du chemin du Qustourze, Ces bandes nsturelles de recul seront néceasaires & ls
prize en compte de lexposition sux bruits msis sussi pour permettre [usegs des mobibités douces. Elles permettront
£galement de mettre § distance ls voie famée ;

* Unespece de transition végétsls zers & constituer su nord & Ls lizidre entre les espaces urbsins et les espsces sgro-
neturels. Il permettrs d'épsizair s franges urbaine =t de metire en valzsur c2 point de contact svec Uschivitd egricols
et ls forét pourriciére ;

* De= porosités payssgires entre les entités urbzinee pour matérisliser des Umitea de séperstion natie sous forme
de coupures végétales marquéss, entre lez différents principes progremmstiques. Ces porosités feront égslement
office de continuité du nord su sud

Ces smensgements psyssgers permettront egelemant ce conforter les vues sur ls csthédrels Saint-Just =t ce
parmetirs une maillzure régulstion thermigus des bétiments - sss denirés, beleons, loggies, vErendss, jardins plantés.
{ls feveriseront einzi une e climstisstion passive.

Le poaitionnement des constructions veillers 3 travailler le confort climstique per plusizurs sspects -

* Dimenzonner les ouverturss pour spgorter Un &clairage nsturel ot dss vues les plus intéressantes

*  Optimizer et velorsar les ombres portées |

*  Privitégisr ls vantilstion treverasnts

ARBNCE RAYSSAC ~NARSONNE 1) A
— ETUDE DE LEVEE DE LAMENDEMENT DUPONT
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OAP : SAINT GERMAIN - SAINT VICTOR

Un coeur intimiste résidentiel

Le cosur ce projet, de pert et ¢ autre du chemin cu Quetourze, sers destiné sux logements. Ces opérstions seront mises
& distence dea nujsences sonores des infrestructures st banéficieront de cdnes de visibilitd sur ls csthédrale Saint-Just.
Ausud du chemin du Qustourze, il 5'sgirs de s'sppuyer sur des formes urbsines anvironnentes existsntes en proposant
une volumatrie similsine, les logemants seron: collectifs st en R+3.

Au rerd du chemin du Qustourze, les typologies béties seront moinz denaes, sous s forme d= logemants intermédizsires
£t incricusls groupss pour respacter las covisibilités sur ls cathécrsle. Ls hsuteur maximale sars en R-1+Attiqus.
Limplsnistion ce= constructions privilégisre ls conception de logements trsversents [pour maximizer les spports
solaires [chslsur et luminosité). Lobjectif principal est d obtenir le confort le plus neturet possible dens les bitiments en
utibsent lsz moyens srchitectursux et L=z énergies renouvelables disponiblea.

L=s zones humides potentielles st svérées identifides dans [OAP et/ou su réglement grephigue devront &tre préservies.
Les eménsgemants réslizés dena ls cadre ce V0AF ne devront pas portersteints & calle-ci

Descerte des terrains par les voies et les réseaux

Les constructions seront desservies par des yoines internss notemment Sepuis Lavenue d Espsgne =t le chemin de
Qustourze [y compria pour les livrsizons des pieds dimmeubla).

Le secteur de Saint Victor ne dizpose sujpurd'hui que d'une seuls vaie d sccés. Lors de son smansgement, une lisjson
routigrs rejoignent ls route de Lunes devre &ire réslizée =fin de conztituer un bouclsge routier rendsnt ls cesserte du
sacisur fonctionnalie.

Lesconstructions du futurcusrtier seront ceasennes perl enssmble des résssuxsecs ou humides publics [sassiniszement
oes asux usdes et pluvisles ; sdduction =n ssu potsble, =n énergiz électrigue =t de communicetion) suxquslles =lles
devront 8tre reccordées.

ECHEANCIER ET PROGRAMMATION

L= denszité cible minimele du nouvesu s=cteur & habitstion s2rs de 27 logements/hectzrs.

LU=mérsgemant du site = effectuers en plusisurs trenches. [l = dchalonners d= manire & parmstine le réslsstion das
équipements publics, ls deaserts per [enzembls des réssaux secs ou humides publics [sszsinissement des esux usdes
et pluvisles), et le reccordement & U'esu potsble, en énargie électrigue t de communicstion.

Le premiére tranche est & Lousst cu aite, su plus prés du tissu urbsniss st le long de | route dépsrtementsls =t su nord
cu chemin de le Qustourze. Ls ssconge tranche est & louest |s long de [sutoroute =t eu sud du chemin ¢z I= Quetourze.

Hawtour maximale des constructions /? -
de caw corrmppond & um deenms siage an /."/ )
wihgue /A/ / ‘
Rét| 7 msotRet masimum g
o Yy

- 10 m 9o R+7 mammum

12 m 308 R+3 manmum
15 m noft R+4 maumum

e

ABENCE RAYS2AC - NARSONNE (1Y) 17
—— ETUDE DE LEVEE DE L AVENDEMENT OUAONT
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PROJET URBAIN DE SAINT-VICTOR A NARBONNE

UN NOUVEAL QUARTIER A L4 CROISEE DE LA VILLE,
OF LA NATURE ET DE LAGRICULTURE

Le proijet de Seint-Victor Sinscrit dans une
ambition forte portée par ta Ville de Narbonne -
imaginer un guartier exemplaire, résclument
tourné vere lsvenir, en prise directe avec le
centre-ville, et profondément ancré danc lec
quslités paysagéres, agricoles et écologiques de
son territoire d'implantation.

Le parti du projet répond aux souhaits de la ville de
Narbonne : un projet quis'intégre dans la couronne
sud de Narbonne et quia une vocation de créerdec
liens doux evecle centre-wille & travers les espaces
naturels et agricales. Le guartier Saint-Victor doit
avoir une vocation prioritairement d habitstion et
de tertisires.

Situé entre lentrée Est, UArens; le stade des
Sports et de UAmitié, [Espace Liberté st [entrée
Sud, en bordure d'aexes structurants [sutoroute,
voie ferrée], Saint-Victor constitue un territoire
stratégigue & linterface entre ls ville dense et la
couronne paysagere inondable du sud narbonnais.

Ls mixité d usages donne au quartier ca mixité

urbeine et sociale, qui garantissent & leur tour ca
réussite et son eppropriation per tous.

UNE URBANITE CAMPASNARDE | UNE VILLE DANS
LES SHAMPS

Le prajet propose une centralité, & le fois urbaine
et rurele; mélant habitat, services de proximité
{créche, commerces, éEquipements], activités
maraithéres et espaces publics. Cette "urbanité
campagnarde” met en valeur les circuits courts,
les -jardine partagés et tagricuiture vivriere au
bénéfice de tous les Narbonnais.

Le projet s'étire depuis l'autorcute A9 & ['Ect
jusqu’a l'avenue de | Espagne a |'Ouest.

Le guertier devient slors un morceau de wville
ouvert sur les champs; un lieu de vie connecté &
\s nature, & déguster comme une urbanité-jardin
Afin de mieux comprendre le lisu pour savoir
anticiper son devenir, lec notione de cohérence
urbsing, peyssgére et pstnmonele spperaissent
comme les fondements nécessaires & la rétlexion.

UME TRAME PAYSAGERE ET VIAIRE COHERENTE

Saint-Victor insére dans une srmeture vigire
structurée, irriguée par de grands axes comme
lavenue d'Espagre. Le projet prévoit une

ARDNCE RAYBSAC: - NARSONNE{17]
w—— ETUOE DELEVEE DE LAMENDEMENT DUPCNT

Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 200 sur 289

connexion douce [piétons et cycles) avec le centre-
ville & seulement 1,2 km [14 min & pied, é min en
vélol, et ec berges de ls Robine.
Anticiper. “réver” la ville de demain impose de
définir-un mode de vie adapté & l'ambition de
qualité de vie-projetée: La volonté commune dans
l'intérét général nous guide vers une urbanité
respectueuse de Ll'environnement, é&conocme
en énergie; qui valorise le bien vivre. Qualité et
forme urbaine conjuguées & \'enjeu peysager et
patrimonisl composent le socle conceptuel du
nouveau guartier

Il £'agit de tisser un lien naturel et fluide entre la

villeancienne et ce nouveau quartier, en s appuyant

sur la richesse écologique du site |écatane, zones
bocagéres humides, bicdiversité fortel.

Au-deld de cet objectif fondamentsl, le perti

urbain du projet &'est étebli eutour de thématigues

importantes :

s c'adapter eu
géographigue,

* marier les ecpaces construits aux espaces
verts,

o créer un réseau de déplacements efficace &
deux vitezses - sutomobile et piéten,

» utilicer un langage srchitecturat en harmenie
avec le lieu et & L'échelle de 'haomme pour
créer un guartier de la wille,

e intégrer les installations, équipements ou
mises en ceuvre qui favorisent la ‘construction
& faible dépense énergétique,

e un meillage piéton au travers des parcelles et
chemins existants su Nord de notre terrain qui
le reliers avec le centre-ville,

* un -prolengement de le voirie existente en
direction Est qui reliere e chemin de Saint-
Crescent & ls route de Montfort.

contexie  climatique et

HABITET ET MBOTE
DIVERSIFIE

UN QUARTIER VIVANT ET

Le futur guartier proposers une mixité urbaine

‘équilibrée :

e Petit collect:f, maisons de wille et maisons
individuelles;

» | ots tertisires et éguipements,

 Espaces communs, jerding et lieux de rencontre
pour une qualité de vie partagée

Le plan de compositicn général est l'expression
du mode de vie & venir du territoire de Narbonne.
Agréable, dursble, générateur de bien-8tre,
intégrateur socisl et intergénérationnel, (e projet

19
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s'adrecse & tous. Le muité de fonctions, de
services et d'hsbitat vient étayer le concept de
transition enire te Parc, & centre-ville et les zones
d'activités.

Des reculs sdaptés sont ainsi orgamisés (e long
de l'sutoroute. Des aménsgements paysagers
spécifigues viennent renforcer ces retrsits: et
orgenicent des scénes visuelles qui confortent
Uimage globale du secteur Les aménagements
paysagers ne blogueront pas les vues depuis la A?
vers le centre-ville et La cathédrale, mais plutdt lee
vues depuis la A? vers le site.

Le béti s'appuie sur ces armatures vertes afin de
lut conférer une perception plus douce, intégrée
aux vateurs environnementales du lieu.

Protection sux vents dominants, price en compte
des courbes héliodons, de le topagraphie du lieu
permettent d'ajuster la cohérence des ambitions
cibiges.

La centralité et le front bati evec ls A marquent la
densification &n s'appuysnt sur des bétiments en
R+2 ou 3. Leur hauteur 'harmonise parfaitement
aux exigences de co-visibilité du grand peysage et
de | vue sur ls cathécrele.

L'habitat groupé ou individuel compeact prend
ie relsis entre densification st espaces naturels
périphériques afin de mieux organiser la
perception du projet.

UN TERRITCIRE DEXPERIMENTATION POUR UNE
VILLE RESILIENTE

Le site de Saint-Victor est sussi un laboratoire
gour inventer les modes de vie de demsin
sobriété fonciére, adsptetion climatigue, trensition
elimentaire, mobilité douce, biodiversité urbaine.
La renaturation des friches agricoles compléte la
valeur environnementale des lieux. Des formes
urbaines diverses ponctuent ‘le quartier dens
une découverte permenente gqui casse toute
monotonie.

Ces formes urbaines, support de typologies
architecturalesdifférentes, sontsystématiguement
associées & des flote de verdure gur combattent
toute notion d'flot de chaleur

Les cheminrements doux: — piétons, cycles;
promenades — mailient l'ensemble de lurbanité
en s'extrayant au maximum des voies utilisées par
tes véhicules

Une hiérarchigation des cheminements doux ou
partagés est organisée afin de répondre au misux

ADENCE RAYESAC - NARSONNE [11]
——  ETUDE DELEVEE DE L AMENDEMENT DUPONT

&ux exigences des modes de vie & venir,

Les bassins de rétention sont tous paysagers
et accessibles: par ‘ces cheminements aux
promeneurs.

lissont traités comme des noues qui structurent le
grend paysage et composent cette fragmentstion
nécescaire dens la perception globale & venir du
secteurn

Il s'agit de respecter le lieu, gy enraciner, pour
mieux le transcender ; inventer un guartier gui fait
dialoguer s wille, la nature et tagriculture. dans
une logique de durshbilité et de partage:

COMNCLUSION . OUVRIR LA VILLE PAR'SA CAMPAGNE
Par son armature peysagére et urbaine, par ses
cheminements doux et ses axes structurents, la
nouvelle urbanité connecte solidement issud et le
centre-ville de Narbonne.

Seint-Victor nest pas une simple extension
urbsine, «c'est une nouvelle facon d habiter
Narbonne. Un quertier & la fois cannecté et
apaicé, productif et vivant, qui offre un cadre de
vie:unique, entre ville et campagne; au service des
générations futures.
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ES CONNEXIONS BODULCES - 1.2KM = 14 MIN A PIED. 6 MIN EN VELD
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ADRENCE RATSZAD - NAREONNE[17)
w— ETUDE DELEVEE DOE LAMENDEMENT DURONT
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3.3 LES SEQUENCES PAYSAGERES

lq‘\ =411,

> B

’,

QO

= il

)
- t_r-p-
e el

Coupe depuis L autsroute A5

Coupe BB’
L= fromt ot nan contirw (e long de (AT prese~ve L vus ouverte vers Le cantre-ille de Nerborne ot
Crée des asguences visuslies entre ls biti proche et le paysege ointain, notamment ls cathadrale
ot = clocher de Lagiine Saint-Paul.
llustration: Pian de Masee, Reperage des Coupes:
APENCE RAYSSAC - NARBONNE {11] 23

= ETUDEDE LEVEE DE LAMENDEMENT DUSONT
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LA PALETTE VEGETALE

L= pelstte végétsls proposée tient compte des conditions climstigues de ls vills de Narbonne, et 23lectionne en priorité
oes e=ssnces asuss de ls région meéditerrandanna. Les vagstaux choisis permettent conc de supporisr une sécheresss
impartents, 2t de s edspter & une inondstion tempersire en relstion avec de fortes pluies ococesionnelles. Ls choic das
végétaux =at divisé en trois perties, corresponcsnt sux trois stretes préssntss dans les milisux netursls ¢ ls strsts
srbarde, ls strete srbustive et ls strste harbscée

LES ARBRES

Mewtrmanny patiaasly -
Savanrer - H \_Cm

Adirzim Wb lax- Arhire 4 vt - Caktls australs - Mcocoulir do
Proveccs < H20 m
— LA

Acer maupeseadnum - Erable Carcie siguasiny - Albes da

da Nornpailier - = 6-15m

Judée - H 10m

e

oo owspéa  Qiiver Frunus ouam - Censer des Frunus due's - Amander Quorous tox - Chihe vert
20 awomus - H 20m Hfbm H 20m
ARENCE RAYBSAC: - NAREONNE 117] 24

—— EZTUOE DS LEVEE DE L'AMENDEMENT DUBCNT
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LES ARBUSTES
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Courriers regus par voie postale ou remis en main propre au commissaire enquéteur

Courrier n° 1 Mosieur LEBERT :
.’Zuffl.v;b 'C s Ced S

M. LEBERT Joél

Route de Marcorignan
Les Amarats Bas

« Lieu-dit Saint Bernard »
11100 Narbonne

Tél. 0609978630

Mail lebertjoel hotmail fr

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie de Narbonne

Direction de I'urbanisme

CS 80823

11785 Narbonne cedex

Narbonne, le 5 Mars 2025

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de I'enquéte publique unique portant sur le Plan Local Urbanisme, je vous

adresse ce courrier pour vous faire part de mon probléme concernant mon terrain parcelle N°
DY441 et DY376

Propriétaire depuis Janvier 2006 de ces parcelles, je ne me suis jamais inquiété de la possibilité
de construire ou vendre ces parcelles étant en activité et ayant l'utilité de ces parcelles.
Aujourd’hui je suis en retraite et n’ayant plus vraiment besoin de ces parcelles je m’apergoit
que je ne peux ni construire ni vendre pour un projet immobilier pour différents facteurs.

En effet il savére que le chemin d’acces originel a mes parcelles a disparu malgré qu’il
apparaisse sur Google MAPS {images fournies en piéce jointes). J'ai 1a possibilité d’accéder a
mes parcelles par un autre chemin que je peux libérer mais I'accés a ce chemin qui prend
départ par la départementale route de marcorignan ne fait que 4 metres de largeur alors que
pour un permis de construire il en faut 5 meétres. (Pour précision cet acces est tres
accentogéne). Vous comprenez donc bien que toutes demandes de permis de construire serait
refusées pour ces raisons-la.

De plus une autre problématique se pose ; un regard d’eau pluvial non acté sur mon acte
notarial est présent sur la parcelle n® DY376

Aprés mettre rapproché de la mairie de Narbonne ainsi que le département, personne de ne
me donne la réponse sur le pourquoi de la présence de ce regard et les deux services contacté
se renvoient 1a balle sur qui a 1a responsabilité de celui-ci.

Ce regard pouvant étre une problématique sur un probable permis de construire !
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Monsieur le Commissaire Enquéteur, la présence du nouveau rond-point sur !a route de
marcorignan D 607 {pour situer lequel le rond-point donne accés au chemin des vallons)
pourrait a partir de celui-ci et apres création d'un chemin, rendre I'accés a ma zone
d’habitation pour commencer moins dangereux mais aussi permettre, avec la réglementation,
de la Jargeur de 5 metre de ce potentiel chemin et désenclavant définitivement mes parcelles,

de rendre positive toute demande de permis de construire.

Etant maintenant dans la situation de prendre décision pour ces parcelles, je souhaiterai pour
commencer vous rencontrer pour discuter plus profondément avec vous de ma
problématique afin d’apporter une solution a ce dossier mais aussi voir avec vous si une
dérogation serait acceptable pour autoriser un acces de 4 meétres rendant toutes demandes

de permis de construire positive.

Dans I'attente de vous rencontrer, je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur,
L'expression de mes salutations distinguées.

M. LEBERT Joél

PJ. : 3 Plans Cadastral
1 Photo
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Département :
AUDE

Commune :
NARBONNE

Section : DY
Feuille : 000 DY 01

Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 10/06/2024
(fuseau horaire de Paris)

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impéts foncier suivant :
CARCASSONNE

Centre des Finances Publiques 11807
11807 CARCASSONNE cdx09

tél. 04 68 77 44 79 -fax
ptgc.aude@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
Coordonnées en projection : RGF93CC43
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques
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Commune de NARBONNE ( 11)
Lieudit : Les Amarats Bas

Propriété de M. Joel LEBERT

CU1 - Plan de Situation

Géomeétre Expert : Christophe DUHEM (N”OGE : 04832)

Dossier : NA-14050

K& GéosudOuest

SARL de Géométres Experts

NARBONNE le 25/06/2014

Sans Echelle

Zac du Causse
81100 CASTRES
Tel : 05635917 60
castres@geo sud-ouest |

28 Av Col. Teyssier
81000 ALBI

Tel ! 0563 5409 54
albi@gec-sud-ouest. fr

12 Rue Bertalal
81200 MAZAMET
Tel : 0563 67 38 36
mazamel@ge-sud-ouest.ft

10 Ch. Carrosse
31400 TOUL OUSE

Tel: 0567 140659

2 PL. Pierre Richard
31320 CASTANET

Tel : 0561 81 38 70,
castanet@geo-sud-ouest. ft

21 Rue de Reims

81370 5T SULPICE
Tel : 05 63 54 09.54
albi@geo-sud-ouest.fr

30 Quai Valligre

11100 NARBONNE
Tel ! (4683217 91
narbonne@geo-suc-ouest.fr

toulouse@dgea-sud-ovest i
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'Commune de NARBONNE ( 11)
Lieudit : Les Amarats Bas

Propriété de M. Joel LEBERT

CU3- Plan Sommaire des Lieux

[ Propriété de M. Joel LEBERT

Partie devant supporter la construction

. Acceés existant par servitude de passage

Dossier : NA-14050
Echelle 1/2000

300

Géométre Expert ; Christophe DUHEM (N OGE : 04832)

{81 GeoSudOuest

SARL de Géometres Experts

NARBONNE le 25/06/2014

i Valliere

Zac du Causse
81100 CASTRES

Tel : 056359 17 60

Cast

12 Rue Bertalai
81200 MAZAMET
Tel : 0563 61 38 36

0-8u0-ouest.fr

10 Ch. Carrosse
31400 TOULOUSE

Tel : 05611

2 Pt Pierre Richard
31320 CASTANET

Tel : 05 61 81 3

21 Rue de Reims
81370 ST SULPICE
Tel : 0563 54
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.aurence ORRIT-BLANQUER
Géometre-Expert DPLG

David BLANQUER
Géometre-Expert DPLG

Route de Marcorignan
177 avenue Saint-Augustin
11100 NARBONNE

Tel :04 68 32 19 19
Fax :04 68 32 18 22

Commune de NARBONNE E
"LES AMARATS-BAS" ]

Parcelles : DY n® 288-376-441 Ak

M. et Mme LEBERT Jogl S

PLAN DE SITUATION DES LIEUX
ET DE SERVITUDES

Echelle:1/2000e - Plan établi a partir d' an extrait cadastral.

REF : 21909-S072- SEPTEMBRE 2023
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Courrier n° 2 Monsieur LE BOURSICOT : courrier et piéces jointes identiques a I'observation 5 du
registre dématérialisé.

Courrier n° 3 Monsieur Laurent BONFILS :

M. le Commissaire Enquéteur

l% ( ) N }{\ l [ g Mairie de Narbonne
o ! a4 Direction de |'urbanisme
DOMAINES & CHATEAUX CS 80823
1870 11785 Narbonne cedex

Capestang, 20.03.2025

Objet : Avis sur le projet de révision générale du PLU de la commune de Narbonne

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous écris en ma qualité de Président-Directeur Général de Vignobles Bonfils, propriétaires et
exploitants de Chateau Capitoul, au sujet du projet de rezonage du site de Chateau Capitoul en
zone Espaces Remarquables et Caractéristiques (ERC) tel qu'il est envisagé dans I'itération du PLU
communiquée dans le dossier d'enquéte.

Propriété phare des Vignobles Bonfils, le domaine est situé a la limite sud-est de la commune sur
la route de Gruissan. Nous avons racheté le domaine dans le cadre d’un Plan de cession suite a
un redressement judiciaire en 2011 et depuis, nous avons investi de maniére significative dans le
domaine qui est maintenant le plus grand de I'appellation AOP La Clape.

Notre approche au Chateau Capitoul a toujours été de développer une activité viticole durable,
capable de s'imposer dans un secteur exigeant et un environnement concurrentiel, tout en
préservant la beauté intrinséque et le caractére du domaine, et en opérant en harmonie avec
I'environnement local - naturel, social, culturel et économique.

Cette approche a été couronnée de succes, Capitoul étant désormais reconnu nationalement et
internationalement a la fois pour la qualité de ses vins et pour son offre oenotouristique
exceptionnelle. Nous avons tenu nos promesses - de la préservation de I'environnement naturel
a la contribution économique.

Sur le plan environnemental, la transition vers une viticulture HQE a déja eu lieu, et nous
continuons a travailler pour réduire encore notre empreinte environnementale. Le domaine a
récemment remporté une médaille d'or aux Victoires du Paysage, le concours des espaces verts
le plus prestigieux de France, et a été salué en particulier pour son approche de la préservation
de I'eau et de la promotion de la biodiversité.

DOMAINES BONFILS SAS — SIEGE SOCIAL : 21 AVENUE DU MAS DE GARRIC, 34140 MEZE- TEL. +33 (0)467931010 S.A.S AU
CAPITAL DE 88783,5 € - SIRET 388 232 472 00042 — N.A.F 4634 Z— R.C 92 B 312 - T.V.A. : FR 95 388 232 472 — ACCISE : FR 035 12
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D'un point de vue économique, nous avons investi plus de 40 millions d'euros dans le domaine
depuis que nous |'avons acquis, avec un investissement de 34 millions d'euros sur la période 2018-
2021 et l'ouverture de la proposition oenotouristique sur le domaine. Nous employons
aujourd'hui plus de 70 personnes en CDI a temps plein (plus de 100 en haute saison) et générons
un chiffre d’affaires de 10m€ par an dont la grande majorité est dépensé dans la communauté
locale.

Toutefois, pour que le Chateau Capitoul continue a réaliser son plein potentiel et reste compétitif
et durable au niveau international, il sera nécessaire d'investir dans le domaine de maniére
continue.

Du point de vue de la viticulture, cela signifie des investissements continus dans les vignes et les
installations de production de vin. Vous savez sans doute que l'industrie du vin est a la fois
innovante en termes de respect de I'environnement et extrémement compétitive, et qu'il nous
faudra inévitablement continuer a développer nos installations. Selon notre lecture du zonage
proposé dans le PLU révisé, notre capacité a faire évoluer nos installations viticoles sera
gravement compromise.

Du point de vue oenotouristique, comme nous l'avons déja indiqué a la mairie et aux autres
parties intéressées, nous n'avons pas l'intention de développer I'hébergement touristique sur le
domaine et nous comprenons que cela ne serait ni souhaitable ni possible. Néanmoins, pour
rester compétitif par rapport a des destinations cenotouristiques et agro-touristiques similaires
en France et a I'étranger, il sera nécessaire de développer le domaine sur une base continue.
Cette évolution permanente est essentielle pour maintenir notre position de leader dans
I'cenotourisme haut de gamme. A cette fin et a titre d'exemple, nous avons l'intention de créer
une ferme polyvalente au Capitoul, qui produirait des légumes, des herbes et des fleurs, ainsi
qu'une mini-ferme - une initiative que nous avons mise en ceuvre avec succés dans nos autres
domaines, les Chateaux Les Carrasses et St Pierre de Serjac. Ce projet s'inscrit dans notre vision
d'une utilisation durable et diversifiée des terres qui renforce le potentiel agricole du domaine
tout en enrichissant I'expérience des visiteurs. Selon notre lecture du zonage proposé dans le PLU
révisé, la création d'un nombre limité de batiments agricoles nécessaires a ce projet ne serait pas
autorisée.

Plus généralement, toutes les activités liées aux impératifs de la lutte contre le changement
climatique nous obligeront a continuer d’innover pour réduire I'empreinte environnementale du
domaine par le déploiement de technologies environnementales - connues ou non encore
inventées. Le zonage proposé empécherait une telle innovation.

Je note que, bien qu'il soit situé dans le périmétre actuel de la zone protégée du Massif de la
Clape (ce qui n'est pas le cas du Chateau Capitoul), le Chateau |'Hospitalet a été exempté de cette
classification et reste classé en zone N. Compte tenu des similitudes entre nos projets en termes
de contributions agricoles, environnementales et économiques, je souhaiterais obtenir des
éclaircissements sur les critéres appliqués dans ce cas et savoir si une approche similaire pourrait
étre envisagée pour le Chateau Capitoul.

DOMAINES BONFILS SAS — SIEGE SOCIAL : 21 AVENUE DU MAS DE GARRIC, 34140 MEZE~- TEL. +33 (0)467931010 S.A.S AU
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Compte tenu de la nature viti/agricole de Chateau Capitoul, de son alignement sur la gestion
durable des terres et sa contribution économique considérable, je demande respectueusement a
la Commune de réexaminer la proposition de rezonage afin de permettre un développement
agricole raisonnable au sein du domaine, et donc que le domaine conserve une classification de
zonage N. Garantir la flexibilité des structures agricoles soutiendra I'innovation dans le tourisme
rural tout en préservant I'intégrité du paysage.

Je saisis I'opportunité qui nous est donnée par la procédure d'exprimer ces considérations, et
j'espére que la Commune en tiendra compte dans le processus de révision. Je reste a votre
disposition pour de plus amples discussions et je serais heureux de recevoir toute clarification
concernant le cadre de zonage pour les projets agricoles de cette nature.

Je vous prie de recevoir, M. le Commissaire Enquéteur, I'expression de mes respectueuses
salutations.

Laurent BONF(LS
PDG Vignobles Bonfils

ANNEXES (Extraits de la PIECE C1-1_ REGLEMENT_GRAPHIQUE_PLANCHE GLOBALE_vARRET_26092024)
1. Zoom sur la proposition de re zonage de Chateau Capitoul
2. Zoom sur le détournage du Chateau |'Hospitalet pour conserver son zonage agricole (N).
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EXTENS ton]

Proposition de détourage du Capitoul
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Courrier n° 4 Monsieur Arnaud IZEMBARD (Bouyssou et Associés) : pour le compte de Mr Bouscary

et la SCI I'Orée des Pins. Courrier et piéces jointes identiques a I'observation n® 12 du registre
démarérialisé.

Courrier n° 5 Monsieur et Madame Christian BOHORQUES :

Mr et Mme Christian BOHORQUES

15 Avenue des Constellations

11100 Narbonne M. le Commissaire Enquéteur
06 64 62 29 63 Mairie de Narbonne — Direction Urbanisme
Mail : jucica@orange.fr CS 80823

11785 NARBONNE Cedex

Narbonne, le 28 Mars 2025

Objet : Demande de requalification de mon terrain en zone constructible

Madame, Monsieur,

Nous sommes propriétaire d'un terrain cadastré MK 49 et MK 89 situé au GRANGEOT JEAN
FRANCOIS 2 NARBONNE, actuellement classé en zone non constructible depuis 20 ans.

Ce terrain, acheté dans I’intention de permettre & mes enfants de construire, est adjacent a une
construction déja existante, en zone non inondable, et bénéficie des infrastructures nécessaires trés
proche (accés routiers, réseaux d’assainissement, d'eau et d'électricité) pour y envisager un projet de
construction.

En effet, il est important de rappeler qu'un projet de lotissement avait €té envisagé sur ce terrain et
alentours par le passé, ce qui témoigne de son potentiel pour accueillir des constructions.

Nous sollicitons sa requalification en zone constructible pour les raisons suivantes :

1. Le terrain est collé a une habitation, ce qui permettrait une intégration harmonieuse dans le
tissu urbain existant.

2. Le terrain est situé en zone non inondable, ce qui garantit sa sécurité et sa faisabilité pour un
projet de construction.

3. La requalification de ce terrain en zone constructible pourrait répondre a la demande
croissante de logements ou d’activités économiques dans la région.

Je vous demande done de bien vouloir requalifier ce terrain en zone constructible dans le cadre de la
révision du PLU.

Je reste & votre disposition pour toute information complémentaire.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I’expression de nos salutations distingudes.
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Courrier n° 6 Madame Marie-Béatrix CRESCENZO :

MAIRIE DE NARBONNE
Madame Marie-Béatrix Crescenzo Courrier Arrivé
Monsieur Bertrand d’Auriac . 2

GFA du Domaine de Crabit
14 rue Corbon

75015 Paris B s S——

mb.crzo@orange.fr

LR avec AR

Le 28 mars 2025 Monsieur le commissaire enquéteur
Enquéte publique
Révision PLU de |a ville de Narbonne
Direction de 'urbanisme
CS 80823, 11785 Narbonne Cedex

Monsieur le commissaire enguéteur

Nous nous permettons, dans le cadre de |'enquéte publique en cours, de formuler quelques
observations et suggestions sur les documents de révision du PLU (zonage) concernant les
parcelles dont nous sommes propriétaires.

Il s'agit d'abord de la parcelle DZ 1240 d’une surface de 17 450m2, Actuellement en zone
AlUH1., Située le long de la Rocade (D60009). Dans le projet de révision du PLU, cette parcelle
est entierement comprise dans 'emplacement réservé n°10 (zone 1AUEq) et dans 'OAP Saint
Félix. Ce qui nous empéche d'envisager tout projet de vente pour des commerces,
équipements au activités de services ect, dont le quartier de Crabit qui s'est beaucoup étendu
est bien dépourvu,

Nous souhaiterions valoriser cette parcelle plane et non inondable, ayant appris de plus que
la ligne électrique qui en surplombe une partie est en passe d'étre enterrée.

Il s'agit ensuite de la parcelle DP 465 d'une surface de prés de 3 600m2, qul jouxte notre
parcelle DZ 1240, Elle faisait partie d'une trés grande parcelle coupée en deux par la Rocade
(DB000Y) dont une partie a di été cédée par notre famille d’abord pour le parc de la Campane
(10 hectares ...}, puis pour 'emprise de la Rocade. Désormais cette parcelle triangulaire se
retrouve coincée entre la D60002 et la récente avenue de Saint Augustin. Il est donc dommage
qu'elle soit en zone N et de ne pas utiliser ce vaste espace contigu & la DZ 1240 pour un parking,
un commerce, ect.

Nous vous remercions de bien vouloir tenir compte de nos observations et vous prions de
recevoir nos meilleures salutations,

‘~Dv<é 4 Ay D

PS. Merci d'adresser tout courrier sur mon adresse mail : mb.crzo@orange. fr
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Courrier n° 7 Monsieur Jean-Frangois BOURZEIX :

MAIRIE DE NARBONNE
Jean-Francois BOURZEIX Courrier Arrivé
Domaine Saint-Falix ava
Route de Marcorignan Mis 20
11100 NARBONNE
06 12283865 N°

Monsieur Le Maire de Narbonne
Maine de Narbonne
Place de I'Hotel de Ville
11100 NARBONNE

Narbonne le 29 mars 2025

Objet : Réponse a I'enquéte publique / PLU Narbonne
Domaine Saint-Félix et quartier Crabit
LRAR n® 1A 210 629 7508 2
PJ. : Le plan des parcelles 262 DZ 1030 et 262 DZ 1031
avec la zone que nous serions prét § négocier avec vous
(zone colorée en orange).

Monsleur le Malre de Narbonne,

En septembre 2024 l'annonce de la révision du PLU m'a stoppé net dans mes
projets immobiliers sur des parcelles que mes parents, et principalement mon pére
Michel BOURZEIX availt tant voulu de son vivant, et avec équité envers ses enfants,
nous les transmetire sous forme de donations.

Alors que je m'appréte a prendre ma relraite, ces projets de parking et plus largement
de révision du PLU m'atteignent, ainsi que ma famille. doublement :

17) le classement en zone N de 'ensemble du Domaine de Saint-Félix ou nous vivons
depuis toujours, nos maisons, nos vignes, le bois.

2°) le projet de parking sur nos terrains de Crabit, déclassés en zone N également.
Pour nous, c'est la «double peines !

Antérieurement, nous avions déposés deux C.U. sur deux parcelles - DZ 1127 et
DZ 1030 ; La premiére située au dessus de chez nous est sur le point d'étre vendue
(DZ 1127) et l'autre située a Crabit concernée par votre projet de parking (DZ 1030).

Le classement en zane N a pour conséquence le déclassement de ces terrains et donc
une sous évaluation de leur valeur vénale, ce que nous trouvons profondément injuste.

Nous connaissons la valeur immobiliére actuelle du Domaine de Saint-Félix dans son
ensemble, ainsi que la valeur des terrains du secteur de Crabit, qui sont & ce jour en
Zones urbanisables (1AUh sur l'actuel PLU).

Pourquol classer en zone verte des terres Crabit de plus de deux hectares dont une
grande partie est réservée a un «simple parking» de 440 places alors qu'il s'agit
actuellement d'une zone ol des projels, autres que des parkings pourraient se réaliser ?
Les habitants du quartier sont-ils informés et que pensent-ils des conséquences de la
création d'un tel parking prés de chez eux ?

Peul-8lre qu'aprés avoir classé nos terres en zone N, d'autres projets que le parking
comme des locaux commerciaux, services municipaux ou structures coilectives,
pourraient étre envisagés par la Mairie ? et ceci 8 moindre colit pour votre collectivité ...

Page 1/3
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Vous comprendrez sinsi que, méme sl nous serions préts & négocier avec vous
I'acquisition d'une surface nécessaire au «projet de parking, pour le reste de nos terres
nous souhaltons les garder en gestion familiale, avec la garantie d'obtenir de votre part
les certificats d'urbanismes nécessaires ainsi que tous les permis de construire.

Voici donc nos propositions :

1?‘) Pour ce qui conceme le Domaine de Sainl-Félix nous souhaitons - si modification
de PLU il y doit y avoir - que cette zone soit éventuellement classée en Agricole (zone
A «agricoler) ; I'exploitation s'est faite par le biais de contrats de fermage que ma mére
signaient chaque année. Ces contrats n'ayant pas été renouvelés, depuis un an nous
poursuivons nous mémes ['exploitation de ces terres et dans un avenir proche, nous
souhaitons y introduire d'autres cultures que la vigne mieux adaptées a notre climat.

Par agilleurs nous n'avons jamais envisagé de construction particuliére sur ces
parcelles, tout du moins jusqu'a ce jour,

Nous ne comprenons pas également pourquol les parcelles sur lesquelles sont
construites les bétisses (celle de ma soeur et la mienne) seraient classées zone verte.

2°) Pour ce qui concerne Crabit (262 DZ 1030, DZ 1031, DZ 1036 et DZ 1037),

nous voulons poursuivre les démarches déja engagées pour la création st

"extension de lotissements, d'autant plus que :

a) Les réseaux existent a proximité ; Il s'agit bien actuellement d'une zone & urbaniser
classée 1AUh,

b) Il existe au moins un C. U. antérieur & la décision de septembre 2024 pour 'une de
ces parcelles (DZ 1030),

Pourquoi réaliser sur ce lieu un parking de 440 places tel que cela nous a été annoncé
alors que d'autres projets municipaux ou privés pourraient étre envisagés ?

En résumé nous ne serions pas opposés a votre projet de parking tout en sauvegar-
dant des terrains en extension des lotissements déja existants et donc construclibles ;
ou alors, nous pourrions vous céder |a totalité des parcelles de Crabit, néamoins au prix
actuel du métre carré constructible.

Du fait de la limite des 75 m. depuis I'axe de la rocade non constructible (en habitation),

et qui iImpacte nos terrains, nous pourrions nous entendre sur (cf. plan annexé, surface

one teintée en orange), la cession de cette parcelle comprise dans ces 75 m., alors

| U'initialement vous I'aviez prévue sur |a totalité des parcelles DZ 1030 et DZ 1031 ?

abcémla ; & ce parking directement envisagé depuis la rocade avec une voie de
ation.

(Nous attendons de la Mairle de Narbonne qu'elle nous fixe un prix du prix du métre
'carré constructible (par LRAR) pour les parcelles qu'elle souhaite acquérir, avant la
fin_de 'enquéte publique ; il faudra aussi prendre en considération que I'enfouisse-
‘ment prévu des deux premiéres lignes & THT (informations récemment obtenue par un
|sous-traitant d'ENEDIS) aura pour effet de valoriser les terrains qui vous intéressent
| pour tous vos futurs projets.

| Nous espérons vivement trouver un accord amiable, ce qui nous éviterait d'engager
, des recours.

I Un déclassement suivi d'un rachat forcé (expropriation) dans les quelques années
qui vont suivre, serait considéré de notre part comme une véritable spoliation.

NOUS _Ne vouions pas de geciassement de nos (errains avant d avoir traltees toule
les affaires en cours notamment celie qui conceme le parking et les terrains limitrophes
sur lesquels nous avons des projets de création de lotissement - projets antérieurs &
septembre 2024.
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Encore une fois, la famille BOURZEIX, ma soeur et moi, dans ce projet
de révision du PLU, sommes les plus impactés, et nous souhaitons
que nos volontés soient entendues.

Pour information, notre famille a été parmis les toutes premiéres dans ce quartier
(quatre générations). Il y a 30 ans, li n'y avait aucune construction autour de chez nous,
il n'y avait que des vignes.

Nbus avons résisté colte que colte a la pression immobiliére en conservant a tout prix
cet enclos de verdure alors qu'il ne reste aujourd’hui quasiment plus aucun terrain &
construire dans ce quartier.

Les Maires successifs quant & eux ont donné des autorisations de permis de construire
a-tout-va dans ce quartier sans jamals avoir prévu un seul lieu collectif (créche, école,
square, etc ...).

Aujourd’hui, le Domaine Saint-Félix, Tare espace naturel préservé que notre famille - —
a toujours voulu protéger, va til devoir subir les conséquences des décisions
politiques de constructions antérieures et actuelles de la Mairie de Narbonne, ainsi

que les effets de I'application de cette nouvelle loi ZAN ?

Avec mes sincéres salutations,

Jean-Fran¢ois BOURZEIX.

A
X

-
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Courrier n° 8 Groupement des propriétaires du Petit Rouquette : courrier identique a I'observation
47 du registre dématérialisé.

Courrier n° 9 Monsieur Jacques SUNE : courrier identique a I'observation 46 du registre
dématérialisé.

Courrier n° 10 Monsieur Emmanuel TEIXEIRA (Alenis) :

| SOCIETE D'AMENAGEMENT

duGrand NARBONNE

g(f,m' & 07/04/2925

Monsieur Edmond DE CHIVRE

Commissaire Enquéteur

En charge de 'enquéte du PLU de la Ville de
Narbonne

Narbonne, 7 avril 2025

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

En tant qu'aménageur public de la Ville de Narbonne et du Grand Narbonne, c’est
avec intérét que nous avons parcouru les documents du projet de PLU mis a
l'enquéte.

Dans le cadre de différents projets d’aménagement urbains portés pour nos
collectivités, certains éléments ont attiré notre attention et plusieurs points
apparaissent bloquants pour la poursuite de certains d'entre eux. C'est le cas
notamment pour la ZAC des Berges de la Robine, la ZA La Coupe, le Parc
Méditerranéen de 'Innovation et le futur PEM (Pdle d'Echange Multimodal) de la gare
de Narbonne.

Vous trouverez dans le document ci-joint les points réglementaires sur lesquels nous
souhaitons des adaptations a la marge.

Pour finir, nous émettons un avis favorable sur le projet de PLU pour autant que celui-
ci puisse évoluer sur les points indiqués en annexe, en vue de valider la bonne
poursuite des projets en cours.

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Commissaire-Enquéteur, 'expression de nos
sincéres salutations.

Emmanuel TEIXEIRA

ur

PJ : tableau des commentaires

www.alenis.fr
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Courrier n° 11 Consorts Charles :

Le 7 avril 2025

“-‘(’)
(é 0o & 0) o=

= ey = =5 fj:}

Présentation du projet
consorts Charles
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Emplacement du projet

DOMITIA
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Source - PLU opposable - Commune Narbonne

|

Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 243 sur 289

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 330 of 376



(saae309y 7 =) 99nwuy] astidwyy  ©
ureq.an
(eareauaaur 9dA3 op JAHINZ % 0002 NSS[} NP 93BIPWUL 93IMURUOI U3 UONeSI[BI0T]  *
eineN sioy) anafew anb180[059 nafus unony  ©

Inajoas 9 suep jueisixa elop neg ¢
10DS ne sanbi180[009 s10p1LLI0D 9p doUSIXAU]  ©
(2a01109[9

:anb JUSWIASSIUIBSSE ‘DLII0A) XNBASII SOP dJUISIJ  *
SI0[e UOIIBSIURQIN,| B UOIILI0A B[ 9p uoissarddng

sowwesdoad uonesiueqan siew a[qrey gisuaq  *
(Fewnp) 107
D Poumv mgw_u:o.._ uonewwosuod E 9p coﬁosﬂvwh sjerewry wwﬁ
B[ 9P 21pED 9] SUBP dNUIAISIUI UOIIBOYISSB[IdY = 19 31QeI) ap Jandenb np anaoad suiequn uoisuaixy ¢

(STRIMEN]) N 9U0Z  93BU0Z NEJATION ZHNVT T PMDENTd

UOISIAD]
Sp SIN0D U3 d NP $92Uanbasuod S
VILINOU

Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 244 sur 289

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 331 of 376



*31A 9p sa)od sap JuaWwausLo)d IN3) ap
No 9}43ssap IN3) 9p pJesal ne sawilisa) sutow judssiesedde SWSIURGIN P SIUSWNDOP S3) Suep
$9]gesiueq.In SWIWOD SIISSR]D SAUOZ SaULL}IdD :"SNUSIST SIN9jdes solIne,p J9AE uosieredwo)y -

198euswe p
anjosqe uowdipJajul aun sed juaniiysuod au b {4JINZ SoJlelUSAULpP 19 0007 ®BinieN
op uol3daoxa,) e ‘sanbyloads saiejuswa)8a4 suolldalodd sop Jed 9u49dU0d WU J0DS NP a3l
ne anb1§01029 JOpLII0D dwwod ayuspt sed 3s9,u Juawade|dwsa,) ("83Jo) Uol3dejold sundny -

‘olis np

asiueqJn 21930€4ed 3) JURdIoUAI “QINIISU0D Juswa))allied elop 1S9 UN2)ISS 9) TJUBISIXS Neg -

-

*3}1A1303110 €] Unod J1SS20Xd
JN0D sues 2jelpawwl uomesiuedn aun juejjownad ‘sjussaud elop Juos (Juswassiulesse
‘3310L109]9 ‘Nea’ ‘OLIIOA) XNB3SIU 19 SIIOA SI) : SOJUBISIX® SOUNIONIISeNULp odudsdld -

1 s31393[qo sjuaw)d sanatsnd ap 91dwod us asud sues ‘(s))24njeu) N SU0Z ud 931eIS3uUL UOS
suep 2sse)2aJ 939 juelinod e una3das 39 ‘sjelewy Sop 19 Jlqes) ap Jallenb np 2isusp 9)qiey e
UOISUIXD aun e juepuodsaliod ‘ZHNY L SU0Z U2 9ssejd Juawalelllu| “|elolll] 1o) e) ap s puud
$3) D9AB 2JWIOUOD UD ‘JUBISIXd UlRgJn NSSL} NP 9lelpawwl 93nuiuod ua amjis as 3afoud a7

T suoneoynsnr

VILINOJ

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 332 of 376

Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 245 sur 289



*9)eunwIWod 3119Yd9,] © $99s1I0INe
saddojaAaus sop awyul jued aun 2juasaidas Inb 91 ‘(SunaLIjuL JUSWSIDEI] SUL0A)
S94e)DaY 7 9p 94pJo,] Op ‘99jlwil] S943 1S9 121 S9UJISOU0D deNs k] ‘Juepuada)

*91211q0Ss 9p 12 ‘9149sSap Sp ‘uoljest)edo) ap s41309[qo sauLId
sap e juepuodal us N0} ‘auuoqgJeN ap ejonb np ¥ gz autad e ouop ajussatdal
19(oud np anpwiad 97 "Z£0Z-7Z0Z 2poLiad e) uns aunwwod e] anod sauejday Qg juop
‘0¥0Z-0Z0Z @poLiad ey uns | 0)S NP 24313 Ne SUNWWOD B) Sp 911031119) NP 9)qUIAsUa,)

inod sa1e3day £9| 9P 1S9 99SLIONE SIDUOJ UOLJRWIWOSU0D ) “|addel ap 2313

*39loud jussaud np 91192 Juop ‘sa9sse)dal
919 U0 UOlesiueq.n,] © S9LISANO JUSWIWSP23.1d S9UOZ Sasnalquiou ap ‘(adual)isoy
19 Jewl)) 10]) $93U31 SL0Y $3) Jed 19 OF0Z-0Z0Z L0DS NP si3dalgo sa) Jed Juswwejou
99sodwil ‘eoedsa,p UOLJRWIWOSUOD B] 9P UOLIDNPIJ 9110) Op 9IXSIU0D uUn sueq

35edss,p uoljewiwiosuod 39 sialouoj xnalug

VILINOd

Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 246 sur 289

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 333 of 376



‘91eLiolLiia) 3vYd9,] B soxiy
uorjeAsasaid ap sj1309[qo s3] asned ua sed JaWaL U 39 ‘91ed0] 3)ISISAIPOL]
e] JNs 3]qejou 3du3pIdUL sues d5esiAud 2419 Inad 1afoid ) ‘93xa3u0d 3D sueq <

“JURJSIX3 13Bq P 19 XNeasdl
ap ‘saLIloA ap 9ouasaid ') daAe ‘@stdouayjue Juawsajjailed sinajjte Jed 359 9IS 97

*a491nd1ed
9]PIUSISUUOIIAUS DIL)IGISUSS SP SUOZ US 3sse)d U [0)S 3] suep anbi8ojodd
JopL1I0D awwod aynruapt sed 3sa,u || "z 2dA) ap no | adAy op asside,s 11,nb
‘143INZ juswasse]d unone,p 33[qo,] 3lej au 19 0OOZ einjeN sa.dwLiad sap
njaxa 159 || “Jnafew anbi80)02a nafua unone ajuasa.d au 3a(oid Np INas 9

T 93ISI9AIPOI] 9P

xnalua sa] 2aAe 9jqiyedwod 33loid un

YILIAOJ

Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 247 sur 289

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 334 of 376



uonespupd swnmnap 'y adka g3z 1
uonespupd asquuasd 9y adhr 443Nz |

, WadAi (4431N7) anbusuoy 12 anbsiune; ‘a4l0j149) np
3nbiBOI033 12:21ULP SIHIRINIEU S3U0Z JUSWSBRUSWE, P SUOLISIDOP S3) Jaduanjjul
juaAnad soye siew ‘(3afoud un seonas
so119 © sed juasiplojulu $9))9) 930341p
anbipun( inajea ap sed JU0,U S3U0Z S3) .

¢ Masedonb y
*S9LIA
S9WD)SAS0I9 SIP DAL JUIANOS ‘Juersodw
anbt80j029" aiqunba un  juajusal
inb ‘saysea snyd sauoz : || adA3 ap 443INZ .

'Sa.eJ no sajqenbiewsl
Sjadnjeu xnaljlw no $239dsd Sap JaAe
‘antey ay3ad ap sauoz : | adA3 ap 443INZ ¥

: sadA3 xnap a1s1xa ua ||

‘0861 saauue s3)
suep 9212 ‘93ISI2ALPOL] B) INS anbijiualds
20URSSIPULOD 9P |30 un  1$3,)
‘anbiB0oj0da assaydu es unod 9duely
US 9UIOJUIAUL jainjeu ddedsa un 3sd
(enbisuoyj4 32 anbusiuneq ‘enbiojod3

19J93ul,p  9naimeN  auoz)  443INZ T Bun

: S9ND180]023 sallejuaAul
sop ulas ne 3aloid np astidwig

VILDAOU

Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 248 sur 289

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 335 of 376



\ JuUOqUDN pupLn np [0S NP 0O : 224n0§

S3JPAR NEJ| 3P WIWIIN0I3,| € SADLISAD -
29119} BIOA —
(€ e T @ouepodw) s3IN0J SIEADULG ~—— ,
aujeqn ayde) e ap swawlp xneduud il |
5209453 53p 51USW3d0|d3P XND $3I0ISGO
100 npsaywn | |
$313d31 3p SBWIRT
saydoniui] i0pus0) @
SHOAJI5PI 53] 313U 3d1IULd IP SLIIA SIOPUIO) 4= |
SuapIULAI NEdPSINGY |
sjudueusad nea p SN0 _
10DS NP PUSIINPOIG IP SI0P1II0)
suew xnaN |
nea,p sued 33 saunde [ [
sagugne sapiwny sauoz | |
ana|q awo.y
J2INeIS2) @ UMBWLIAY 3P $1N0d U3 suaano xnaly Il
saseuaw|dwod sadeds3
saneyuoud ysianpolq ap sadeds3 [l
auiaA 2wpiy
8?533823:8«: ;

: 1LODS np mu_m._.mz_uo.ﬂ 9P SJLOAISSDI
sap u1as ne }aloid np astidw3
VILINOO

Proces-verbal des observations révision PLU Narbonne - Page 249 sur 289

Révision PLU Narbonne 2025 et projet PDA page 336 of 376



Les zone AU conserveées

Source : projet de PLU - Commune Narbonne

DOMITIA
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Les zone AU conserveées

Source : projet de PLU - Commune Narbonne

DOMITIA
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r

&

ZNIEFF type Il, premiére génération
{1l ZNIEFF type 11, deuxiéme génération

Source : geoportail.gouv.fr
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Source : projet de PLU - Commune Narbonne

Autres zones AU conservées par la

commune

Source : projet de PLU - Commune Narbonne
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Courrier n° 12 RTE :

Le réseau
de transport
d'électricité

RAR 1A 212 476 8051 0
M LE COMMISSAIRE ENQUETEUR

NOS REF  LE-DI-CDI-MAR-SCET-25-14628 4
BATIMENT DES SERVICES

INTERLOCUTEUR  Anne-Isabelle GIRES TECHNIQUES MUNICIPAUX
TELEPHONE 0667 76 17 10 10 QUAI DILLON
E-MAIL  anne-isabelle.gires@rte-france.com 11100 NARBONNE

OBJET  Demande de modification du projet de PLU de la commune de Narbonne

Marseille, le 02 avril 2025

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

En ma qualité de représentant du gestionnaire du réseau public de transport d'électricité -
RTE, je souhaite porter a votre attention notre demande de modification du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la commune de Narbonne en révision, dans le cadre de I'enquéte
publique en cours.

Nous sollicitons le reclassement des parcelles DZ 1355, 1357 et 280, situées au lieu-dit
Méfioules et adjacentes au poste de raccordement électrique de Liviére, en zone 1AUEq.

Dans le cadre de la révision du PLU en cours, il est envisagé pour ces parcelles un classement
en zone N, ce qui serait incompatible avec le projet d'extension du poste électrique de Liviere,
lequel sera lui-méme classé UEq.

Il est important de noter que I'emplacement de ce projet d'extension a été validé par Monsieur
le Sous-Préfet de Narbonne lors de l'instance locale de concertation du 28 février 2024, dont
vous trouverez le compte rendu annexé au présent courrier.

Le transfert de ces parcelles en zone N compromettrait la réalisation de ce projet essentiel de
raccordement des parcs d'éoliennes flottantes au large de la Narbonnaise qui a fait I'objet
d'une décision ministérielle en date du 17 mars 2022, également annexée au présent courrier.

RTE Réseau de transport d'électricité

" " société anonyme a directoire et conseil de
Centre développement & ingénierie Marseille i

46, avenue Elsa Triolet C5 20022 surveillance
13417 MARSEILLE Cedex 08 au capital de 2 132 285 690 euros
Tél, Standard : 04,88,67.43.00 R.C.S.Nanterre 444 619 258 www.rte-france.com

05:03-00-COUR
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Par ailleurs, nous souhaitons inscrire au projet de révision de PLU, le déclassement des
EBC (espaces Boisés Classés) sous les lignes électriques situées sur la commune, comme le
prévoit le classement en servitude 14 : Réseaux électriques.

En effet, dans le cadre des servitudes d’élagage et d'abattage d‘arbres, RTE coupe les arbres
et branches d'arbres qui, se trouvant a proximité des conducteurs aériens d'électricité, génent
leur pose ou pourraient, par leur mouvement ou leur chute, occasionner des courts-circuits ou
des avaries aux ouvrages. La largeur de cette zone d'entretien dépend de la topologie des
lignes. Elle est donc déterminée spécifiquement pour chaque portée par des experts.

Or, nous attirons votre attention sur le fait que les servitudes 14 d'établissement et
d’entretien des ouvrages RTE sont incompatibles avec le classement d'un terrain en EBC. Dans
le cas d'une ligne électrique existante, un tel classement serait illégal. Cette absence de prise
en compte serait par ailleurs de nature a fragiliser juridiquement le document d’urbanisme et
pourrait conduire, en cas de contentieux, a son annulation (Conseil d’Etat, 13 octobre 1982,
Commune de Roumare ; Conseil d'Etat, 14 novembre 2014, Commune de Neuilly-Plaisance).
Nous vous demandons par conséquent que, sur les documents graphiques, comme suggéré
dans la carte en accompagnement de ce courrier, le report du tracé des ouvrages concernés
soit réalisé de facon a faire apparaitre clairement, par un surlignage sans ambiguité, Iaxe des
implantations d'ouvrages et que soient retranchés des Espaces Boisés Classés les bandes
suivantes :

- 20 m de part et d'autre de I'axe des lignes aériennes de tension 63 000 volts ;
- 30 m de part et d'autre de I'axe des lignes aériennes de tension 225 000 volts.

Conformément a ces indications, nous vous demandons de bien vouloir procéder au
déclassement des EBC sous les lignes :

* 225kV NO 1 LA GAUDIERE - ST VINCENT

* 63kV NO 1 LEZIGNAN-LIVIERE

* 63kV NO 1 LIVIERE - MAS-NOU - VILLESEQUE-DES-CORBIERES
* 63kV NO 1 LIVIERE - NARBONNE - PORT-LA-NOUVELLE

* 63kV NO 1 LIVIERE-LUNES-NARBONNE

* 63kV NO 1 LIVIERE-PORT-LA-NOUVELLE

* 63kV NO 2 LIVIERE - LUNES

Enfin, nous avons noté sur les cartes un décalage entre la présence des ouvrages
électrigues et les servitudes 14 auxquelles elles sont rattachées. Nous vous transmettons, joint
a ce courrier, les éléments cartographiques permettant de compléter les cartes du PLU en
cours de révision.

Nous transmettrons tous les fichiers SIG correspondants au cartes annoncées en PJ au service
urbanisme de la Mairie.
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Nous vous remercions par avance de l'attention que vous porterez a cette demande et
restons a votre disposition pour toute information complémentaire.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, |'expression de nos salutations
distinguées

Yannick BOCQUENET

Pieces jointes :

Décision ministérielle du 17 mars 2022.

Compte rendu de I'instance locale de concertation du 28 février 2024,

Carte du Fuseau de Moindre Impact.

Carte des EBC a déclasser.

Cartes des ouvrages électriques aériens du Réseau Public de Transport d’électricité.
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Décrets, arrétés, circulaires

TEXTES GENERAUX

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE

Décision du 17 mars 2022 consécutive au débat public portant sur le projet
d’éoliennes flottantes en Méditerranée et leur raccordement

NOR : TRER2208518S

La ministre de la transition écologique,

Vu le code de I’environnement, notamment ses articles L. 121-1 a L. 121-15 et R. 121-1 a R. 121-16;

Vu le code de I'énergie, notamment ses articles L. 311-10 et suivants et R. 311-25-1 a R. 311-25-15;

Vu la loi n° 2015-992 du 17 aofit 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance verte ;

Vu le décret n® 2020-456 du 21 avril 2020 relatif & la programmation pluriannuelle de I'énergie, notamment son
article 3 ;

Vu I'arrété interpréfectoral portant approbation des deux premiéres parties (volet stratégique) du document
stratégique de facade Méditerranée du 4 octobre 2019, intégrant des macro-zones a potentiel pour le
développement de I’éolien flottant commercial en Méditerranée ;

Vu la décision n° 2020/92/EOLIEN MEDITERRANEE/1 du 29 juillet 2020 de la Commission nationale du
débat public d’organiser un débat public sur le projet d’¢oliennes flottantes en Méditerranée et leur raccordement et
en confiant I’organisation a une commission particuliere ;

Vu le bilan dressé par la présidente de la Commission nationale du débat public ainsi que le compte rendu établi
par le président de la commission particuliere du débat public, publiés le 31 décembre 2021 ;

Considérant, sur le déroulé et le contenu du débat public, que :

— ce processus a permis ’organisation de 120 événements ayant réuni 2 921 participants dans 34 communes
ainsi que 898 participants & 12 ateliers en ligne, que 26 133 visiles ont eu lieu sur le site internet sur lequel
569 expressions ont €té recueillies via la plateforme participative, et que des contributions formelles ont été
recueillies via 47 cahiers d’acteurs et avis ;

— les outils numériques développés durant cette période, en parallele des rencontres publiques, ont permis de
faire ressortir les attentes du public, et notamment de préciser leurs recommandations avec 904 contributions
’outil « j’entre dans le débat » et, qu’en ce sens, le débat public a apporté des éléments de réponse aux questions
posées par la maitrise d’ouvrage ;

— le bilan et le compte rendu du débat soulignent que le processus a permis un débat libre et riche sur
I’opportunité du projet et ses caractéristiques, au cours duquel le public a pu donner de nombreuses
recommandations et faire remonter un grand nombre d’observations pour le maitre d’ouvrage ;

— le compte rendu du débat public indique que de nombreux participants se disent préts a envisager I'installation
d’éoliennes en mer, parfois avec enthousiasme, mais souvent sous certaines conditions, et qu’il existe un accord
général pour agir rapidement contre le changement climatique, lout en protégeant l’environnement et la
biodiversité ;

Considérant, sur le réle de I’éolien en mer dans la transition énergétique francaise, que :

— larticle L. 100-4 du code de I'énergie fixe un objectil de 40 % de la production d’électricité d’origine
renouvelable d'ici 2030 ;

— la stratégie nationale bas-carbone et la programmation pluriannuelle de I'énergie, exposant la stratégie
énergétique francaise, sont toutes les deux élaborées avec la participation du public ; que ces feuilles de route
soulignent le besoin de développer les énergies renouvelables, afin de réduire les émissions de gaz a effet de serre
et de diversifier le bouquet €lectrique ;

— le débat public sur la programmation pluriannuelle de I’énergie, organisé en 2018 par la CNDP, avait mis en
lumigre un avis du public en faveur de I’accélération du développement de I’éolien en mer, les 400 citoyens tirés au
sort pour le G400 ayant notamment voté le 9 juin 2018 & 67 % pour « ’accélération des efforts & engager pour les
€oliennes en mer » ;

— I’étude « Futurs énergétiques 2050 » de RTE, publiée en octobre 2021, montre que I'atteinte de la neutralité
carbone nécessite un développement important de toutes les énergies renouvelables, notamment de 1’€olien en mer,
et ce méme dans un scénario de développement volontaire du nucléaire en complément du maintien d’une partie du
parc existant ;
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— les régions Occitanie et Provence-Alpes-Cdte d”Azur portent chacune des objectifs de développement de
I’éolien flottant, respectivement & hauteur de 800 MW et | GW d’ici 2030 puis de 3 GW et 2 GW d’ici 2050 ;

— le bilan carbone de I’éolien flottant, incluant le raccordement, questionné lors du débat et ayant fait I’objet
d’une expertise par la CNDP, est faible et justifie la pertinence de cette technologie au regard de I'objectif de
neutralité carbone 2 1’horizon 2050 ;

— les participants au débat soulignent que 1'éolien en mer doit s’intégrer dans une stratégie globale de transition
énergétique en s’appuyant a la fois sur la sobriété et 'efficacité énergétique, ainsi que le développement des
énergies renouvelables, en cohérence avec les objectifs de la loi et avec la stratégie nationale bas-carbone ;

— les projets de deux parcs €oliens en mer flottant de 250 MW chacun, et de leurs extensions de 500 MW
chacune, participent en conséquence & la transition écologique frangaise et a I'atteinte de I’objectif de neutralité
carbone ;

Considérant, sur le calendrier du projet et la prise en compte de la biodiversité, que :

— le réchauffement climatique est I'une des causes majeures de disparition de la biodiversité et qu’il est urgent
d’agir pour limiter au plus vite les émissions de gaz a effet de serre en décarbonant notre mix énergétique ;

— le compte rendu du débat souligne un accord général du public pour agir rapidement contre le changement
climatique, tout en protégeant I’environnement ;

— la mise en service des deux premiers parcs de 250 mégawatts, telle que présentée pendant le débat public, est
envisagée & I’horizon 2030, plusieurs années aprés la mise en service des fermes pilotes ;

— le calendrier de développement des parcs commerciaux permet ainsi de les faire bénéficier, en amont de la
délivrance de leurs autorisations, de retours d’expérience des fermes pilotes sur les phases de conception, de
construction, d’installation et d’exploitation, et de prendre en compte les données environnementales nouvelles au
fur et & mesure de leur disponibilité ;

— le dossier du maitre d’ouvrage a exposé une synthése des études environnementales existantes ainsi que des
études spatialisées des enjeux environnementaux prenant en compte la sensibilité a I’éolien flottant, selon des
méthodologies définies avec 1'Office francais de la biodiversité et I'Ifremer, et selon les recommandations du
conseil scientifique éolien de la facade Méditerranée ;

— les cartes produites ont pour ambition d’identifier les zones de moindre risque d’effet, en I’état de la
connaissance actuelle, dans 1"objectif d’appliquer une démarche d’évitement pour le choix des zones de procédure
de mise en concurrence ;

—la mise en ceuvre de la démarche d’évitement, de réduction des impacts et de compensation des effets résiduels
se poursuivra lors des phases ultérieures des projets jusqu’a la délivrance des autorisations ;

Considérant, sur les zones de projet, que :

— les concertations menées au sein de la commission spécialisée olien flottant du conseil maritime de fagade de
Méditerranée, lors de 1’élaboration du document stratégique de fagade Méditerranée, ont permis d’identifier des
zones & potentiel pour le développement de I'éolien flottant, lesquelles ont ensuite été soumises au débat public ;

— les ftravaux postérieurs de la commission spécialisée éolien flottant du conseil maritime de facade
Meéditerranée, menés en 2020, ont alimenté les travaux de localisation des parcs lors du débat ;

—le débat public a permis de recueillir I’expression du public sur les enjeux prioritaires & prendre en compte pour
I’implantation des futurs parcs ;

— les 56 contributions proposées par le public lors des ateliers cartographiques ont, selon le rapport de la CPDP,
fait ressortir 7 zones potentielles d’installation a approfondir ;

— les contributions ont montré une attention particuliere du public aux impacts paysagers, 4 la cohabitation avec
les autres usages de la mer, aux impacts sur I’environnement naturel et aux implications de la localisation des parcs
doliens sur leur rentabilit€ ;

Considérant, sur le raccordement, que :

— les sujets liés au raccordement terrestre ont peu fait I’objet de discussions au cours du débat, mais que le public
a néanmoins estimé qu’une attention particuliére doit éwre portée aux conditions d’installations des infrastructures ;

— les avis du public ont confirmé I'intérét qu’il y aurait, compte tenu des objectifs de la programmation
pluriannuelle de I’énergie et de la diminution des impacts environnementaux, a mutualiser le raccordement de
chacun des parcs de 250 mégawatts avec son extension ultérieure de 500 mégawatts ;

— le cofit du raccordement est fortement dépendant de la localisation du parc en mer, en particulier de son
éloignement de la cote ;

— le poste en mer présente une opportunité de développer des multi-usages avec des acteurs du territoire au
bénéfice de la collectivité ;

Considérant, sur les études environnementales que :

— un conseil scientifique, animé par la direction interrégionale de la mer et I’Office francais de la biodiversité, a
été créé en 2020 afin d’assurer le suivi scientifique du développement de I'éolien flottant en Méditerranée ; que son
role est notamment de participer A I’amélioration de la connaissance des enjeux a 1’échelle de la fagade et de celle
des impacts potentiels de 1’activité, en particulier au regard des effets cumulés ;

— le public a estimé pendant le débat que des études complémentaires sont nécessaires pour améliorer la
connaissance de 1’environnement marin et des impacts des parcs éoliens flottants sur la biodiversité, en particulier
sur la vie marine et I'avifaune ;
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— I'Etat a initi€ en 2021 un vaste programme d’acquisition de connaissance permettant de mieux connaitre
I’avifaune marine, en particulier migratrice, a I’échelle du golfe du Lion (appelé programme Migralion), piloté par
I’OFB pour une période de trois ans et doté d’un budget de 4,2 millions d’euros ;

— le Gouvernement a annoncé la mise en place dés 2022 d’un Observatoire national de I’éolien en mer, afin de
mieux valoriser les connaissances existantes sur I’éolien en mer, y compris le retour d’expérience des parcs déja
existants a I’étranger, et de mener des a présent de nouvelles études a grande échelle afin d’améliorer la
connaissance de I’environnement marin et de garantir la bonne prise en compte des enjeux de biodiversité ;

Considérant, sur la péche maritime professionnelle, que :

— des préoccupations ont été exprimées pendant le débat public par les pécheurs sur 1'impact du parc sur leur
activité, notamment dans un contexte d’incertitudes quant aux conséquences sur la péche chalutiere du plan de
gestion WestMed ;

— des demandes ont été€ formulées par les représentants de la péche professionnelle pour que soit étudiée la mise
en place de compensations durant les phases de travaux, d’exploitation et de démantelement ;

Considérant, sur la procédure de mise en concurrence et la poursuite de la concertation et de I'information, que :

— les participants au débat public ont formulé le souhait que le cahier des charges permette de favoriser certaines
caractéristiques du projet, en particulier concernant les enjeux environnementaux et de gouvernance mais aussi de
développement économique du territoire ;

— le bilan, le compte rendu du débat et les avis exprimés soulignent le souhait du public d’étre informé tout au
long de la vie du projet ;

Considérant que le projet contribuera a la consolidation, en France et au niveau régional, d’une filiere
industrielle de I’éolien en mer flottant, qui a commencé a se développer, comme souhaité par les participants au
débat public,

Décide :
Art. 1%, — Une procédure de mise en concurrence sera lancée en 2022 en vue de I'attribution de deux parcs
d’éoliennes en mer flottantes d’une puissance d’environ 250 mégawaltts chacun en Méditerranée.

Une seconde procédure de mise en concurrence a vocation a étre lancée ultérieurement pour deux autres parcs,
constituant des extensions des premiers parcs, d’une puissance d’environ 500 mégawatts chacun.

Art. 2. — Le premier parc d’environ 250 mégawaltts et son extension seront situés au sein de la zone | identifiée
en annexe | a la présente décision.

Le second parc d’environ 250 mégawatts et son extension seront situés soit au sein de la zone 2, soit au sein de la
zone 3, qui sont identifiées en annexe 1 a la présente décision. La zone 2 est considérée comme préférentielle pour
I"accueil de ce parc et de son extension.

Ces zones sont situdes intégralement en zone économique exclusive frangaise.

Le choix entre la zone 2 et la zone 3 mentionnées ci-dessus sera précisé au cours de la procédure de mise en
concurrence lancée en 2022.

Art. 3. — Les superficies des zones retenues pour les procédures de mise en concurrence relatives aux deux
parcs d’environ 250 mégawatts, d’une part, et a leurs extensions, d’autre part, seront progressivement réduites au
cours de ces procédures, en tenant compte des résultats des études techniques et environnementales qui vont y étre
menées ou sont déja menées par I’Btat et RTE et de la poursuite de la concertation avec les acteurs de la facade,
dans I’optique de favoriser la préservation de I’environnement ct de faciliter la cohabitation des usages.

Art. 4. — Pour chaque parc d’environ 250 mégawatts et son extension d’environ 500 mégawatts, un poste
électrique en mer mutualisé sera situé au sein des zones mentionnées a I'article 2.

Art. 5. — Les zones potentielles de raccordement en mer et a terre, qui seront proposées a la concertation
prévue par la circulaire du 9 septembre 2002 relative au développement des réseaux publics de transport et de
distribution de 1’électricité, pour le choix final de I’aire d’étude du raccordement, puis de fuseaux de moindre
impact, sont identifiées en annexe | a la présente décision.

Les démarches de concertation pour le raccordement en courant alternatif mutualisé d’une puissance de
raccordement maximale de 750 mégawatts pour chaque parc d’environ 250 mégawatts et son extension d’environ
500 mégawatts, et les démarches d’obtention des autorisations, seront conduites par RTE avec I'ensemble des
parties prenantes des domaines maritimes et terrestres.

Art. 6. — Les cahiers des charges des procédures de mise en concurrence tiendront compte des
recommandations du public. Les lauréats reprendront a leur compte les engagements pris par I'Etat aprés le

débat public et lors de la concertation qui va suivre conformément a l'article L. 121-14 du code de
I’environnement.

Art. 7. — Les cahiers des charges des procédures de mise en concurrence prévoiront I’obligation pour le lauréat
de proposer des mesures d’évitement, de réduction et de compensation des impacts sur les activités de péche
pendant tout ou partie des phases de travaux, d’exploitation et de démantelement, en tenant compte des exigences
de sécurité de la navigation maritime et de sécurité des hiens et personnes, et afin d’améliorer les conditions de
cohabitation avec la péche au sein du parc éolien. Une concertation étroite sera menée entre les lauréats et les
représentants professionnels de la péche tout au long des projets.
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Art. 8. — Concomitamment aux procédures de mise en concurrence, des études environnementales seront
menées sur I’ensemble des zones retenues a I'article 2, dans le respect des obligations de ’article R. 122-5 du code
de I’environnement. Des études environnementales seront également menées sur la zone 4 identifiée en annexe 2 a
la présente décision dans une perspective de planification.

Ces éludes seront concertées avec les acteurs de la fagade Méditerranée, dans les instances de concertation
existantes, et leurs résultats seront mis a disposition du public.

Art. 9. — A I’échelle du golfe du Lion, I’acquisition de données sur les oiscaux migrateurs ct les chiropteres via
le programme Migralion sera poursuivie. Les résultats de cette étude seront mis a disposition du public via
I’Observatoire de I'éolien en mer, et 2 disposition des lauréats des procédures de mise en concurrence.

L’Observatoire de 1'éolien en mer procédera a I'identification de nouveaux programmes d’amélioration de la
connaissance de I’environnement marin et & la synthése des études existantes, afin de les rendre accessible au
public et aux parties prenantes.

Art. 10. — Le suivi des projets €oliens en mer mentionnés & l'article 1 et des raccordements mutualisés
associés sera assuré par le conseil maritime de fagade ainsi que les éventuels comités et instances de concertation et
de suivi désignés a cet effet pour chaque parc. Le suivi scientifique de ces projets sera également assuré par le
conseil scientifique éolien de la fagade Méditerranée.

Art. 11. — La démarche de concertation de I'Etat et de RTE avec les différentes parties prenantes du débat sera
poursuivie. Conformément a I"article L. 121-14 du code de I’environnement, cette concertation post-débat sera
organisée par I'Etat et RTE sous 1'égide de garants désignés par la CNDP, qui veilleront & la qualité de
I'information et de la participation du public pendant les phases de développement du projet & venir.

Art. 12. — Une information régulire sur I'avancement des projets de parcs €oliens en mer flottants en
Méditerranée et leur raccordement sera fournie sur le site internet d’information sur les projets €oliens en mer du
ministére de la transition écologique (www.eoliennesenmer.{r/).

Art. 13. — La présente décision sera publiée au Journal officiel de la République francaise.

Fait le 17 mars 2022.

BARBARA POMPILI
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ANNEXES

*o 20 40km 0 10 20 Ng Systéme d ées : EPSG 3857 (pseudo )

Les coordonnées des zones 1, 2 et 3 sont respectivement présentées en annexe 3, 4 et 5.
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Les coordonnées de la zone 4 sont présentées en annexe 6.
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1A 3°41'02,90483" E 43° 06'48,03141"N 1F 3° 25'07,45656" E 43°03'27,77518" N

|
|
|
]( 1B 3°36'5801767"E  42° 54'14,16223"N 1G  3°26'0584412'E 43° 04'6,81060° N
| 1c 3°23'07,24648"E  42°58'2547510"N Entre les points 1F, 1G et 1A
\ ’ N —— = Limite extérieure de la mer territoriale
1D 3°24'57,03251" E 43° 00’ 01,55283" N (décret n°2018-681 du 30 juillet 2018)

1E 3°25'32,74022°E  43° 01'32,60326"

Toutes les coordonnées sont exprimées en degrés, minutes et secondes dans le systéme géodésique WGS84,
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ANNEXE 4

2A 4°40'58,61790" E 43° 08’ 44,44970" N 2H 4° 32' 36,69332" E 43° 00" 8,79056" N

|

\ . i s it
' ; 2B 4404210849°E  42°50'33.93409°N 21 4°32'3301538"E  43°00'32,09603" N
' | ¢ | 43S4ASBIIE  42°5B06178TN | o 4Pa04288012°E 43003 1412450°N

1 D ISONE 42582621754 N K 42833635 E  43° 04'0435638°N

= | 4 351206042°E  42° 582697962 N oL 4 arOTASSSTE 43" 040484094 N

CoF 4 dGOSBIZE A2 SEO0I0EBN 2V 4 27 0BA2IOZE 43 1110,70043" N

Entre les points ~ Limite extérieure de la mer territoriale
| 2M et 2A (décret n°2018-681 du 30 juillet 2018)

Toutes les coordonnées sont exprimées en degrés, minutes et secondes dans le systéme géodésique WGS84.

26 4°34'07,46044" E 42° 59'10,57684" N
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42°48'19,02215" N 3G

3A 3°35'05,91192" E 3°22'12,39303" E 42° 40" 07,15865" N
3B 3°31'46,72904" E 42° 38'00,49836" N gni ] 5‘21'51.1oés¢;s N 42:41'.06.85068'N '
5C F2BOSTE 4 IWO0SISOCN 3 FOUSOGTIISE 42 42S334780°N
3D 34 25'51.63335'5 4é' 38' 25,65969" N 3 . -'3:22'19.51718"E 42'474'39.93535-;17
E 3'-2‘4'44,32570? s 38'39.51798"N” 3K 3°21'45,80292"E 42@45@5.85635;&“
3F | 3»'23'-3;,25492'5 42° 38 39,_75;4;'?1 :u.? I 3'72'0';5.‘“;9;57 . 742'572'45,63{43'N

Toutes les coordonnées sont exprimées en degrés, minutes et secondes dans le systéme géodésique WGS84.
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4A \ 4°21'37,14908" E ‘ 43°06'22,01061" N 4F 4°17'07,70554" E 42°54'58,67138" N

4B 4°21'40,36408"E ‘ 42° 56'47,16823" N 4G 4°16'56,75331" E 42° 54" 37,64369" N
4C 4°21'14,19152"E  42° 56'52,88156" N 4H 4° 06'35,23985" E 43°06'00,21432" N
4D 4°20'10,45403"E 42° 56'53,16749" N 41 4°12'01,00431"E 43°06'00,21432" N

4E 4°19'08,53966" E 42° 56'31,14993" N

Toutes les coordonnées sont exprimées en degrés, minutes et secondes dans le systéme géodésique WGS84.
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PREFET
DE L'AUDE

Liberté
Egalité
Fraternité

Narbonne, le 17 mai 2024

Le Préfet de I'Aude
a

Liste des destinataires in fine

Objet : Réseau de Transport d’Electricité (RTE)
Compte-rendu de la réunion du 28 février 2024 portant validation du parti de moindre impact
pour le raccordement 225 kV du parc d'éoliennes flottantes de la Narbonnaise et de son

extension

PJ : - Carte du parti de moindre impact retenu
- Information sur le FAREMER
- Présentation de la réunion pléniére

Aucune objection au parti de moindre impact proposé au sein de I'aire d'étude maritime
et terrestre précédemment validée le 2 juin 2023 pour le raccordement 225 kV du parc
d'éoliennes flottantes de la Narbonnaise et de son extension, na été recensée lors de la
réunion pléniére du 28 février 2024.

En conséquence, le parti de moindre impact a été validé tel que proposé, conformément
au compte-rendu et a |a carte ci-annexés.

Pour le préfet et par délégation,
Le Sous-Préfet de Narbonne,

Rémi RECIO ~ /-v’“
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Liste des destinataires

- Madame Giséle JOURDA, Sénatrice de I'Aude

- Monsieur Sébastien PLA, Sénateur de I'Aude

- Monsieur Frédéric FALCON, Député de I'Aude

-Madame Carole DELGA, Présidente du Conseil Régional de I'Occitanie

- Madame Héléne SANDRAGNE, Présidente du Conseil Départemental de 'Aude

- Monsieur Francis MORLON, Vice-Président du Conseil Départemental de I'Aude

- Monsieur Bertrand MALQUIER, Président de la Communauté d’Agglomération du Grand Narbonne
et Monsieur Jean-Roch HERAIL

- Monsieur Bertrand MALQUIER, Maire de Narbonne

~Madame Florence VITASSE, Mairie de Narbonne - adjointe a Narbonne-Plage

- Monsieur Jéréme ALLIOUX, Directeur de l'urbanisme de |a ville de Narbonne

- Monsieur Didier CODORNIOU, Maire de Gruissan

- Monsieur André-Luc MONTAGNIER, Maire de Fleury-d'Aude

- Monsieur Gérard LACOMBE, Maire d’Armissan

- Monsieur Didier ALDEBERT, Maire de Vinassan

- Monsieur Jean-Luc RIVEL, Maire de Salles-d’Aude

- Monsieur Edouard ROCHER, Maire de Coursan

- Monsieur Jean-Marie MONIE, Maire de Moussan

- Monsieur Grégory DELFOUR, Maire de Cuxac-d‘Aude

- Madame Laurence FONBONNE, Directrice du Syndicat Mixte R.IV.AG.E

- Monsieur Xavier BELART, Président du Syndicat Mixte du Delta de I'Aude

- Monsieur Hugo OCEDEZ et Madame Corinne MILLOUS, Association syndicale autorisée Aude (ASA)

- Monsieur Alain TRIBILLAC, chef du service des routes du Conseil Départemental de I'‘Aude

- Monsieur Philippe VERGNES, Président de la Chambre d'Agriculture de 'Aude et Madame Claudine
VIBERT, chef de service pdle territoires - eau — environnement, Madame Viviane BINDER et Madame
Margaux LECROQ, animatrice territoriale Narbonnais Littoral, référente départementale défense
des foréts contre les incendies

- Monsieur Louis MADAULE, Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie de 'Aude

- Monsieur Pierre VERA, Président de la Chambre de Métiers et de |'Artisanat de I'Aude

- Monsieur Frédéric ROUANET, Président du Syndicat des Vignerons de I'Aude

- Monsieur Simon FEIGNE, chargé de mission eau, mer et littoral — France Nature et Environnement

- Madame Maryse ARDITI, Présidente d’'ECCLA

- Madame la Présidente de |'association Aude Claire

- Monsieur Sergio GONGALVES, représentant de Surf Rider Aude

- Monsieur Pierre MAIGRE, Président de la Ligue de Protection des Oiseaux

- Monsieur Gilles BOIDEVEZI, Vice-amiral d'escadre, Préfet Maritime de Méditerranée

- Monsieur Nicolas HESSE, Secrétaire Général aux Affaires Régionales, 2 |'attention de Madame Zoé
MAHE, adjointe au SGAR Occitanie, et Madame Sarah NETTER

- Monsieur Jean-René RENOIR, Secrétaire général de la Sous-préfecture de Narbonne

- Madame Elsa LAPEYRE cheffe du bureau de I'environnement et de 'aménagement du territoire

- Madame Aurore COLIN, adjointe a la cheffe du BEAT

- Monsieur Eric LEVERT, Directeur de la Direction Interrégionale de |la Mer Méditerranée

- Madame Céline VACHEZ, Directrice de 'ADEME

- Monsieur le Colonel Christophe MAGNY, chef du SDIS de I'Aude

- Monsieur le Directeur régional de la DREAL Occitanie - A 'attention de Mmes Clotilde BELOT et
Marie-Claude VERNEJOUX (Energie), de M. Frédéric DENTAND (Biodiversité), de M. Yoan CASSAR
(Sites et Paysages), et de M. Paul CHEMIN (Milieux marins)

- Monsieur Michel ROUSSEL, Directeur de la Direction Régionale des Affaires Culturelles

- Monsieur Francois BRETON, Chef de |’Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine

~Monsieur Vincent CLIGNIEZ, Directeur de la DDTM de {'Aude

- Monsieur Yannick GUILHOU, chef d'unité Littoral - DDTM de l'Aude

- Monsieur Nicolas MAIRE, Directeur adjoint de la DDTM 66 - Délégué & la mer et Littoral des
Pyrénées-Orientales et de I'Aude

- Monsieur Frédéric AUTRIC, Directeur de projet éolien flottant

- Monsieur Laurent DENIS, chef de ['UID DREAL de I'Aude et des Pyrénées-Orientales et Monsieur
Yannis ACCABAT, adjoint au chef de I'UID DREAL de I'Aude et des Pyrénées-Orientales
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- Monsieur Xavier CRISNAIRE, Délégué départemental de 'ARS de I'Aude, & I'sttention de Mme
Florence GUIHENEUF

- Madame Alexandra GIGOU, Chargée de mission environnement marin — Office Francais de la
Biodiversité

- Madame Claire HEBERT, Chargée de mission observatoire national de |'éclien en mer - OFB

- Madame Maria RUYSSEN, Directrice de I''FREMER — Station de Séte

- Monsieur le Préfet de la région Provence-Alpes-Cote d'Azur, Préfet de la zone de défense et de
sécurité Sud, Préfet des Bouches-du-Rhéne

- Monsieur Arnaud SCHAUMASSE, Directeur du département des recherches archéologiques
subaquatiques et sous-marines (DRASSM)

- Monsieur le Délégué Militaire Départemental de I'Aude, a I'attention de Mme |e Capitaine Virginie
JUGNIAT

- Monsieur Damien CAZé, Directeur Général de |'Aviation Civile

- Monsieur le Chef de 'ONF de I'Aude, 3 l'attention de Mme Isabelle ROUX

- Monsieur Bernard LORENZI, garant de la concertation de la Commission Nationale du Débat
Public (CNDP)

- Madame Laura MICHEL, garante de la concertation de la Commission Nationale du Débat Public
(CNDP)

- Monsieur Patrice LAFONT, Président du Comité Conchylicole de Méditerranée

- Monsieur Bernard PEREZ, Président, Monsieur Emmanuel BASSINET, Directeur et Monsieur Thomas
SERAZIN, chargé de mission du Comité Régional des Péches Maritimes et des Elevages Marins
d'Occitanie

- Monsieur Didier CODORNIOU, Président du Parc Nature| Régional de la Narbonnaise en
Méditerranée et Madame Typhaine ADELL LEGRAND, responsable climat énergie

- Monsieur Serge PAILLARES, Président et Monsieur Hervé MAGNIN, Directeur du Parc Naturel Marin
du Golfe du Lion - PNMGL

- Monsieur Jean-Claude HODEAU, Président et Monsieur Jacques ANDRIEU, Vice-président du
Comité régional de la Fédération Nationale des Pécheurs Plaisanciers — FNPP

- Monsieur Serge PAILLARES, Président de la Fédération Francaise des Ports de plaisance

- Monsieur Pascal MOSTI, directeur des territoires et Monsieur Pierre TOURNIER, directeur général

du SYADEN

- Monsieur le Directeur d’ENEDIS, & l'attention de Madame Julia TACCOEN

- Monsieur le directeur de GRDF, & I‘attention de M. Patrice SEGUY

- Monsieur le Directeur d’Orange, 2 l'attention de Mme Martine CAZILLAC, responsable équipe

gestion d'affaire Aude/PO

-~ Monsieur le Directeur de TEREGA, 3 I‘attention de Messieurs Patrick MATHIEU et Eric GOUMONDIE

- Monsieur le Délégué du Conservatoire du Littoral, & I'attention de Monsieur Cédric BOHUN,

délégué de Rivage L-R et de Madame Murielle RIBOT
- Monsieur le Directeur de la SNCF Réseau, & I'attention de M. Julien SEGARRA et de Mmes Nadeége
FALGUERA et Valérie VEDRIN

- Monsieur le Directeur des ASF, 2 I'attention de Monsieur Serge SALAYET
- Monsieur Yannick BOCQUENET, Responsable Projets Concertation et Madame Anne-lsabelle
GIRES, responsable d'études concertation environnement - RTE
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Compte-rendu de la réunion
du 28 février 2024
de concertation préalable Fontaine
sur le choix du parti de moindre impact

Présidence : M. Rémi RECIO, Sous-Préfet de Narbonne
Participants : voir liste annexée

I- Introduction, contexte du projet et de la réunion

Monsieur le Sous-Préfet ouvre la séance en remerciant les participants de la leur présence en
réponse a l'invitation envoyée le 29 janvier 2024 avec le dossier associ€.

Il rappelle ensuite, avec la DREAL, I'importance des enjeux de I'éolien flottant au niveau national et
pour le département, ainsi que le contexte réglementaire et les objectifs de la réunion. Dans le
cadre de l'attribution par I'Etat en 2022/2023 de deux parcs €oliens flottants de 250 MW en
Méditerrande ainsi que de leur extension 2@ 500 MW 3 partir de 2024, et 2 |'issue du débat public
organisé par la CNDP en 2021, la zone 1 dite « La Narbonnaise » a été retenue en 2022 en Occitanie

dans I'Aude.

Une premigre réunion de concertation préalable sur le choix de l'aire d'étude s'est tenue le 2 juin
2023 et a permis de retenir |'aire d'étude qui avait été proposée.

Cette deuxieéme réunion de concertation est organisée en application de la circulaire Fontaine
relative au développement des réseaux publics de transport et de distribution de I'électricité,
auprés des élus, des services et des associations concernés afin de recueillir leur avis sur le parti de
moindre impact envisagé, au sein de l'aire d'étude validée le 2 juin 2023.

La concertation préalable Fontaine est menée en paralléle de la concertation CNDP avec le public
qui continue sous |'égide de garants jusqu'a I'enquéte publique. Elle s'inscrit en amont de la
procédure d'instruction réglementaire afin d’aboutir & un consensus entre les différents acteurs sur
le parti de moindre impact qui sera soumis ultérieurement & la demande de Déclaration d'utilité

Publique (DUP) ministérielle.

La réunion se déroule de maniére progressive, en deux parties :
* I'analyse environnementale des parties terrestre et maritime de l'aire d'étude

* la proposition du parti de moindre impact
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Il- Présentation de l'analvse environnementale des parties terrestre et maritime de l'aire
d'étude

Aprés un rappel de ses missions de gestionnaire du réseau de transport d'électricité jusqu’au
raccordement des parcs éoliens en mer, et du contexte du projet, RTE présente les principaux
ouvrages du raccordement : un poste électrique en mer, trois liaisons sous-marines a 225 000 volts,
trois jonctions d‘atterrage, trois liaisons souterraines 3 225 000 volts, un poste de raccordement au
réseau terrestre, un éventuel poste intermédiaire de compensation. Ces ouvrages seront mutualisés
entre le premier parc et son extension.

RTE rappelle que cette solution technique a fait I'objet d'une justification technico-économique
(JTE) jugée recevable le 30 novembre 2022 par le ministére de la transition énergétique.

1) La partie terrestre

Le bureau d'études BRLi présente une analyse de I'environnement de la partie terrestre de |'aire
d'étude, et propose les choix d’emplacements de moindre impact, sur la base d'analyses
multicriteres entre plusieurs sites. Il est ainsi proposé de retenir les emplacements suivants :

¢ site unique d'atterrage : la plage du Créneau naturel sur la commune de Narbonne plage, car
elle présente un accés facilité, des enjeux écologiques localisés, un vaste parking artificialisé,
elle est 3 I'écart des zones urbanisées, et dispose d'une emprise suffisante pour accueillir les
trois ouvrages et le chantier nécessaire a leur construction.

» poste électrique de raccordement 2 terre et compensation : I'extension 225 kV du poste
électrique existant de Liviere, au nord-ouest de la ville de Narbonne, car les enjeux
environnementaux sont moindres, elle permet une mutualisation des équipements existants
et d’installer au méme endroit le poste de compensation, elle minimise la surface utilisée et
artificialisée et réduit les impacts paysagers.

. lisisons souterraines: le fuseau Sud - rocade Est de 25 km environ, car l'emprise est
suffisante pour le passage des 3 liaisons de 225 kV, elle évite le massif de la Clape, la
traversée de zones urbaines et la multiplication des impacts.

Echanges avec les participants :

o Présidente de 'association Ecologie Carcassonnais, Corbiéres, Littoral Audois (ECCLA
© Question: madame la présidente d’ECCLA demande pourquoi les 3 lignes ne sont pas
regroupées.

o Réponse : un regroupement des 3 cables générerait des échauffements thermiques et
d‘importants endommagements des cables.

= Directeur régional Languedoc Roussillon d’Autorout: Sud France (ASF
o Question : le représentant d’ASF demande si le tracé va t-il longer l'autoroute.
o Réponse : seul le franchissement de I'autoroute A9 est prévu (il n'est pas prévu de la
longer)

* Département de 'Aude

o Question et remarque : le représentant du Département de 'Aude demande pourquoi
ne pas avoir plutdt choisi de passer par la RD158 et indique qu'il est nécessaire d’éviter
les travaux durant la période de Paques a Toussaint ainsi que les week-ends et de
coordonner ces travaux avec ceux prévus sur la rocade.

o Réponse : un passage par la RD158 ne permettrait pas le passage des trois liaisons et
nécessiterait alors d'emprunter la route départementale qui contourne la Clape par le
Sud pour passer une ou deux liaisons. Concernant les créneaux de travail et la
coordination des interventions, des solutions seront recherchées avec le Département
de I"Aude pour prendre en compte ces aspects.

*  Maire de Narbonne:
o Question : monsieur le maire demande guelles seront les conséquences des travaux sur
le parking au niveau de la chambre d'atterrage et par rapport aux nuisances visuelles et
sonore (une étude d’impact sur ce dernier point serait nécessaire).

5
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o Réponse: le parking au niveau des chambres d‘atterrage sera fermé durant les travaux,
et retrouvera son usage une fols les travaux terminés. Une étude acoustique sera réalisée
pour la construction de l'extension de Liviére, et son insertion paysagére sera bien
traitée. Les pyldnes aérosouterrains seront positionnés de maniére a étre le mieux
intégrés dans leur environnement.

Aucune autre question n‘étant soulevée, la partie terrestre du parti de moindre impact est retenue
telle que proposée.

2) La partie maritime

BRLi présente ensuvite une analyse de l'environnement de la partie maritime de l'aire d'étude, et
propose les choix d'emplacements de moindre impact, sur la base d'analyses multicritéres entre
plusieurs sites. Il est ainsi proposé de retenir les emplacements suivants :

* poste en mer : 2 zones sont envisagées, la zone préférentielle est une zone d'environ 4 km?
située plus a l'est car elle est centrale par rapport 4 la zone de parcs éolien décidée par
|'état en mars 2022, respecte la limite bathymétrique de 90-100 m et limite les impacts sur la
péche et le lindaire de liaisons sous-marines.

o liaisons sous-marines : fuseau unique d’environ 33 km de long sur 2,8 km de large, il évite les
enjeux / zones d’obstructions et est le plus direct.

Echanges avec les participants :

*  Maire de Narbonne :
o Question : monsieur le maire souhaiterait disposer d'une étude d'impact paysager pour

les postes électriques et le parc €olien.

o Réponse (DREAL, directeur de projet éolien flottant en Méditerranee): un visualiseur a
été réalisé a l'occasion du débat public. Des photomontages avec les éoliennes,
constitués notamment de photos prises depuis des points hauts et des points bas sont
également disponibles sur le site du projet éoliennes-en-mer.fr.

¢ Département des recherches archéologicues subacuatiques et sous-marines (DRASSM)

© Question: la représentante du DRAASM demande quels sont les outils utilisés pour
I'ensouillage et la profondeur de celui-ci.

o Réponse : la profondeur dépendera des usages et de la nature du fond marin : 60 cm au
minimum s'il ny a pas de chalutage, et 14 1,50 m minimum dans les zones chalutées. Les
études géotechniques sur la péche et la navigation indiqueront les profondeurs cibles a
atteindre.

*  Comité Régional des Péches Maritimes et des Elevages Marins (CRPMEM) :

o Question : le représentant du CRPMEM Occitanie demande si le poste en mer sera bien
au-deld des 90 m, souhaiterait que la profondeur d’ensouillage soit bien supérieure & 60
cm, s'interroge sur d'éventuelles interdictions des activités de péche pendant les travaux
et auquel cas demande la prise en compte du manque & gagner pour les pécheurs.

o Réponse: RTE confirme que le poste en mer sera installé au niveau de la ligne
bathymétrique des 90m, que le sujet de la profondeur d'ensovuillage sera regardé de pres
et quil y aura trés probablement une interdiction des activités de péche édictée par la
PREMAR durant les travaux mais qu'elle sera limitée au strict nécessaire. Des
compensations financiéres seront étudiées au regard des éventuelles pertes de chiffre

d’affaires.

e Maire de Gruissan :

© Question : monsieur le maire indique qu’il faudra faire attention & I'impact visuel et aux
impacts sur le massif de la Clape et la biodiversité, et souligne la nécessité d'accélérer

sur ce projet
o Réponse : monsieur le Sous-Préfet rappelle que la région Occitanie est fer de lance en

matiére d'énergies renouvelables.
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Annexe 2 :le FAREMER

Le Fonds d’Accompagnement a la REalisation des projets en MER (FAREMER) est un dispositif
financier introduit par le dernier contrat de service public entre I'Etat et RTE du 29 mars 2022, afin
de contribuer au développement durable des territoires concernés et des milieux marins, en
articulation avec les autres dispositifs existants pilotés par |'Etat ou ses établissements publics.

Ce fonds est financé par RTE a hauteur :
= en mer : de 100 000 € par poste électrique en mer en courant alternatif, de 200 000 € par
poste électrique en mer en courant continu, et de 3 000 € par kilomeétre de liaison sous-
marine, dans la limite d’une distance maximale de 50 km ;
* aterre : de 200 000 € pour le site d‘atterrage et, pour les projets en courant alternatif, de
200 000 £ par poste de compensation.

Le contenu du FAREMER sera défini par le préfet de I'Aude dans le cadre d’un comité de gestion.
Le montant du FAREMER est arrété au moment de la déclaration d’utilité publique (DUP) du projet,
sur la base de la consistance des ouvrages de raccordement décrite au sein de I'étude d'impact.

Conformément aux termes du contrat de service public, le FAREMER permet de cofinancer, pour
tout projet en mer ne disposant pas de la déclaration d‘utilité publique délivrée par I’Etat lors de la
signature du présent contrat, des projets collectifs au service de l'intérét général et du
développement durable des territoires concernés, concourant notamment a:
« une meilleure gestion des enjeux environnementaux du territoire ;
* |'amélioration des connaissances environnementales ou socio-économiques en mer ;
* la mise en valeur, la préservation voire la restauration du patrimoine et du littoral ;
« e soutien a I'économie touristique et de loisir durable et responsable, en lien avec la
protection de l'océan ;
* |asécurité en mer;
*  l'accompagnement des communes et établissements publics de coopération
intercommunale dans leur transition énergétique ;
= l'accueil de services de co-usages externes sur les plateformes électriques en mer.

Une part du montant du FAREMER, fixée par le comité de gestion, pourra étre consacrée a
I'abondement de financement participatif. En outre, les projets identifiés par le comité de gestion
sont le cas échéant cumulativement éligibles au Plan d’Accompagnement des Projets (PAP) mis en
place par RTE a terre.

Le bénéfice du FAREMER est ouvert au plus aux communes, établissements publics de coopération
intercommunale, établissements publics, gestionnaires de domaines publics, associations oeuvrant
3 une meilleure connaissance des enjeux environnementaux du territoire et/fou en lien avec les
enjeux du contrat de service public, groupements d‘intérét scientifique, organismes de recherche et
développement, universités et organismes de formation des territoires concernés, et a toute autre
partie prenante du territoire conduisant des activités sur le domaine maritime et/ou terrestre et

portant un projet commun avec |'un ou plusieurs des bénéficiaires précités.

Les fonds du FAREMER sont utilisés au fur et @ mesure de la réalisation des travaux et en tout état
de cause intégralement consommeés dans un délai maximal de deux ans a compter de la mise en
service des ouvrages.
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Annexe 3 : Participants

- Monsieur Rémi RECIO, Sous-Préfet de Narbonne

- Monsieur Bertrand MALQUIE, Maire de Narbonne, Président du Grand Narbonne

- Monsieur Didier CODORNIOU, Vice-président du Conseil Régional, en charge de la Méditerranée,
Président du Parc Naturel Régional de la Narbonnaise en Méditerranée, Maire de Gruissan

- Monsieur Patrick FRANCOIS, Vice-Président, Conseiller départemental du canton de Narbonne 3
- Messieurs Guy CLERGUE, Adjoint et Bertrand MALQUIER, Maire de Narbonne

-Madame Elsa LAPEYRE, Préfecture, cheffe du bureau de I'environnement et de 'aménagement du
territoire

- Monsieur Brahim LOUAFI et Madame Marie-Claude VERNEJOUX, DREAL Occitanie (direction
énergie connaissance)

- Monsieur Frédéric AUTRIC, et Mme Charlotte BEZIAN-MEYER, DREAL Occitanie (direction de
projet éolien flottant en Méditerranée)

- Monsieur Sébastien COLOMINE et Madame Peggy SARGIAN, Office Frangais de la Biodiversité
-Madame Florence GUIHENEUF, ARS de I'Aude

- Monsieur Yannick GUILHOU, Chef d’unité Littoral - DDTM de |'Aude

- Monsieur N. GUILPAIN, Cormmunauté d'agglomération du Grand Narbonne

- Monsieur Yannick BOCQUENET, RTE (Responsable Projets Concertation) et Mesdames Anne-
Isabelle GIRES, RTE (Responsable d‘études concertation environnement) et Elena DIAKONOVA, RTE
(Chef de Lot liaisons sous-marines), Delphine ROBINEAU, RTE (Pilote du projet de raccordement
AO6), Monsieur Christophe BERASSEN, RTE (Directeur du centre Développement et Ingénierie
Méditerranée).

- Monsieur Nicolas FRAYSSE, BRLi (Directeur de projet) et Mesdames Valérie FAURE et Romane
LAVERGNE, BRLi (Ingénieurs Bureau d'études BRLi)

- Monsieur JEHANNO, Directeur régional Languedoc Roussillon - ASF

- Monsieur Jéréme ALLIOUX, Directeur de I'Urbanisme de la ville de Narbonne

- Monsieur Jean-Michel MESPLIE, Chargé de mission au Conseil Départemental de I'Aude

- Messieurs André BEDOS et Pierre DUPUIS - Mairie de GRUISSAN

- Madame Margaux LECROQ, Animatrice territoriale Narbonnais Littoral - Chambre d’Agriculture

- Madame Laura MICHEL, Garante de la concertation de la Commission Nationale du Débat Public
(CNDP)

- Monsieur Thomas SERAZIN, Chargé de mission du Comité Régional des Péches Maritimes et des
Elevages Marins d'Occitanie

et Madame Typhaine ADELL LEGRAND, Responsable climat énergie — Parc Naturel Régional de |a
Narbonnaise en Méditerranée

- Monsieur Cyrille BELLEAU, Directeur territorial Adjoint Aude et PO - ENEDIS

- Monsieur Eric GOUMONDIE, Chargé des relations institutionnelles régionales - TEREGA

- Madame Maryse ARDITI, Présidente d'ECCLA

- Monsieur Sébastien GAUBERT — CIDPMER 11/66

- Monsieur Hugo HOCEDEZ - Union ASA Audois

- Monsieur Jean-Jacques GLEIZES

- Monsieur Alain TRIBILLIAC, Chef du service des routes du conseil départemental de I'Aude.

- Madame Marine JAOUEN, Chargée de mission au Département des recherches archéologiques
subaquatiques et sous-marines (DRASSM)
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Monsieur le Sous-Préfet indique qu’une information sera donnée sur le Fonds d’Accompagnement a
la REalisation des projets en MER (FAREMER). Cette information figure en annexe 2 du présent
compte-rendu.

Aucune autre question n’étant soulevée, la partie maritime du parti de moindre impact est retenue
telle que proposée.

11l- Conclusion

Compte tenu des observations formulées, des réponses apportées et de |'accord de I'ensemble des
membres participants monsieur le Sous-Préfet clét la séance en validant le parti de moindre
lmpact qui concerne les communes de Gruissan et Narbonne, tel que proposé par RTE :
poste en mer en limite de la zone Westmed

¢ fuseau maritime direct entre le poste en mer et I'atterrage pour les 3 liaisons sous-marines

¢ atterrage sur la plage du Créneau Naturel

¢ fuseau Sud - Rocade Est pour les 3 liaisons souterraines

¢ extension du Poste de Liviére pour I'ensemble raccordement et compensation
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Annexe 1: carte du parti de moindre impact validé

Fuseau de moindre impact pour les 3 liaisons sous-

marines {Eav. 33 km) et emplacament de moindre
impact pour le poste en mer

Fuseau de moindre impact paur les 3 Halsons
souterraines (Env. 25 km) et emplacement de
moindre impact pour les 3 jonctions d'atterrage et
|2 poste de raccordement/compansation & terra

[« * Nark - Gruissan

Partie maritime de aire d'étude

Partie terrestre de l'alre d'etude

. o
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Demande du commissaire enquéteur : répondre aux différents avis et remarques de I'ensemble des
personnes publiques associées.

Ce document a été remis et commenté avec Madame Sylvie ALAUX, premiére adjointe, déléguée aux
ressources et moyens, urbanisme et foncier, le 10 avril 2025.

Conformément a la législation en vigueur, article R 123-18 du code de I'environnement, le maitre
d'ouvrage dispose d'un délai légal de 15 jours pour produire son mémoire en réponse, ce délai est
fixé au 25 avril 2025.

Le Maitre d'ouvrage Le commissaire enquéteur
Madame Sylvie ALAUX Edmond de Chivré
1 ére Adjointe
Déléguée aux moyens et ressources
Urbanisme et foncier
Pris connaissance et regu Remis et commenté
10 avril 2025 10 avril 2 |

jor”
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