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1.) - GENERALITES —
1.1.- OBJET de PEnquéte —

L'enquéte publique concerne la procédure de la Quatriéme Modification du Plan
Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de NARBONNE.

Cette Révision, incluant également les précédentes modifications du Réglement du
Plan Local d'Urbanisme (P.L.U) de NARBONNE approuvé les 12 Juillet et 25 Octobre
2006 par le Conseil Municipal de NARBONNE concerne :

v La mise a jour du réglement du PLU pour prendre en compte les derniéres
évolutions législatives, notamment I'Ordonnance n° 2011-1539 du 16
Novembre 2011 relative a la définition des surfaces de plancher et surtout,
la loi ALUR du 27 Mars 2014 qui supprime le Coefficient d’Occupation des
Sols et la taille minimum des terrains constructibles,

v’ L'adaptation du réglement et du zonage du PLU aux derniéres dispositions
réglementaires locales a savoir les deux Plans (Roc de Veyret et Basses
Plaines de I'Aude) de Prévention des Risques d’Inondation approuvés le 08
Septembre 2008, le futur Plan des Risques Littoraux prescrit le 26 Octobre
2012 et le Plan de Prévention des Risques Technologiques d’AREVA NC
(anciennement COMURHEX) approuvé le 23 Janvier 2013,

v" Le toilettage du réglement et du zonage du PLU dans les zones urbaines et
a urbaniser pour faciliter la densification et améliorer le cadre de vie dans
I'esprit de la loi ALUR : modification des caractéristiques de la desserte,
regles de gabarit, prospect, emprise au sol, pergola, cloture et stationnement,

v" La modification du réglement et du zonage du PLU dans les zones
agricoles et naturelles pour renforcer leur protection en mentionnant
notamment l'interdiction du camping sauvage et abris de jardins pour lutter
contre le camping sauvage et la cabanisation,

v' La désignation sur le plan de zonage du PLU des batiments agricoles
pouvant faire I'objet de changement de destination en raison de leur intérét
architectural et patrimonial,

v La création d'un secteur UYc dans la zone économique UY sur le secteur
de Saint Germain dans lequel des habitations sont autorisées pour
développer la mixité urbaine,

v' La mise & jour du réglement des zones afin d'améliorer sa lisibilité, de
corriger certaines erreurs de zonage a la Coupe entre les zones UD et Uy,
entre les zones UE et 1 AUh et &, la Mayale, entre les zones UC et UY,

Chacune de ces paragraphes contient un certain nombre de cas particuliers qui
seront étudiés au chapitre trois.

Cette revision été prescrite par décision du Maire en date du 26 Novembre 2014.
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1.2.- CADRE JURIDIQUE -

L’enquéte s’inscrit dans le cadre des dispositions :
* De la loi Urbanisme et Habitat de Juillet 2003,

* De la loi SRU N°2000-1208 du 13 Décembre 2000, de ses articles L123-10 et L 123-
13 alinéa 4 et des articles R123-15 & suivants R 123-2b issus du décret N° 2001-260
du 27 Mars 2001 et du Code de L’'Urbanisme,

* De laloi ALUR du 27 Mars 2014,

= De la loi N° 86-630 du 12 Juillet 1983 relative & la démocratisation des enquétes
publiques et & I'environnement ainsi qu’a son décret d’application N° 85-453 du 23
Avril 1985,

Documents d’Urbanisme et lois associées :
Le code de I’environnement avec ses articles reprenant les dispositions de :

o Laloi sur 'eau du 3 Janvier 1992 pour la gestion de I'eau (pluvial assainissement),

La loi du 8 Janvier 1993 sur la protection et la mise en valeur des paysages,

Laloi du 2 Février 1995 relative au renforcement de la protection de I'environnement,

Les articles L123-1 et suivants, R123-1 et suivants du Code de I'Environnement,

Les articles L123-13, L123-14 et L123-19 du Code de 'Urbanisme,

Les compléments apportés au Code de I'Urbanisme, dans le cadre de I'application du
Grenelle Il, par les décrets des 5 Janvier et 29 Février 2012

L'article L 111-1.4 du Code de I'Urbanisme (amendement DUPONT) régissant diverses
dispositions relatives aux entrées de ville et a la lutte contre diverses nuisances
(sonores et autres).

O o O O O

o

Les plans de prévention des risques (naturels, bruits, technologiques et
d’inondation) pour les territoires concernés.

ETAT de la PROCEDURE de MODIFICATION du P.L.U.

« Le courrier du Maire en date du 1% Avril 2015 (Annexe 2) informant le Tribunal
Administratif de prescrire la quatriéme modification du PLU de NARBONNE a
eté transmise a ce dernier,

e La décision du Maire de NARBONNE de modifier le PLU de NARBONNE a été
envoyé le 11 Février 2015 aux personnes publiques associées (Conseil Régional,
Conseil Général et Préfecture de I'Aude [pour information de leurs différents services],
Chambre d'Agriculture, Chambre des Métiers, Chambre de Commerce et d’Industrie,
ARS, Communauté de Communes de NARBONNE [Grand Narbonne Agglo], Parc
Régional de la Narbonnaise, CAUE, DREAL, DRAC, ONF [agence de I'Aude], SAFER,
INAO, CDCEA, ECCLA, LPA, Syndicat mixte du Delta de I'Aude, Maison de
I'Architecture et de I'Environnement, Association de protection de la Nature, EID
Méditerranée, Association de la maison de la Clape, Fédération des Chasseurs de
I'Aude, Association de Péche des Basses Plaines de I'Aude, Fédération Nationale de
Sauvegarde des Sites [FNASSEM], Association pour la Protection de la Nature, ainsi
que les Mairies des communes environnantes) pour solliciter leur avis; a la fin de
I'enquéte, neuf PPA avaient fait connaitre leurs observations,

e Le Tribunal Administratif de Montpellier a été saisi le 1er Avril 2015 et a
designé (Annexe 2) le 8 Avril 2015 le Commissaire Enquéteur,

« Le Maire de NARBONNE a pris (Annexe 3), le 5 Mai 2015, I'arrété fixant les
modalités de I'enquéte publique qui s'est déroulée du 27 Mai au 30 Juin 2015.
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« Le conseil Municipal de NARBONNE a (Annexe 1), le 26 Novembre 2014, pris une
délibération prescrivant la modification N°4 du Plan d’Urbanisme.

¢ Conformément a l'article L 300-2 du Code de I'Urbanisme, la 4°™ modification du
PLU de NARBONNE ne nécessitait pas de concertation préalable.

* Lors de sa réunion de fin Septembre 2015, le conseil Municipal de NARBONNE
adoptera définitivement cette quatriéme modification du Plan d’Urbanisme.

1.3.- PRESENTATION de la COMMUNE et ENJEUX de 'URBANISATION -

Sous-Préfecture du Département de I'Aude, la commune de NARBONNE, forte de
51.869 habitants (source INSEE) est placée au croisement des axes (routiers et
ferroviaires) MONTPELLIER-PERPIGNAN et TOULOUSE - Mer Méditerranée, elle est
située a 150 km a I'Est de TOULOUSE, a environ 70 km au Nord Est de
PERPIGNAN et a environ 100 km au Sud de MONTPELLIER.

Elle fait partie de la Région Midi-Pyrénées-Languedoc—Roussillon, du Département
de I'Aude, de la Communauté de communes NARBONNE - Agglo (SYCOT de 39
communes) dont le Schéma de Cohésion Territoriale (SCOT) a été réalisé.

Ancien port de la Gaule Narbonnaise, elle est située au bord de I'étang de Bages
(autrefois relié¢ a la mer) mais la montagne de la Clape la sépare aujourd’hui de la
mer Mediterranée au bord de laquelle la commune a construit Narbonne - Plage
station de bord de mer.

La commune de NARBONNE est trés étendue, elle a une surface de 17.554
hectares dont seulement 2.152 hectares de surface urbanisable alors que le reste
est constitué de 749 hectares de foréts, de zones humides (complexe lagunaire de
Bages—Sigean), de zones classés (ZNIEFF, ZICO ou NATURA 2000) et de surfaces
agricoles a usage ceéréalier et viticole ; elle comprend plusieurs quartiers (Hauts de
Narbonne, Réveillon, Roches Grises, Montplaisir, Saint Jean— Saint Pierre, Hortes
Neuves, Razimbaud et Gazagnepas) ; elle s'étend sur la plaine alluviale limitée a
I'Ouest et au Sud par le massif des Corbiéres, au Nord par les basses plaines d’
FAude et a I'Est par la par la mer Méditerranée ; elle est partiellement (limites des
autoroutes A9 et A61) incluse dans le Parc Régional de la Narbonnaise (PNR) ; elle
est limitrophe de quinze communes.

La commune de NARBONNE est traversée du Nord au Sud par I'autoroute A 9 et,
a I'Ouest 'autoroute A 61 la relie a la préfecture CARCASSONNE : elle est aussi
traversée par la RD 6113 qui relie NARBONNE & TOULOUSE et par la RD 9 (voie
Domitia) qui relie MONTPELLIER a I'Espagne ; elle est traversée par la RD 607 la
reliant a la Montagne Noire, par la D 13 la reliant & CUXAC, par la D 68 la reliant a
VINASSAN et par les RD 31 et 32 en direction de GRUISSAN : la commune est
traversée par les axes ferroviaire reliant MARSEILLE & TOULOUSE, MONTPELLIER
a 'ESPAGNE et un chemin de fer la relie a BIZE - MINERVOIS ; dans un proche
avenir, elle sera, gréce & une gare 8 MONTREDON, sur la ligne TGV MONTPELLIER-
PERPIGNAN ; la ville (Classée Ville d’Art et d'Histoire depuis 2006), est forte d’une
histoire remarquable (époque romaine, moyen age, époque cathare etc...), elle est
donc au centre de ce réseau, elle dispose d’un patrimoine immobilier remarquable
(Palais des Archevéques, Cathédrale, Eglises, Musées, Ruines Romaines |Via Domitia],
Musées d'Archéologie, Canal de la Roubine) générateur d’une activité touristique
importante et elle comprend de nombreux sites archéologiques.
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Sur le plan hydraulique, la commune de NARBONNE fait partie des bassins
versants de 'AUDE et du VEYRET qui entrainent des zones inondables définies
par deux P.P.R.I. les concernant ; un PPRL spécifique 8 NARBONNE Plage est en
cours d’agreement.

La commune de NARBONNE comprend, tant a PEst (Bonne Source et la Coupe)
qu'au Sud (Plaisance et Croix Sud) ou a I'Ouest (Malvesy {Plan de Prévention des
Risques Technologiques : PPRT]) de zones industrielles) et d'Activités Economiques
ainsi gque de nombreuses zones commerciales. Elle dispose également d’une forte
activité administrative liée a son caractére de chef lieu (Sous - Préfecture, Centre
Administratif Départemental, Chambres Consulaires, Palais de Justice, Organismes
Sociaux efc...) ; elle dispose également d’un important pble Santé (Centre Hospitalier,
Cliniques) et elle dispose d’un patrimoine sportif non négligeable ; sur le plan
scolaire, la commune dispose d'un grand nombre d'établissements (Colléges,
Lycées, Enseignement Supérieur, AFPA) ; elle est traversée d’Est en Ouest par le
Canal de la Roubine (site classé) qui engendre, pour la commune, une forte activité
et un “plus” patrimonial trés important.

l.e Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de NARBONNE approuvé le 12
Juillet 2006 par le Conseil Municipal exprimait le souhait, tout en privilégiant son
patrimoine historique, de réaliser un développement harmonieux, tant sur le plan
démographigue que sur le plan de Penvironnement (ressources industrielles,
agricoles et paysagéres), de la commune ; ce PLU exprimait aussi le souhait de
conserver les paysages ainsi que les activités agricoles et industriefles et
d’ameliorer les espaces publics et les liaisons internes de la commune tout en
assurant la facilité et la sécurité des déplacements.

Malgré quatre mises a jour (2001, 2008, 2009 et 2014), une mise en compatibilité
(2011) et trois modifications (2008, 2010 et 2013) le Plan Local d’Urbanisation (PLU)
de NARBONNE fonctionnait normalement mais I'on s'est apercu que la commune
avait besoin de pouvoir densifier certaines zones, de recenser (pour les pérenniser)
les batiments agricoles isolés, de protéger et valoriser les espaces naturels et
agricoles et que, pour cela, il fallait modifier partiellement la classification de
certaines zones ; il s'est avéré également que certaines modifications mineures
mais nécessaires devaient, pour rectifier certaines incohérences, étre apportées
au PLU actuel.

Lors de demandes de certificats d'urbanisme (C.U.) ou de permis de construire
(P.C.) et comptetenu des nouvelles orientations décidées, il est apparu que certains
secteurs du PLU actuel devaient changer de dénomination ; de plus, le réglement
actuel de chacune des zones présentait sur certains points (desserte des parcelles,
cidtures, limites séparatives, hauteur des constructions, conformité avec les PPRI, PPRT ou
futur PPRL, pergolas, alignement des constructions) des lacunes ; enfin, il convenait de
prendre en compte les diverses réglementations issues du GRENELLE |
concernant le code de I'Urbanisme (SHON et SHORB remplacés par Surface de
Planchers) et de la loi ALUR concernant la taille des terrains, ia régle sur le COS,
Femprise au sol, les places de stationnement et la régle sur le COS.
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C’est donc tout naturellement que cette quatriéme modification du Plan Local
d'Urbanisation (PLU) de NARBONNE était nécessaire pour permettre la densification
et 'ameélioration du cadre de vie, la rectification d’'incohérence dans le zonage, la
creéation d’un secteur dans une zone d’activité et la mise & jour (pour tenir compte de
I'évolution du cadre Iégislatif) des articles du réglement des divers secteurs du PLU.

1.4.- COMPOSITION de DOSSIER -

En plus du Plan Local d’Urbanisme (PLU) existant, du PADD, des deux PPRI et du PPRT
actuellement en vigueur, des Annexes Sanitaires, des Annexes documentaires, de
la liste (avec plan) des emplacements réservés, du PPRL a venir, le dossier de la
quatrieme modification du PLU, élaboré par la commune de NARBONNE,
comprend :

o Une note présentant les raisons pour lesquelles ce projet de quatriéme
modification du PLU a été retenu,

o les piéces administratives réglementaires et notamment larrété municipal
prescrivant 'enquéte publique,

o le rapport de présentation des modifications comprenant leurs incidences sur
I'évaluation environnementale,

o la note expliquant pourquoi ce projet de quatriéme modification du PLU n’a fait
I'objet ni d’'une étude environnementale, ni d’'une concertation préalable,

o le reglement modifié du PLU de la commune de NARBONNE,
o les Plan d’ensemble au 1/10000 (Zones Nord et Sud) du PLU modifié ,

o le Plan d'ensemble au 1/5000 du PLU modifié concernant NARBONNE Plage et
le centre ville de NARBONNE,

o les avis regus de I'état et des personnes publiques associées (PPA),

o la liste des emplacements réservés,

0000000000000
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2.) - ORGANISATION et DEROULEMENT de I'ENQUETE PUBLIQUE -

2.1.- Désignation du Commissaire Enquéteur —

Par Ordonnance (Annexe 2) n° E 15000 070/ 34 en date du 08 Avril 2015 du
Tribunal Administratif de Montpellier, celui-ci a désigné le Commissaire Enquéteur
soussigné pour conduire 'enquéte publique sur le projet de quatrieme modification
du Plan Local d’'Urbanisme de la Commune de NARBONNE.

2.2.- MODALITES de PENQUETE (Réception du Public, Publicité) —

Investi de sa mission, le Commissaire Enquéteur, aprés concertation (le 21 Avril 2015)
avec le Service d’Urbanisme de la Mairie de NARBONNE et en vue de la mise au
point de larrété municipal devant déterminer les conditions d’organisation de
Fenquéte publique, a fixé les dates et heures de ses permanences.

L'arréte municipal du 5 Mai 2015 a fixé la durée de 'Enquéte Publique du 27 Maiau
30 Juin 2015 ainsi que les heures et jours de permanence durant lesquelles le
Commissaire Enquéteur a regu le public soit les :
Mercredi 27 Mai 2015 de 9h00 & 12heures 00,
/ Mardi 16 Juin 2015 de 9h00 a 12heures 00,

Mardi 30 Juin 2015 de 14h00 a 17 heures 00,
Cet arrété figure en Annexe (4) au présent rapport.

Conformément 2 la législation en vigueur I'affichage et les publications d’avis dans
la presse ont été respectés :

- Avis de publicité dans la presse (Annexes 5) :

1° Avis - L’Indépendant du 10 Mai 2015 (5. a)
- Le Midi Libre du 10 Mai 2015 (5.b)

2°™ Avis - L'Indépendant du 31 Mai 2015 (5.c)
- Le Midi Libre du 31 Mai 2015 (5.d)

- Affichage (Annexe 5) en Mairie (tableau d'affichage municipal) de 'Arrété du Maire
prescrivant 'enquéte publique et ses modalités. Le Commissaire Enquéteur s‘est
assuré de le présence de cet affichage sur ce tableau et il lui a été remis, a la fin
de sa mission, le certificat d'affichage (5.e) ainsi que le certificat de publication
(5f) signés par I'Adjointe chargée de I'Urbanisme & la Mairie de NARBONNE.

- Affichage, sur le site Internet “narb-org/Avis de rapport d’enquétes publiquese”, de
I'Arrété du Maire prescrivant 'enquéte publique et ses modalités.
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2.3.- Ouverture de TENQUETE (Dossier et Registre) —

Le Dossier d'Enquéte déposé a la Mairie de NARBONNE et paraphé par le
Commissaire Enquéteur a été tenu a la disposition du public du 27 Mai 2015 au 30
Juin 2015 inclus aux heures habituelles d'ouverture.

Ce dossier comporte les piéces suivantes :

v' les piéces administratives, le rapport de présentation des modifications,
v" le reglement modifié associé au P.L.U.,

v" les Documents Graphiques d’ensemble au 1/10.000 du PLU modifié ainsi
que ceux au 1/5.000 concernant le Centre Ville et Narbonne Plage,

les avis regus des personnes publiques associées (PPA),

la liste des emplacements réservés.

v Les reéglements applicables (pouvant étre consultés par le public) tels que :

Servitudes d'utilité publique,

Annexes sanitaires eau et assainissement,

Les PPRI avec rapports de présentation, plans et réglements,
Les risques technologiques (PPRT) avec périmétre GCO,

AN

En ce méme lieu et pendant la méme période, est resté ouvert, a la Mairie de
NARBONNE, 1 registre d'enquéte de 25 pages coté et paraphé par le Commissaire
Enquéteur destiné & recevoir les observations des personnes intéressées (ces
derniéres pouvant également les adresser par courrier au Commissaire Enquéteur).

2.4.- VISITES des LIEUX -

Trois visites de la Commune de NARBONNE concernée par cette modification du
PLU objet de I'enquéte publique; la premiére visite a été faite aprés la premiere
visite a la Mairie de NARBONNE, la deuxiéme, a eu lieu aprés la deuxiéme
permanence en Mairie, et la troisiéme, pour tenir compte des premiéres
observations et pour compléter I'analyse et les observations du Commissaire
Enquéteur a eu lieu quelques jours avant sa derniére permanence.

2.5.- RENCONTRE avec le PUBLIC -

Deux visites ont eu lieu le jour de la premiére permanence du Commissaire
Enquéteur, trois visites ont eu lieu le jour de la deuxiéme permanence et le
Commissaire Enquéteur a regu deux personnes (dont deux pour la deuxiéme fois) le
jour de sa derniére permanence ; quatre inscriptions ont été portées par le public
sur le registre d’enquéte et six courriers, joints au registre d'enquéte ont été
adressés au Commissaire Enquéteur domicilié en Mairie de NARBONNE.
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2.6.- RENCONTRE avec les SERVICES de la MAIRIE -

Avant le démarrage de I'enquéte publique, un contact a été pris avec les services
de I'Urbanisme de la Mairie de NARBONNE ; lors de ce contact le Commissaire
Enquéteur a rencontré Monsieur BONNAVIA directeur de ce service ; celui-ci Iui a
expose les motifs ainsi que les détails de cette modification du P.L.U. qui a pour but,
conformément a la loi ALUR, de densifier donc d’'ouvrir & Purbanisme certaines
parties de la premiére et de la deuxiéme couronne de la ville, de rectifier certains
zonages, qui n'ont plus d'utilités, du P.L.U. ; il. a aussi indiqué que cette modification
devait permettre d’intégrer des éléments complémentaires aux Annexes (PPRI, PPRT
et futur PPRL) du P.L.U., de corriger quelques erreurs matérielles du réglement écrit
de procéder a certaines modifications du réglement général du P.L.U. ainsi que celui
de certaines zones du P.L.U., de permettre le changement de destination de 57
domaines répartis dans différents secteurs. et de mettre le PLU en conformité avec
les derniéres réglementations concernant I'Urbanisme ; il 'a aussi informé que les
PPRI ainsi que le PPRT étaient a la disposition du public alors que le PPRL (Plan de
Prévention des Risques Littoraux) était en cours d'approbation pour la zone de
NARBONNE (Rives de |'étang et Narbonne Plage).

Aprés avoir discuté de I'évidente nécessité de cette modification, il a été convenu
que, celle-ci ne devant mobiliser qu’'un public moyen, l'enquéte publique se
déroulerait du 27 Mai au 30 Juin 2015 et que les permanences (au nombre de trois) du
Commissaire Enquéteur auraient une durée de trois heures.

Le dernier jour de I'enquéte, le Commissaire Enquéteur, pour éclaircir quelques
points de détails, s’est entretenu une nouvelle fois, avec Monsieur BONNAVIA ainsi
qu'avec Madame GRANIER adjointe a I'Urbanisme.

2.7.- CLOTURE de 'ENQUETE et REMISE des DOSSIERS et REGISTRES -

Le Mardi 30 Juin 2015 & 17 heures 00, a I'expiration du délai d'enquéte, le Commissaire
Enquéteur a clos et emporté le registre d’enquéte ainsi que les courriers qui seront
remis au Maire avec le dossier et le rapport d'enquéte.

Le Commissaire Enquéteur a, le 3 Juillet 2015, transmis (Annexe 10) a la Mairie de
NARBONNE (services Techniques) ses observations et a regu, le 17 Juillet 2015, sa
réponse (Annexe 10b a 10f) en retour.

0000000000000
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3.) - ANALYSE du DOSSIER de MODIFICATION du PLU —

[N.B]. : Chapitre rédigé a partir des données tirées du dossier de la révision du Plan
d'Urbanisme initial ainsi que du Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD) ainsi que des différents Annexes concernant la commune.

Le Contexte -

Conformément a la loi SRU du 13 Décembre 2000 le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a
remplace le Plan d’Occupation des Sols (POS) et permet aux municipalités de définir
les conditions d'utilisation du sol des communes et d’instaurer, pour le futur, des
perspectives environnementales de développement.

Dans le Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 12 Juillet 2006 par le Conseil Municipal
de la commune de NARBONNE, les objectifs étaient d’assurer un développement
économique de la commune, de réaliser la réhabilitation ainsi que la valorisation
progressive du centre ville, de préserver et de mettre en valeur les paysages
patrimoniaux, d'assurer la sécurité et la fluidité des déplacements et de préserver, de
I'urbanisation, les espaces agricoles. Ce PLU a fait I'objet de quatre mises a jour
(2001, 2008, 2009 et 13 Janvier 2014), une mise en compatibilité (15 Septembre 2011) et
trois modifications (2008, 2010 et 30 Septembre 2010) ; une quatriéme modification
avait déja été faite le 29 Mars 2012 mais elle avait été annulée par une décision du
Tribunal Administratif de Montpellier en date du 17 Avril 2014.

Le dossier justifie (Article L 300-2 du Code de I'Urbanisme) l'inexistence de concertation
preéalable ; le rapport de présentation, en 'absence d'étude d'impact environnemental,
précise toutes les données environnementales (paysages, faune, flore etc...)
necessaires au dossier.

Le Plan Local d’Urbanisation (PLU) de NARBONNE, en raison de ses nombreuses révisions
et modifications, a éte utilisé durant plus de huit ans, puis I'on s'est apergu qu'il était
nécessaire, pour respecter les divers réglements Annexes tels que PPRI, PPRT,
PPRL et Loi Littoral, pour densifier la ou cela est possible, pour préserver les zones
naturelles et agricoles, pour permettre la mutation de certains batiments agricoles,
de rectifier certains zonages du PLU et de modifier certains emplacements réservés ;
cette modification doit donc permettre d’intégrer des éléments complémentaires aux
Annexes du PLU ; lors de demandes de certificats d’'urbanisme (C.U.) ou de permis de
construire (P.C.) et compte tenu des nouvelles orientations envisagées il est apparu
que certains secteurs du PLU actuel devaient changer de dénomination ; de plus, le
reglement actuel de toutes les zones présentait des lacunes ainsi que des
incohérences entrainant des litiges avec I'Administration ; enfin, il convenait de
prendre en compte les diverses réglementations concernant le code de 'Urbanisme
issues du GRENELLE Il et de la récente loi ALUR.

Le réglement actuel du PLU concernant toutes les zones (N, A, UA, UB, UC, UD, UY,
Upp,1AUh, 1AUy, 1AUz, 2AU, 2AUh, 2AUy) entrainait, sur certains points, des
divergences de vue entre I'Administration et les particuliers ; de plus elle contenait
des erreurs, nécessitait (pour les raisons indiquées ci-dessus) un toilettage ainsi que
la rectification de certaines incohérences ; elle ne tenait pas compte de certaines
nouveautés techniques et exigeait aussi des améliorations pour étre conforme aux
nouvelles dispositions législatives du début de 'année 2012 ainsi qu'a la loi ALUR de
Mars 2014.
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Avis du Commissaire Enquéteur : Cette quatriéme modification, qui est conforme au
Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de Narbonne-Agglo, au SDAGE Rhéne
Mediterranée Corse, aux réglements des zones NATURA 2000 et du PNR. entraine le
changement de la définition de certaines zones ainsi que la modification de certains
articles du reglement concernant toutes les zones du PLU ; le Commissaire Enquéteur
constate que cette modification N°4 ne nuit pas a I'économie générale du PADD, ne
comporte pas de risques graves de nuisances, ne réduit ni un espace boisé, ni une

zone agricole forestiére ; il estime donc qu’elle était justifice.

Le Rapport de Présentation et le Justificatif des Modifications-

Le rapport de présentation de cette modification comportant plans et notices précises,
donne, en les justifiant, les orientations, pour les années a venir, de I'urbanisme de
cette ville de 51.869 habitants qui a une forte fradition administrative et connait, lié aux
services ainsi qu'a sa situation comme nceud de communication, 2 ses activités
commerciales et industrielles et a lPagriculture, un développement économigue
important ; il insiste aussi sur son fort potentiel touristique lié 4 son histoire, son
archéologie, son centre ville avec ses monuments et a ses paysages.

Ce rapport comporte plusieurs parties axées surl'aspect administratif et juridique
(justification de la procédure) de cette modification, sa conformité avec le PADD,
I'analyse environnementale (avec les incidences de ces modifications sur I'environnement)
de la commune ainsi que le détail des modifications (sur le plan de zonage et sur celui
du réglement) avec leurs justifications.

La conformite de cette modification avec le PADD est justifiée par sa volonté d'affirmer
un projet d'aménagement urbain cohérent avec la densification de certains quartiers
de la deuxiéme couronne ; elle prend en compte le fait que, compte —tenu des
contraintes naturelles ou agricoles, la ville de NARBONNE ne pourra s'étendre
éternellement ; elle diagnostique et analyse, sur tous les plans, la commune de
NARBONNE ; elle indigue aussi que les modifications du PLU préservent lidentité
paysagere méditerranéenne de la commune et, pour valoriser le cadre de vie, elle
integre les éléments et risques naturels ; elle précise aussi quelle permet de
conforter la mixité urbaine et sociale ainsi que de faciliter les déplacements.

L'¢tude environnementale de la commune est compléte, elle analyse les caractéristiques
des zones (ZNIEFF | et ll, ZICQ [Montagne de Ia Clape et Etangs du Narbonnais], ZPS [Montagne
de la Clape Corbieres orientales et Etangs du Narbonnais], ZSC [zone spéciale de conservation
concernant le complexe lagunaire de Bages Sigean], Natura 2000 soit 61% du territoire communal
qui est constitué de zones humides, de prés salés et dunes ainsi que, dans les zones de relief,
de garrigues ou boisements) ; il donne une description de celles-ci (espéces végétales
d'intérét national, espéces d'oiseaux remarquables liés aux zones humides, aigle de Boneili
dans les espaces de garrigues, Grand Duc d’Europe aux abords des falaises, pie griéche a
poitrine rose en basse plaine, mammiféres rares [chauve-souris, batraciens, reptiles, insectes] et
une soixantaine d’espéces de poissons [aloses, lamproie, barbeau] en milieu lagunaire) ; elle
concerne aussi les milieux naturels sensibles (ENS) protégés pour le département de
FAude (Anse des Galéres, Grand Castelou, Grand Tournebelle, Grand Madirac, Craboulette et
une partie de File Sainte Lucie) ainsi que les milieux naturels identifiés et gérés dans le
cadre du PNR de la Narbonnaise en Méditerrannée, les zones humides (RAMSAR), les
massifs forestiers communaux, les trames vertes et bleues ainsi que les réservoirs de
biodiversité.
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Cette eétude environnementale étudie ensuite les incidences de I'application de cette
modification sur I'environnement et sur la santé humaine ; elle indique tout d’abord
que la densification raisonnée (prévue par cette modification) des zones urbaines et a
urbaniser n'aura pas, celles-ci étant loin des zones Natura 2000, d’incidence sur les
diverses facettes de I'environnement ; elle indique ensuite que les modifications (liste
des batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination, modification du réglement
des zones A et N afin d’améliorer la protection de la nature, maintien et restauration des
continuites écologiques) concernant les zones naturelles et agricoles n'auront aucun
inconvénient pour I'environnement et quau contraire elles permettront de lutter
contre la cabanisation et le camping sauvage.

Cette modification détaille ensuite les ajustements qu'il conviendrait d’apporter au plan
de zonage ; il sagit tout d’abord, pour limiter la zone industrielle au périmétre du PPRT
et augmenter ia zone pavillonnaire, de déplacer la limite entre la zone 1AUz et la zone
1AUR1 ; il s'agit ensuite, pour intégrer des pavillons existants dans la zone UD, de
modifier, au secteur de la Coupe, la limite entre la zone economique UY et la zone
résidentielle UD ; il s'agit aussi, pour intégrer un quartier résidentiel actuellement en
zone UC sur le secteur de la Mayrale, de modifier la limite entre la zone économique
UY et la zone résidentielle UC ; il s'agit également, pour incorporer a la zone 1AUR1
voisine un terrain en zone UE, au secteur de la Coupe, de modifier la limite entre ces
deux zones ; pour y autoriser 50% de logements, il $'agit, dans la zone économique
UY du secteur de Saint Germain, de créer un secteur UYC ; pour simplifier et toiletter
le réglement de la zone agricole, il sera supprimé les zones A1 et A2 ; il s’agit, pour en
reduire (dans les zones des Karantes, de GRABIT, des Amarats, de Révillon, Monplaisir et de
la Coupe), le nombre de secteurs (cing au lieu de douze), de simplifier les limites de la
zone 1AUh ; il s'agit enfin de modifier le plan de zonage des zones A et N pour désigner
les batiments qui, en raison de leur intérét architectural et patrimonial, peuvent faire
I'objet d'un changement de destination.

Les modifications apportées au réglement seront analysées plus loin.

Un fascicule séparé contient, avec leur description avec photos et précisions
necessaires, la désignation des cinquante sept batiments pouvant faire, en zone
agricole et naturelle, Fobjet d’un changement de désignation ; il expose la justification
des choix pour désigner les batiments pouvant, en raison de leur intérét architectural
ou patrimonial, faire I'objet de changement de destination lorsque celui-ci respecte
les textes en vigueur tels que PPRI, PPRT, PPRL etc et ne compromet pas l'activité
agricole et la qualité paysagére du site ; situés en zone agricole ou naturelle du PLU, ils
font partie de domaines (avec leurs annexes) viticoles existants correspondant & la
forme de I'habitat traditionnel rural du Narbonnais.

Avis du Commissaire Enquéteur : Ce rapport de présentation détaille de fagon
précise, avec leurs motifs, les changements apportés tant sur le zonage que sur le
reglement de l'ancien PLU ; le Commissaire Enquéteur estime que la description
environnementale figurant dans ce rapport remplace correctement une é&tude
dimpact que la possibilité de changer de destination certains batiments agricoles sont
(dans la limite du respect des textes en vigueur tels que PPRI, PPRT, PPRL efc...et bien que
tous ne soient pas concernés) justifiés ; il pense que, compte tenu des nouvelles
legisiations, le nombre de modifications proposées n'est pas trop élevé ; il estime
aussi (apres visite des lieux) que la modification de zones pour mettre a jour les plans

est normale et il approuve toutes les modifications apportées au réglement.
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L.es Plans Explicitant le PLU —

Deux plans au 1/10.000°™ (Zones Nord et Sud) explicitant le Plan Local d’Urbanisme
(PLU) modifie figurent dans le dossier, ils indiquent les différentes zones, les
changements de zone ainsi que les emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics, aux installation d'intérét général et aux espaces verts ; ils rectifient certaines
erreurs de zonage, ils indiquent les batiments agricoles pouvant faire l'objet de
changement de destination et traduisent les orientations du PLU aprés cette
quatriéme modification.

Deux autres plans au 1/5.000°™ explicitant, pour le Centre Ville ainsi que pour quartier
de Narbonne Plage, le PLU modifié figurent également dans le dossier ; ils traduisent,
a plus grande échelle, les changements de zone, indiquent les batiments agricoles
pouvant faire I'objet de changement de destination et précisent les modifications ou
suppression & apporter aux emplacements réservés.

Ces deux plans détaillent bien les différentes zones, y compris celles modifiés (2 la
COUPE, & la MAYRALE, dans le secteur Saint Germain et dans les secteurs agricoles),
mises en place ainsi que la position des divers emplacements réservés ; ils montrent
aussi la suppression de sept des douze secteurs 1AUh; les noms des quartiers ou
des lieux dits sont difficilement lisibles et il manque, ce qui est génant pour répondre
aux questions des visiteurs, les numéros des parcelles : ils comprennent, en plus du
zonage, les terrains classés en espaces boisés a protéger ainsi que les secteurs
soumis a un risque identifié dans un PPR auxquels tout pétitionnaire devra se référer.
Avis du Commissaire Enquéteur : L’analyse de ces plans a montré leur conformité avec
les modifications annoncées, les divers réglements annexes (PPRI, PPRT, PPRL), les
sites ou zones protégées et le PADD ; toutefois ces plans gagneraient & étre a une
échelle plus grande (1/5.000°™ en quatre zones par exemple) pour permetire une
meilleure compréhension par le public ; le Commissaire Enquéteur estime aussi que,
pour en faciliter la compréhension par le public, les “lieux dits” devraient étre plus
lisibles et que les numéros de parcelles devraient figurer sur ces plans.

Les Modifications du Réglement du PLU —

Les modifications apportées & certaines zones ainsi que les modifications
necessaires et les réglementations issues du GRENELLE Il ou de la loi ALUR ont
entraine la rédaction d’un nouveau réglement du PLU. Ces modifications concernent
d'une part les dispositions générales et les dispositions particuliéres, concernant les
zones urbaines les zones agricoles et les zones urbaines ; d’autre part, it a été noté
que les articles 15 (énergies renouvelables) et 16 (réseaux cablés) de chaque zone, qui
sontimposes par la réglementation, ne figurent pas dans le réglement modifié.

Les dispositions _générales qui_concement toutes les zones précisent que le PLU
s'applique & toute la commune de NARBONNE (divisée en zones urbaines [UA, UB, UC, UD,
UE, UPp, UY], a urbaniser [1AUh,1AUy, 1AUz, 2AU, 2AUh et 2AUy], agricoles |A1 et A2] et
naturelles [NS, N2, N3 et N4]), ces zones ainsi que les espaces boisés et les secteurs
soumis aux PPR, figurent sur tous les plans du dossier ; il a ét¢ remarqué que, par
rapport au PLU precédent et par simplification, les zones A1, A2, AUh4 efc... avaient
eteé supprimées ; elles comprennent également les législations relatives a Foccupation
des sols et renvoient aux dispositions de I'Arrété Préfectoral concernant les
nuisances sonores ; elles rappellent que le Code de P'Urbanisme et la loi Littoral
restent applicables ;
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elles prennent ensuite, avec une bande inconstructible de 100 métres (pour les plus
hautes eaux pour la mer et I'étang de BAGES), en compte la loi Littoral et rappellent
Fexistence de nombreuses zones archéologiques ; elles indiguent que, pour les
zones A et N, le réglement peut désigner des béatiments pouvant faire 'objet de
changement de destination ; elles précisent aussi, en ce qui concerne les dangers,
que la commune dispose de trois PPR (deux PPRI, un PPRT ainsi que le futur PPRL)
limitant la construction dans certaines zones mais efles n'évoquent (arrétés
Departementaux) ni les risques d’'incendie de forét ni les réglements de voirie ; elles
rappellent enfin quelgues extraits du Code de 'Urbanisme.

Les modifications des dispositions concernant seulement une ou plusieurs zones sont,
en raison du souci de clarification de ce réglement, nombreuses et concernent :

Pour les articles de toutes les zones et en conformité avec I'ordonnance 2011-1539
du 16 Novembre 2011, la suppression du terme SHON et son remplacement par
Fexpression “surface de plancher”,

En application de la loi ALUR du 24 Mars 2014, modification, pour les zones (UD
{[pavillonnaire], 1AUh [a urbaniser pour habitat], 1AUy [& urbaniser pour de lindustrie], A1, A2 et
Ns [zone naturelle classée en espace remarquable]), de l'article 5 du reglement afin de
supprimer la régle sur la taille minimale des terrains,

En application de la loi ALUR du 24 Mars 2014, modification, pour les zones (UB, UC,
UD, 1AUh, 1AUy et 1AUz), de l'article 14 du réglement afin de supprimer (& I'exception
de la ZAC de Bonne Source et du secteur des Karantes) la notion et le terme de
Coefficient de 'Occupation des Sols,

Pour pallier l'influence (sur 'emprise au sol des zones urbaines et & urbaniser) de ia
suppression du COS (liée a I'application de la loi ALUR), modification de larticles 9
des zones UB, UC, UD et UY,

- Pour y interdirve les campings et le stationnement des caravanes isolées,
modification de I'article 1 des zones naturelles N du PLU,

- Pour favoriser la densification des zones résidentielles de NARBONNE en clarifiant
fa regle du PLU sur la desserte des parcelles constructibles, modification de
l'article 3 du réglement des zones UC, UD et 1AUh,

Pour autoriser les pergolas en limite séparative et en limite des voies et emprises
publiques, modification des articles 6 et 7 des zones UC, UD et 1AUh,

Modification, pour autoriser les nouvelles constructions a s'implanter a Falignement
des constructions existantes, de l'article 6 des zones UC, UD et 1AUh,

Pour favoriser la densification des zones urbaines ou en cours d’urbanisation et
clarifier la rédaction du réglement, modification de l'article 7 (relatif & 'implantation
des constructions par rapport aux limites séparatives) du réglement des zones
UB, UC, UD et 1AUh,

Modification de Particle 10 des secteurs UBp, UCp, UDp, UEp, UPp et 1AUhp des zones
A et N, afin de définir une cote plancher 4 2m60 NGF et prendre ainsi en compte
I'élaboration du plan de prévention des risques littoraux,

Afin d’harmoniser la hauteur des constructions dans les quartiers résidentiels,
modification de Farticle 10 du secteur 1AUh,

1
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- Modification de l'article 11 des zones UB, UC, UD et 1AUh afin d'adapter les hauteurs
des clotures au phénoméne de densification dans les zones résidentielles
urbaines et a urbaniser,

- Modification de l'article 12 du reglement des zones UA, UB, UC, UD, UE, UY, 1AUh et
1AUz afin d’étre conforme a la législation sur le stationnement et supprimer des
obligations de stationnement pour les équipements collectifs ou de service public,

- Modification de l'article 2 de Ja zone UY pour clarifier autorisation de logements de
fonction dans fe secteur UYBa,

- Toilettage (articles 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 12 et 13) du réglement de la zone agricole
(fusion des zones A1 et A2, harmonisation & 10 mi de la hauteur des constructions,
interdiction de construire des abris de jardins et autorisation de la construction nécessaires
aux équipements collectifs et de service public),

- Correction, dans plusieurs d'articles, d'erreurs ou d'incohérences (mention a l'article 6
de la zone UY de PAZ sur la ZAC de Bonne Source, clarification de P'autorisation de
logements collectifs dans la zone UC),

- Actualisation, pour prendre en compte les incidences des deux PPRI ainsi que du
PPRT et du futur PPRL, de l'article 6 des dispositions générales du réglement,

voies ; son analyse de ces modifications montrent qu’elles étaient, compte tenu des
raisons invoquées dans le préambule du rapport de présentation, justifiées ; de plus
le réglement en vigueur ne prenant pas en compte les impératifs résuitant du
GRENELLE Il ni deux résuftant de la loi ALUR, a di étre modifié en conséquence ; le
Commissaire Enquéteur pense enfin que ces modifications du réglement du PLU en
ameélioreront sa lisibilité et permettront d’éviter, dans la mesure du possible, les litiges
lites a des interprétations divergentes du réglement ; le Commissaire Enquéteur
regrette enfin que larticle 6 des conditions générales ne renvoie pas aux arrétés
Departementaux et Préfectoraux concernant la Voirie, le débroussaillage et autres
réglementations incendie.

Les Annexes du Plan Local d’Urbanisme (PLU) —

Les Annexes de la Révision du Plan Local D’Urbanisme sont ceux figurant au dossier
du PLU original et comprennent :

au 1/5000 et reglements, donne le tracé des réseaux et fixe les régles applicables en
matiere de raccordement ; elles comprennent aussi 'Annexe Sanitaire qui résume
Petat actuel des réseaux (eau, eau incendie, eaux pluviales, EdF ainsi que celui des
assainissements individuel et collectif) ; elles comprennent aussi le schéma directeur qui
donne le zonage d’assainissement, avec tracé des parties collectives et autonomes
ainsi que la réglementation concernant les assainissements autonomes ; elles
incluent aussi le schéma d'assainissement eaux pluviales ; elles comprennent aussi
les conditions d’implantation, dans les immeubles, des containers d’ordures,

VEYRET et un PPRI pour les Basses Plaines de 'Aude) comprennent les deux rapports
de présentation, les plans avec leurs cartes des phénoménes naturels, leurs cartes
des aléas, leurs cartes des enjeux, leurs cartes de zonage (Ri1, Ri2, Ri3) ainsi que les
reglements correspondants ;
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ceux-ci, compte-tenu des différents secteurs de la commune, analysent fa situation et
decrivent les risques encourus en cas de débordement de AUDE et du Rec de
VEYRET ; ils définissent en conséquence les zones ol les constructions sont
interdites et celles ol elles sont autorisées sous conditions,

Le Plan _de Prévention des Risques Technologiques concernant le secteur de la
COMURHEX comprend les conclusions (8 Aolt 2012) motivées de I'Enquéte Publique,
une note de présentation décrivant les installations avec leur stockage, les plans de
zonage réglementaires (cartes de synthése [aléas, enjeux incontournables, enjeux
complémentaires, enjeux connexes}, carte des effets toxiques a cinétique rapide) faisant
apparaitre les périmétres d'exposition aux ainsi que les zones et secteurs
mentionnés aux Articles L. 515-15 et 16 du Code de I'Environnement, le reglement
donnant (pour chaque zone ou secteur) les mesures d'interdiction et de prévention
prevues par le Code de FEnvironnement ainsi que les recommandations tendant a
renforcer le protection (en vertu de I'Articles L 515-16 du Code de I'Environnement) la
protection des popuiations ; l'Arrété préfectoral, approuvant (pour les communes de
NARBONNE et de MOUSSAN]) le PPRT de I'établissement COMURHEX et indiquant que
celui-ci vaut servitude d'utilité publique, a été signé le 23 Juillet 2013,

La Liste des Servitudes d'utilité publique avec son plan au 1/20.000,

Le Reglement de Publicité rappelant les régles définissant I'affichage publicitaire sur le
territoire de la commune,

L'Annexe Documentaire concernant les dispositions concernant les containers a
ordures (Annexe Documentaire 4.A) et celles (Annexe Documentaire 4.B) pour les
principales voies de la commune et celles des lotissements devant étre incorporées
a la voirie communale,

Le Périmétre de 500 ml des monuments_historiques qui va étre remplacé par le périmétre
de protection modifié qui est en cours de réalisation par les Architectes des
Batiments de France (ABF) est obligatoire ; compté tenu de la forte dispersion des
sites, le ZPPAUP qui devrait présenter une approche paysageére, historique,

économique et gastronomique de la commune, n'existe pas.

Ces annexes sont indispensables pour la bonne information du public et complétent
utilement le dossier de la modification N°4 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
NARBONNE, iis etaient, pour consultation et confrontation des modifications apportées
au PLU, tenus a la disposition du public.

Risques Littoraux (PPRL) n'étant pas encore en vigueur, ne figure pas au dossier, que
donner un avis favorable a ces Annexes qui complétent utilement le Plan Local
d’Urbanisme objel de la présente modification.
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4.) - AVIS des PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES -

Conformément au principe de concertation, les personnes publiques associées (Conseil
Régional, Conseil Général et Préfecture de I’Aude [pour information de leurs différents services],
Chambre d'Agriculture, Chambre des Métiers, Chambre de Commerce et d’Industrie, ARS,
Communauté de Communes de NARBONNE [Grand Narbonne Agglo], Parc Régional de la
Narbonnaise, CAUE, DREAL, DRAC, ONF [agence de I'Aude], SAFER, INAO, CDCEA, ECCLA,
LPA, Syndicat mixte du Delta de I'Aude, Maison de I'Architecture et de I'Environnement,
Association de protection de la Nature, EID Méditerranée, Association de la maison de la Clape,
Federation des Chasseurs de I'Aude, Association de Péche des Basses Plaines de I'Aude,
Fédération Nationale de Sauvegarde des Sites [FNASSEM], Association pour la Protection de la
Nature, ainsi que les Mairies des communes environnantes) soit 51 personnes ou organismes)
ont été informées (Annexe 6), a partir du 27 Novembre 2014, par la Mairie de la décision de
cette quatriéme révision du PLU de la commune de NARBONNE ; celle-ci n’ayant, a Ia fin
de la période d’enquéte publique, recu que neuf réponses, il pense que lavis des
personnes publiques associées qui n’ont pas répondu est favorable.

Un avis favorable sans réserves a été donné par cing réponses (Sigean, INAO, CC [avec
des regrets concernant la réduction des surfaces de développement économique], ARS, CAUE
de 'Aude [avec une analyse pertinente du contenu de cette quatriéme modification)].

Deux avis favorables ont été formulés avec des remarques se rapportant a l'intérét propre
a ces organismes :

o Le Service Départemental d’Incendie (SDIS) qui souhaite que soit, dans le réglement,
précisé (a larticle 3 de chaque zone) les caractéristiques minimales des voies d'acces, (a

I'article 4 de la plupart des zones) la présence de bouches ou de poteaux d'incendie, (a
l'article 13 de certaines zones) I'ajout d’'un paragraphe de prévention des feux de forét ainsi
que la mention du débroussaillage obligatoire ; ce courrier demande aussi que le
changement de destination de certain batiments agricoles n‘augmente pas la
vulnérabilité du batiment aux risques d'incendie.

o Le Pbéle Aménagement Durable (DDTM) du Conseil Général rappelle, par rapport aux
diverses voiries, les regles d’'implantation des constructions ainsi que le classement des
différentes voies ; il rappelle aussi la distance d'implantation des constructions et précise,
par rapport aux différents types de voies, les conditions de dessertes et d'accés ; il
demande aussi la rectification de certaines erreurs (propriété de I'élargissement de la Rocade
Nord Ouest, RN9 au lieu de RD6009) relevées a la page 79 du réglement du PLU.

Le Commissaire Enquéteur, en réponse a ces deux courriers, prend note de leurs
remarques et indique qu’il demandera la rectification des erreurs concemant la
dénomination des voies ; il rappelle aussi que le Réglement routier départemental, le
Reglement départemental de voirie ainsi que Réglement départemental d'incendie font
partie (généralités du Réglement) du PLU (modifié pour la quatriéme fois).

Deux avis (ECCLA et le Service Urbanisme de la DDTM) ont été formulés avec des réserves
mettant en cause certaines parties du contenu de cette quatriéeme modification du PLU
de NARBONNE.

« Le Service Urbanisme de la DDTM, (Annexe 8) aprés avoir mentionné la modification
N°6 du réglement qui intégre les PPR ainsi que le futur PPRL, trouve ambigu (probléme
de la cabanisation) le réglement des zones N1 et N2 et reléve certaines erreurs dans
les articles 4, 6 et 12 du réglement ; cette réponse s’en prend ensuite longuement aux
57 batiments (modification N° 26) pouvant, en zones naturelles et agricoles, faire I'objet
d'un changement de destination dés lors que celle-ci I'activité agricole ou la qualité
paysageéere du site ;
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elle rappelle, & ce sujet, 'importance (pour certains domaines) de 'aléa feu de foréts,
elle note aussi (vis-a-vis des PPR/ et du PPRT) Faugmentation des risques engendrés
par ces changements de destination et indique que, pour les domaines situés en
zone NATURA 2000 ou en site classé, une étude d’incidence aurait été nécessaire ; en
conclusion, cette réponse donne un avis favorable en I'assortissant de la prise en
compte de ses observations sur le réglement, de la demande d’intégration (pour les
zones A et N) des dispositions spécifiques au risques incendie, de la clarification des
articies Ns-1 et N2-1 du réglement et des quatre réserves concernant les 57 domaines
pouvant faire I'objet d’'un changement de destination.

Le Commissaire Enquéteur au vu de celte réponse, et aprés avoir pris connaissance
du fascicule 1a du dossier estime que celui-ci apporte les réponses souhaitées aux
problemes des bétiments (en zones naturelles et agricoles}) pouvant faire I'objet d'un
changement de destination et rappelle que ces 57 bétiments doivent, pour tout
changement de destination, respecter les réglements en vigueur (PPR, arrétés
préfectoraux etc...) el limiter leur agrandissement a 30% de leur surface ; en ce qui
concerne les articles Ns-1 et N2-1 du reglement, ceux-ci lui apparaissent (pour la
cabanisation, les stationnement de caravanes et le camping) suffisamment clairs mais il
souhaiterait une insistance plus poussée sur les feux de forét ; pour ce qui des
observations relatives au réglement, il pense qu'il s'agit de points mineurs qui ne
soulevent pas de problémes.

= L'Association ECCLA (Ecologie du Carcassonnais, Corbiéres et du Littoral Audois) conteste,
en Annexe 8e, le nombre de changements (notamment sur la densification et qui auraient
merité une étude d'impact) apportés par cette modification, indique que I'application de
la loi ALUR n’était pas urgente et regrette que toute densification dans les zones
d'aleas forts n’aient pas, dans Fattente de l'officialisation du PPRL, été interdites ;
cette réponse trouve trop élevée la densification & 60% dans les zones urbaines et
deplore, pour les zones d'assainissement autonome, la réduction de la taille des
parcelles ; elle regrette la création d’'une zone mixte (50% économique et 50% habitat)
dans le secteur de Saint GERMAIN ainsi que, en raison de la présence de lignes a
haute tension, l'élargissement de la zone urbaine (AUht) dans le secteur de
MALVEZY ; pour les zonages agricoles et leurs batiments, cette réponse souhaite
conserver le caractére de la zone et limiter leur capacité d’agrandissement.

Le Commissaire Enquéteur, en réponse a cette observation, fait remarquer que
d'autres modifications du PLU ont comporté davantage de modifications (plus de
quarante) et estime que l'application de la loi ALUR, permettant, sans absorption de
terres agricoles, d’améliorer la densification de la commune ; il indique aussi que
foutes les modifications envisagées restent soumises aux PPR et que la céte retenue
de 1,60 NGF lui parait tout & fait raisonnable ; il estime aussi que le réglementation en
cours suffit pour limiter a 30% de la surface construite des domaines agricoles et que
Faugmentation & 60% de la surface parcellaire de celle des constructions est
favorable a la densification souhaitée par cette modification ; il pense qu'il en est de
méme pour les zones de Saint Germain et il fait remarquer que, dans la zone de
MALVEZY, la création d’une zone AUh1 (non située sous une ligne électrique) est tout a
fait normale.

Avis du Commissaire Enquéteur sur 'ensemble de ces Observations et Remarques :
L'analyse de cefte série d'observations ou demande de modifications montre qu'elles
pour but de rappeler aux rédacteurs du PLU leur existence et les contraintes que leurs
services exigent, elles sont donc justifiées.
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5.) - ANALYSE des OBSERVATIONS du PUBLIC -

5.1) — Observations du Public —

L'Enquéte publique s'est déroulée normalement et a, malgré l'insertion dans deux
journaux, I'affichage et I'annonce sur le site internet de la commune, suscité
peu d'intérét puisque le Commissaire Enquéteur n'a, lors de ses permanences,
regu quesix visites ;quatre observations ont été inscrites sur le registre
d’enquéte.

Les quatre interventions, a I'occasion de I'enquéte publique, émanaient de personnes
voulant prendre connaissance du dossier et savoir quel était le devenir de leurs
parcelles, il s’agit de :

Monsieur G.VITROU, recu lors de la premiére permanence, celui-ci, propriétaire
d’un terrain au lotissement de ROCHEGRISE en zone UD2 voulait connaitre les
prospects réglementaires par rapport aux voisins ;il lui a été indiqué que
l'article UD7 du réglement fixait & 3 métres la limite par rapport aux voisins, a 5
métres celle par rapport & la voirie et que la hauteur maximale de la
construction ne devait pas dépasser 9 métres.

Monsieur DEJEAN, recu lors de la premiére permanence, s’est intéressé a divers
secteurs (1AY économique, Quatourze, Saint Victor, Saint Germain et au secteur
A) et a noté les modifications des hauteurs autorisées ainsi que des régles de
stationnement ; il s’est aussi intéressé aux changements de destination des
batiments en zone A mais n’a porté aucune inscription sur le registre d’enquéte.

Monsieur et Madame IMPOCO, regus lors de la seconde permanence, ceux-ci,
concerneés par le quartier de la Mayolle, voulaient savoir ce que devenait, dans
cette modification, leur parcelle ; celle-ci est située a la limite de la zone A
(classée Ri3 donc inondable) et de celle de Mayolle Sud (classée en zone N3 et en
ZAD), il leur a été indiqué que celles-ci restaient inconstructibles.

Madame Christine ROCH secrétaire d’'ECCLA, a rappelé au Commissaire Enquéteur
le courrier de Madame ARDITI ainsi que I'existence de la Loi Littoral ou le futur
PPRL qui avaient, pour Narbonne Plage, une grande importance ; elle lui signale
que l'interdiction d’habitat ne figure pas dans le réglement de la zone A et qu’un
tres grand flou existe concernant les batiments agricoles devant changer de
destination.

Le Commissaire Enquéteur a montré, a ces personnes, le dossier, il leur a donné les
explications qu’elles souhaitaient et il leur a aussi indiqué les renseignements
concernant leurs parcelles ; ces personnes n'ont pas, sauf une, souhaité inscrire
d'observations sur le registre d’enquéte.

5.2) —Quatre Personnes ont inscrit des remarques dans le registre d’Enquéte —
ce sont :
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Madame CAMPANY du domaine Saint Jacques du Quatourze a désiré savoir si ses
batiments agricoles étaient concernés par cette quatrieme modification du PLU car
ses terrains avaient été vendus a SENA Sud depuis plusieurs années et ne servaient
plus pour une exploitation agricole.

Le_rapport_de présentation dans son document 1a définit clairement et repére les
domaines pouvant changer de destination ; dans ce choix, le caractére architectural
et patrimonial a une grande importance et le domaine Saint Jacques du Quatourze

n’y figure pas.

modification, a constaté que ce domaine n'y figure pas mais, il n’est pas hostile a ce
qu’un réexamen,en vue de la compléter, de la liste indiquée dans le document 1a.

Madame GENIBREL - (du groupe SM) voudrait savoir pourquoi la liste des sites compris
dans la zone 1AUh ne mentionne pas la zone de Sainte Louise qui figure sur les plans.

Avis_du Commissaire_Enquéteur : celui-ci ne peut répondre a cette question mais

mentionnera ce point dans ses observations.

La Société de Protection de la Nature (Madame PUIG représentant la section Aude)
adresse en courrier joint, six pages de textes et de photographies concernant cette
Quatrieme modification du PLU .

remis par celte personne et y répondra plus loin.

Madame Christine ROCH secrétaire ' ECCLA, a rappelé au Commissaire Enquéteur le
courrier de Madame ARDITI et a insisté sur les domaines pouvant changer de
destination pour lesquels la limitation & 250m? de la possibilité d’agrandissement
pose probléme ; elle insiste aussi sur le fait que I'absence de PPRL approuvé devrait
interdire toute construction ou densification en zone d’aléa fort.

Le rapport de_présentation définit clairement les les domaines pouvant changer de
destination pour lesquels la possibilité d’agrandissement de 30% avec une limitation a
250m? se comprend pour 'ensemble des batiments et non batiment par batiment ;
elle nouveaux emplacements réservés issus de cette premiére modification du PLU,
aucune construction ou aménagement n'est donc possible sur les parcelles qui y
sont mentionnées, elles restent a la disposition de la Commune qui pourra en

disposer quand bon lui semblera.

observations qu'il trouve, compte—tenu des fonctions de la pétitionnaire, justifiées ; le
Commissaire Enquéteur a déja, au chapitre précédent, répondu au courrier d’ECCLA
et estime que, pour le moment, le réglement rectifié, définit bien les conditions
d’agrandissement de certain domaines agricoles et que larticle 6 des conditions
générales renvoie tous les projets éventuels concemant ceux-ci aux PPR existants
et que le PPRL (étant connu bien que non approuvé) sera appliqué.
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5.3) — Courriers recus par le Commissaire Enquéteur —

Six courriers ont, au sujet de cette quatrieme modification du Plan Local d’'Urbanisme,
éte adressées au Commissaire Enquéteur qui les a joint au registre d’enquéte.

Madame LABESSEDE (transmise par la société SM) indique (Annexe 9) qu’elle posséde
(en secteur UYBc) une parcelle dont le bati de I'ancien domaine agricole était le support
de la ZAC de Bonne Source et précise qu’elle y habitait lors de la réalisation de celle-ci
mais que, habiter au coeur d’'une unité commerciale (entre BUT et la jardinerie FABRE)
éetant difficile, elle souhaite (un compromis a été signé) s’en séparer et, en conséquence,
elle demande son intégration en secteur UYB3 au lieu de UYBc.

UYBc peut lorsque 'aménageur deviendra propriétaire des terrains, étre intégré au
secteur UYBb3 et sera soumis aux mémes prescriptions et réglementations.

observation qu'il trouve justifiée ; en effet, d’apres le réglement modifié pour les deux
zones, la différence entre celles-ci est minime (nécessité d'un aménageur) ; le
Commissaire Enquéteur estime que, une vente de cette parcelle (constituant une dent
creuse) @ un ameénageur étant programmeée, cette parcelle peut, sans difficulté, étre
classée en UYB3.

La Société LOUISE (transmise par la société SM) indique (Annexe 9a) qu’elle souhaite
amenager le site de I'ancienne distillerie (proche du centre ville et bordée par le
canal de la ROUBINE) mais celle-ci es impactée par des zones inondables (Ri1, Ri2
et Ri3) ; elle précise que celles-ci sont affectées de limitation de hauteur (9 métres soit
R+2) qui, contrairement au souhait de densification annoncé, limitent, dans ces
zones, la possibilité de construire ; elle demande donc que, dans le secteur de Sainte
Louise, la hauteur autorisée soit portée a 12 métres 50.

clairement, pour la zone 1AUh concernée et a son article 1AUh10, les hauteurs des
nouvelles constructions ; cette disposition ne prend pas en compte le caractére
inondable d'une partie de ce secteur.

observation qu’il trouve en partie justifiée ; le Commissaire Enquéteur pense que, pour
le moment et pour ce secteur, le réeglement modifié devrait comporter, a cet article
1AUK10, un alinéa portant, sous réserve que les rez de chaussée soient ouverts et ne
comportent que des jeux ou des parkings, a 12m50 la hauteur des constructions.

Monsieur DAHLEN (Direction Technique de I'Hépital de NARBONNE) explique (Annexe 9c)
que I'hdpital, souhaitant, sur un terrain lui appartenant a Croix du Sud, procéder a une
extension (dans son prolongement) du bati existant mais que ce terrain se trouve
impacte par les régles de prospect issues des modifications du réglement du PLU ; il
demande donc que l'article UY6 soit modifié et qu'il y soit rajouté une phrase figurant
dans l'article UC6 de ce méme réglement.
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constructions par rapport aux différentes voies (autoroutes, RD6009, Route communale) ;
par contre l'article UC6 indique bien, que pour cette zone, que "des constructions
peuvent étre, par rapport a 'axe de l'autoroute, implantées différemment lorsque le
projet s’adosse a des constructions existantes.

demande qu’il trouve, compte — tenu des fonctions du pétitionnaire, justifiée ; le
Commissaire Enquéteur propose donc de rectifier le réglement, en rajoutant a
l'article UY6 du réglement rectifié, la phrase précitée issue de larticle UC6 de ce
méme réglement.

Société SETIS (Groupe DEGAUD) chargé de I'aménagement du noeud autoroutier A9—
AB1, explique, en Annexe 9e (plan & I'appui) que la parcelle IK963 appartenant a I'hépital
de Narbonne est fortement impactée par les préemptions de terrain et par l'article
UY6 du reglement modifié qui fixe les prospects par rapport a I'autoroute ; il demande
donc que l'article UY6 soit, par rajout d'un alinéa figurant dans l'article UC6 de ce
méme reglement modifié.

constructions par rapport aux différentes voies (autoroutes, RD6009, Route communale) ;
par contre l'article UC6 indique bien, que pour cette zone, que "des constructions
peuvent étre, par rapport a I'axe de I'autoroute, implantées différemment lorsque le
projet s’adosse a des constructions existantes'.

observation d’'une société engagée dans cet aménagement autoroutier qu'il trouve
Justifice ; le Commissaire Enquéteur propose donc de rectifier le réglement, en
rajoutant a l'article UY6 du réglement rectifié, la phrase précitée issue de l'article UC6
de ce méme réglement.

Madame Simone PUIG (Société de Protection de la Nature [Aude]) analyse (Annexe 9h)
chapitre par chapitre les différents points de cette quatriéme modification et indique
que cela correspond au PADD mais explique que les hauteurs de 1m80 pour les
clétures limiteront la convivialité et que, en zone littorale, la hauteur de 2m60 NGF n’est
pas assez securisante ; elle demande ensuite a ce que le dossier d’enquéte précise
des régles d'urbanisme (Extension pour la totalité et non par batiment) pour encadrer le
changement de destination des batiments agricoles ; elle regrette aussi le début, avant
la fin de I'enquéte, des travaux du secteur Saint Germain ; elle déplore également
I'absence des constructions & usage d’habitation dans I'article A1 du réglement ; elle
regrette enfin (photos a I'appui et d’inondations possibles pour des raisons de loi Littoral ou
de PPRL a venir) la densification dans le secteur de la Nautique.

nouvelles zones et les changements issus de cette quatrieme modification du PLU,
ils prennent en compte les PPR en vigueur ainsi que le PPRL non encore approuveé,
ils précisent le respect du PADD ainsi que de la loi ALUR et tout changement suggéré
par les courriers ou les visiteurs ne pourra qu'étre extrémement modeste.
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courrier et trouve que, malgré quelques réserves (hauteur des clétures, hauteur de
protection en zone littorale, manque de précision du réglement d’'urbanisme pour les 57
domaines, mixité habitat — activité économique dans la zone de Saint Germain, absence
d’interdictions de constructions d’habitations dans la zone A, densification du hameau de la
Nautique), est plutét favorable a cette modification ; le Commissaire Enquéteur estime
que, pour les clétures, la sécurité prime la convivialité, que moment, le reglement
rectifié, pour le secteur de la Nautique, la non densification favoriserait trop les
habitants actuels, qu’'on ne peut que se tenir (pour la zone littorale) qu’a la hauteur de
2me60 NGF et que pour les risques d'inondations dus aux bassins versants, il faudrait
approfondir les ruisseaux existants ; le Commissaire Enquéteur indique aussi qu'il
sera remédié a I"interdiction de constructions d’habitations dans la zone A, que pour
les 57 domaines le réglement actuel (avec les PPR et autres textes en vigueur) est assez
restrictif pour ne pas augmenter la construction en zone agricole et que la mixité du
quartier Saint Germain pouvant a la fois apporter du logement et de I'emploi, est une
bonne chose mais qu'il faudra améliorer la circulation dans ce secteur proche de la
sortie de l'autoroute.

Monsieur et Madame Pierre JANY (Annexe 9n), propriétaires de la parcelle DY443 en
zone 1AUh2du secteur LES AMARATS, indiquent que celle-ci a une emprise au sol de
30% ; ils s'étonnent que la modification du PLU, mettant en zone 1AUh1, autorise la
parcelle DY98 (située en face de chez eux) a disposer, sous réserve d'étre raccordée a
un réseau d’assainissement, d’'une emprise au sol de 60% ; ils demandent donc a
pouvoir profiter du futur réseau collectif d’assainissement et a pouvoir profiter d’'une
emprise au sol de 60%.

de la zone 1AUNh2 et montre que ses parcelles sont, dans leur grande majorité, petites
ce qui justifie, compte-tenu du réglement sanitaire concernant I'assainissement, la
limitation a 30% de Poccupation potentielle du terrain ; la zone 1AUh1 est plutét
constituée de grandes parcelles et son aménagement sera sans doute confié a un
ameénageur qui, pour la mettre en conformité avec le réglement sanitaire et I'article
1AUh4, créera un réseau sanitaire avec une occupation potentielle de 60% par
parcelle.

demande qu’il trouve justifiée ; le Commissaire Enquéteur estime donc que, vu sa
taille, la parcelle DY443 pourrait étre incluse dans la zone 1AUh1 et étre ainsi
soumise a toutes les réglementations la concernant.

0000000000000
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6.) - EN CONCLUSION -

A la suite de la décision du Maire en date du 27 Novembre 2014 de prescrire, en vue de
sa quatrieme modification, le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de NARBONNE et a la
nomination, le 08 Avril 2015, du Commissaire Enquéteur par le Tribunal Administratif de
MONTPELLIER, l'enquéte publique sur ce projet de modification du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) approuvé le 12 Juillet 2006, s'est déroulée du 27 Mai 2015 au 30 Juin
2015 et a donné lieu a trois permanences du Commissaire Enquéteur.

La publicité dans les deux journaux locaux (10 et 31 Mai 2015), la mise sur le site Internet
de la commune et I'affichage, en Mairie ainsi qu’en différents points de la commune, de
I'arrété municipal du 5 Mai 2015, I'affluence du public a été faible puisque seulement six
personnes se sont déplacées pour des problémes concernant cette modification
et quatre personnes ont, dans le registre d’enquéte, fait des observations ou
commentaires ; six courriers ont été adressés au Commissaire Enquéteur domicilié en
Mairie et neuf PPA sur les cinquante sept PPA informés ont fait connaitre leur avis.

Le dossier de cette quatriéme modification du PLU de NARBONNE est complet et
comprehensible par le public ; comprenant 26 modifications ce qui n'est pas excessif
par rapporte aux modifications précédentes, il inclut, outre des rectifications d’erreurs
ou de nouveaux aménagements et modifications du Code de I'Urbanisme induits par les
décrets des 5 Janvier et 29 Février 2012 et la loi ALUR du 24 Mars 2014, les dispositions
nouvelles nécessaires. Ce PLU avait fait I'objet de quatre mises a jour (2001, 2008, 2009
et 13 Janvier 2014), d’'une mise en compatibilit¢ (15 Septembre 2011) et de trois
modifications (2008, 2010 et 30 Septembre 2010). Il justifie (Article L 300-2 du Code de
'Urbanisme) le manque de concertation préalable et le rapport de présentation, en
labsence d'étude d'impact environnemental, précise toutes les données (paysages,
faune, flore etc...) environnementales nécessaires au dossier.

Le rapport de présentation, aprés analyse de la situation actuelle, diagnostique de fagon

compléte sur les plans, agricole, @conomique, environnemental et patrimonial, les atouts
positifs et les inconvénients de la commune ; ce cahier définit le bilan environnemental
et patrimonial, il fixe aussi, dans tous ces domaines, les objectifs de cette quatriéme
modification du PLU, comprend aussi le plan du zonage résultant de la rectification de
certaines anomalies ainsi que celui des aménagements nouveaux et n’attire, sur ce
point, aucun commentaire négatif du Commissaire Enquéteur.

Le PADD respectant le SCOT de NARBONNE - Agglo, avait donné les orientations du
développement de la commune de NARBONNE ; ce PADD qui s'impose pour la rédaction
et 'application du Plan Local d'Urbanisme objet de la présente modification ; il définit les
objectifs en matiére d’accueil (densification de certains quartiers de la deuxiéme couronne)
et de diversité géographique, d’économie, de déplacements ainsi que de préservation
patrimoniale et paysageére .

Le rapport de présentation rentre dans la réalité et définit (a partir des orientations du SCOT
de NARBONNE-Agglo, du PADD) les zones concernées par cette modification ; il indique
tout d'abord, pour rectifier certaines anomalies (secteur de la Coupe, Hauts de Narbonne)
les changements du zonage ;
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ce rapport de presentation précise aussi, pour permetire la densification, les zones
(secteur de la Coupe, zone de Malvesy, secteur Saint Germain, secteur de la Mayrale) qui
changent d’appellation ; ensuite pour assurer la protection des zones agricoles, il toilette
celle-ci en fusionnant les zones A1 et A2, en y interdisant la construction d'abris de jardin
ou le stationnement de caravanes, en harmonisant a 10m la hauteur des constructions
et en autorisant le changement de destination d'un certain nombre de batiments
agricoles remarquables pour leur valoir patrimoniale ou architecturale ; le Commissaire
Enquéteur trouve entierement justifié ces modifications concernant les zones agricoles,
reconnait gu'elles ne nuisent pas a la qualité paysagére ni a Penvironnement de la
commune mais regrette le manque de précision de la définition et de 'augmentation de
surface des batiments pouvant changer de destination ainsi que la suppression de
l'interdiction de construction d’habitat dans cette zone ; il rappelle également qu'une
partie de cette zone est concernée par la loi LITTORAL.

Un cahier 1a contient aussi, avec leur description avec photos et précisions nécessaires,
ta désignation des cinguante sept batiments pouvant faire, en zone agricole et naturelle,
Fobjet d'un changement de destination; ce document est trés bien réalisé mais, en
Fabsence de regles précises de choix, certains batiments n'y figurent pas ; toutefois le
changement de destination respecter les textes en vigueur tels que CU, PPRI, PPRT,
PPRL et ne pas compromettre pas I'activité agricole et la qualité paysagére du site.

l.e réglement du PLU modifié comporte tout d’abord des dispositions générales rappelant
que celui-ci s'applique a toute la commune ainsi que la division de celle-ci en zones
urbaines ou a urbaniser ainsi qu'en zones naturelles ou agricoles, que les plans de
prévention (deux PPRI, un PPRT et le projet de PPRL) sont applicables, que les textes du
Code de 'Urbanisme ainsi que les dispositions de la loi LITTORAL s'appliquent mais
elles ne mentionnent pas (ce qui est regrettable) les décrets préfectoraux concernant {a
protection incendie (débroussaillage, largeur des voies pour les pompiers, position des bornes
incendies avec la pression nécessaire, protection des zones de forét etc...), et il précise aussi
que les batiments agricoles présentant un intérét patrimonial peuvent subir un
changement de destination.

Le reglement du PLU modifi€ comprend ensuite l'intégration dans le réglement de
chaque zone, et pour nombre de celles-ci, des dispositions prévues dans cefte
quatrieme modification ; il s'agit tout d’abord des conséquences du Grenelle ll (surface
de plancher au lieu de SHON et SHOB dans tous les articles ol ¢'était nécessaire) et de la loi
ALUR (dimensions minimales des terrains pour les articles 5 [zones UD, 1AUh, 1AUy, A et NJ,

suppression du terme COS [zones UB, UC, UD, 1AUh, 1AUy et 1AUZ] aux articles 14 de celles-ci et
modification de l'article 9 [zones UB, UC, UD et UY], amélioration de la densification des zones

résidentielles [zones UC, UD et 1AUR] par clarification de la desserte des parcelles) ; il s'agit aussi
d'interdire (Article 1) les campings et caravanes en zone N, d’autoriser (Article 6 et 7 des
zones UC, UD et 1AUN) les constructions & s’implanter a Palignement des constructions
existantes ainsi que la construction de pergolas en bordure de ces mémes voies,
d’harmoniser (Article 10) la hauteur des constructions dans les quartiers résidentiels du
secteur 1AUh ;
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le réglement du PLU prévoit ensuite la modification des hauteurs de clotures (Article 11
des zones UB, UC, UD et 1AUh), les modifications (Article 12 des zones UB, UC, UD, UE, UY,
1AUh et 1AUz) des conditions de stationnement, clarification (Article 2 de la zone UY) de
Fautorisation des logements de fonction en secteur UYBa, création (Article 10 des zones
UBp, UCp, UDp, UEp, UPp et 1AUhp des zones A et N) d’une cote de plancher a8 2 mi 60 NGF
pour prendre en compte les risques littoraux, correction (dans divers articles) d’erreurs ou
d’'incohérences et toilettage (Articles 1 a 13) du réglement de la zone A avec harmonisation
a 10ml de la hauteur des constructions et interdiction de construire des abris de jardin.

Le Commissaire Enquéteur approuve entiérement ces modifications qui permettront une
meilleure lisibilité de ce réglement et il a notamment relevé, par rapport aux décrets des
décrets des 5 Janvier et 29 Février 2012 pris en application du Grenelle Hl, le
remplacement de l'utilisation de la SHON et de la SHOB par la surface de plancher. Il a
également relevé le souci de la densification issue de Vapplication de la loi ALUR et la
volonté de clarifier 'ensemble du document mais il regrette que les articles 15 (énergies
renouvelables) et 16 (réseaux cablés) de chaque zone, qui sont issues du Grenelle Hl, ne
figurent pas dans le réglement modifié.

Le Commissaire Enquéteur a constaté que les documents graphiques soumis a enguéte
publique, étant a une échelle trop petite, ne comportaient pas les noms des quartiers
ou de lieux dits ni les numéros de parcelies ce qui a géné fortement les visiteurs; il a
jugés Annexes (PPRT, PPRI 1 et 2, Réglement sanitaire etc...) existants bien faits et utiles
pour I'information du public et 'application de la réglementation..

Les divers Annexes mis a la disposition du public sont indispensables pour sa bonne
information et complétent utilement le dossier de la modification N°4 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de NARBONNE, ils étaient, pour consultation et
confrontation des modifications apportées au PLU, tenus a la disposition du public.

Les neuf (sur cinquante et un) courriers envoyés en réponse par les PPA font partie du
dossier remis au Commissaire Enquéteur ; sept réponses ont donné un avis favorable ou
se contentaient d'affirmer la nécessité de tenir compte, dans cette modification du PLU,
de feurs besoins spécifiques ; deux reponses, plus longues, ont fait des observations
(imprécision du réglement concernant la construction d'habitations, le stationnement des camping
cars ou caravanes et l'intégration des risques incendie en zones A et N, contestation de la
possibilite d'augmenter la surface de certains domaines agricoles, mangue d'indications
concernant les obligations imposées par le SDIS, possibilité de densification trop élevée dans
certaines zones) auxquelles le Commissaire Enquéteur a répondu au chapitre 4 et dont,
pour certaines, il a fait part 4 la Mairie dans les observations qu’il lui a envoyées.

Le Commissaire Enquéteur a regu six courriers auxguels il a répondu dans le rapport ;
ceux ci indiguaient l'existence d'une = dent creuse”™ a la ZAC de Bonne Source,
I'impossibilité de construire (en zone UY et en raison de la modification du raccordement A9~
AB1) l'extension des archives de Fhopital, possibilité (pour les propriétaires de la parcelle
DY443) de profiter du futur réseau d'assainissement de la zone, ia trop grande hauteur
possible (1m80) des cldtures, imprécision sur 'extension de surface des 51 batiments et
une hauteur de plancher de 2m60 NGF pas assez sécurisante en zone de fort aléa ;
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certaines des observations de ces courriers pouvant faire I'objet de réserves ont éié
transmises a la Mairie.

Les cing visites regues par le Commissaire Enquéteur concernaient surtout I'obtention
d'informations sur cette modification mais une seule de ces visites a donné lieu a
inscription sur le registre d'enquéte ; quatre personnes ont fait des remarques (absence
du domaine Saint Jacques dans la liste des domaines retenus, absence du nom de la zone de
Sainte l.ouise en zone 1AUh1 sur les plans, rappel de ambiguité de 'extension donnée a certains
domaines et absence de PPRL qui devrait interdire toute construction en zone d'aléa fort) sur le
registre. L.Le Commissaire Enquéteur a répondu aux guestions des visiteurs, a traité, dans
le rapport, aux inscriptions portées sur le registre et a noté, dans ses observations a la
Mairie, les remarques qui lui paraissent devoir entrainer des rectifications de cette
guatriéme modification.

Le Commissaire Enquéteur a adressé, en fin d’enquéte et a la Mairie de NARBONNE, un
courrier lui faisant part de ses remarques (absence des articles 15 et 16 du réglement de
chaque zone, intégration & l'article 6 des conditions genérales d'un paragraphe concernant la
protection incendie et feu de foréts) ; celles-ci concernant aussi les cbservations recues
des PPA (erreur a la page 76 sur la dénomination de ia RD6009, imprécision sur l'interdiction de
construction d'habitat en zones A et N, imprécision sur Je stationnement des caravanes ou
camping cars dans ces mémes zones, absence de mentions spécifiques sur la réglementation
incendie), des remarques inscrites sur le registre d’enquéte (absence du nom de Sainte
Louise sur une zone 1AUh, possibilité d'augmentation de la hauteur des constructions dans cette
zone partiellement inondable, imprécision sur l'interdiction de stationnement de caravanes dans
les zones A et N) ainsi que des demandes faites (limite des possibilités de construction pour les
51 domaines, ajout d'un domaine a cette liste, suppression d’'une "dent creuse™ a la ZAC de Bonne
Source, possibilité d’'extension en zone UY des archives de 'hopital) par fes courriers recus ;
nombre de ces observations pourront se retrouver en réserves dans les conclusions
motivées du Commissaire Enquéteur.

Le Commissaire Enquéteur a recu quelques jours apres, la réponse de la Mairie ; celle-ci
lui donne satisfaction sur tous les points qui auraient pu étre des réserves de celui-ci ;
c'est ainsi que le nom de Sainte Louise sera rajouté sur les plans, que 'erreur de la page
79 sur la RN9 sera rectifiée, que le domaine de Saint Jacques du Quatourze sera intégré
dans la liste des 51 domaines, gue le secteur UYBc de Mme LABESSEDE & la ZAC de
Bonne Source sera supprimée, qu'un paragraphe Défense Incendie sera ajouté a f'article
4 du réglement de toutes les zones, que des articles 15 et 16 (dont la future rédaction
satisfait le Commissaire Enquéteur) seront ajoutes au réglement de chaque zone, qu'un
article 10 specifigue a la prévention des incendies de foréts (PPRIFF) sera inséré aux
conditions génerales du reglement et que, pour I'extension du batiment des archives de
'hopital, it sera, selon le désir du demandeur, ajouté a l'article UY6 une phrase précisant
que “lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon état celui-ci peut
s'aligner sur la construction existante” ; cette réponse indique aussi que les articles A1 et N1
seront complétés pour lever toute ambiguité sur l'interdiction de nouvelles constructions
d’habitat ou leur augmentation de surface ainsi que le stationnement de caravanes et de
camping cars ;
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cette réponse indique enfin gue, pour la défense incendie, un paragraphe concernant
les réseaux de défense incendie sera ajouté a l'article 4 du réglement de toutes les
zones et que des précisions seront, par ajout d'un article 4.B.c Défense contre
I'incendie dans difféerents cas (risques courants, importants et zone agricoie ou naturelle),
apportées aux annexes documentaires du PLU ; par contre la réponse ne prend pas, a
juste raison, l'augmentation de hauteur des futures constructions de la zone 1AUh
Sainte Louise car celle-ci fera, en raison des risques d’inondation, 'objet d’un réglement
et d'une programmation spécifique. Le Commissaire Enquéteur trouve que cette
reponse apporte les solutions souhaitées par sa lettre a la Mairie et souhaite que celles-
ci soient inscrites telles quelles dans la modification définitive & soumettre au Conseil
Municipal de Septembre 2015

Cette quatrieme modification du PLU de la commune de NARBONNE non seulement ne
porte pas atteinte a I'economie générale de celui-ci ni & celle du PADD mais encore
Paméliore et, une fois menée a son terme, ne générera pas de nuisances ; elle ne porte
pas atteinte non plus a la faune ou 2 la flore, aux espaces boisés, aux zones agricoles
ou forestiéres et elle participe a la sauvegarde des patrimoines architecturaux,
agricoles, forestiers et touristiques. Pour terminer ce rapport, le Commissaire Enquéteur
estime que la quatrieme modification du PLU de la commune de NARBONNE (augmentée
des divers éléments de réponse de la Mairie), si elle est (d'apres les motivations indiquées au
début de ce rapport), Iégitime et nécessaire induit, dans un délai assez rapide et comme
envisagé par le PADD pour étendre la zone urbaine sur des secteurs cités par ce
dernier, une nouvelle modification du PLU.
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PORTEL des CORBIERES le 22 Juillet 2015

Le Commissaire Enquéteur

Claude J.CAZES
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ENQUETE PUBLIQUE

(du 27-05- 2015 au 30-06-2015 )

CONCLUSIONS du COMMISSAIRE ENQUETEUR




Conclusions motivées du Commissaire enquéteur

Aprés avoir pris connaissance du dossier d'enquéte publique relatif a la
quatrieme modification du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de NARBONNE, de ses
Annexes ainsi que des dossiers sanitaires et des PPR en vigueur, du P.A.D.D ainsi
que du Plan Local d’Urbanisme en cours d’application,

Aprés avoir, a trois reprises, visité les divers sites concernés par ce projet et
contrélé, sur le panneau communal, 'existence de la publicité de I'enquéte,.

Apres avoir tenu en Mairie de NARBONNE les trois permanences prévues par
I'Arrété Municipal du 5 Mai 2015,

Apres avoir constaté que cette que cette Modification du PLU n’a pas, a juste
titre, fait 'objet d’'une concertation publique et qu’elle ne nécessitait pas d’étude
d’'impact environnemental,

Apres avoir rencontré Directeur du service de I'Urbanisme de la ville de
NARBONNE ainsi que Madame I'Adjointe a I'Urbanisme,

Apres avoir vérifié que toutes les personnes publiques associées (Conseil
Régional, Conseil Général et Préfecture de I'Aude [pour information de leurs différents
services], Chambre d’Agriculture, Chambre des Métiers, Chambre de Commerce et
d'Industrie, ARS, Communauté de Communes de NARBONNE [Grand Narbonne Agglo],
Parc Régional de la Narbonnaise, CAUE, DREAL, DRAC, ONF [agence de I'Aude],
SAFER, INAO, CDCEA, ECCLA, LPA, Syndicat mixte du Delta de I'Aude, Maison de
PArchitecture et de I'Environnement, Association de protection de la Nature, EID
Méditerranée, Association de la maison de la Clape, Fédération des Chasseurs de
I'Aude, Association de Péche des Basses Plaines de I'Aude, Fédération Nationale de
Sauvegarde des Sites [FNASSEM], Association pour la Protection de la Nature, ainsi
que les Mairies des communes environnantes) avaient été, par la mairie de la
commune de NARBONNE, diment informées de ce projet de révision du Plan Local

d’Urbanisme,

Apres avoir étudié et analysé les neuf réponses regues de ces personnes
publiques associées,

Aprés avoir étudié et analysé toutes les observations des personnes regues lors
de ses permanences ainsi que les six courriers regus en Mairie,

Aprés avoir adressé aux Services Techniques la liste de ses observations et
recu de ceux-ci leur réponse,

Apres avoir développé ses arguments et analyses dans le rapport d’Enquéte
Publique et les avoir resumées dans ses conclusions dudit rapport,

Le Commissaire Enquéteur considérant :

> que l'enquéte publique diligentée du 27 Mai 2015 au 30 Juin 2015 s'est
déroulée dans les conditions prévues par les textes Iégislatifs en vigueur en matiére
d’enquéte publique et de protection de I'environnement ainsi que du code de
'Urbanisme, du GRENELLE Il et des nouvelles lois Urbanisme —Habitat, ALLUR et
SRU,



= que toute personne ou membre d'association a pu s’exprimer librement, lors
des permanences, par inscription sur le registre d'enquéte ou par courrier,

= que le projet de quatrieme modification du PLU a éte réalisé par le Service
d’Urbanisme de la ville de NARBONNE,

» que cette Modification du PLU ne porte pas atteinte a 'économie générale du
PLU en vigueur depuis fin 2006, ne comporte aucun risques graves de nuisances
et ne detruit pas son bilan environnemental,

» que cette Modification du PLU prend bien en compte le patrimoine
architectural et agricole ainsi que les vues paysagéres et qu’il n‘'entraine pas, pour
Fimmediat, de dépenses supplémentaires,

» que les Modifications apportées au Reglement sont dans l'ensemble
justifiées mais gu’elles contiennent des erreurs ou oublis (RN9 au lieu de RD6009,
absence des articles 15 et 16 issus du décret du 29 Février 2012),

» cette Modification du PLU permet de clarifier son réglement et, par ses diverses
mesures (clétures, stationnement, alignement des constructions, réduction de la taille
des terrains, ouvertures de certaines zones), de favoriser la densification des zones
urbaines et de celles de ia premiére couronne,

J#que le probléme de la hauteur des futurs batiments de la zone 1AUh de
Sainte Louise sera réglé ultérieurement lors de la rédaction d’'un programme
spécifigue de cette zone,

» que sont justifices les diverses rectifications du Réglement portant sur les
regulations d’habitat dans les zones A et N, sur l'interdiction des caravanes dans
ces mémes zones ainsi que sur la possibilité d'extension de domaines
remarquables par leurs qualités architecturales ou patrimoniales,

#que les diverses rectifications du zonage des divers secteurs sont justifiées,

& que certaines données techniques (voirie, assainissement, électricité etc...), ne font
pas partie de 'urbanisme mais relevent de réglementations poriées en Annexes,

» que neuf réponses aux courriers envoyées aux PPA ont éié recues en
Mairie, que la plupart ne formulaient pas d'avis défavorable mais que certaines
souhaitaient des ajustements de certains articles du réglement et que les
réponses nécessaires ont été apportées dans le rapport,

» que sur les six courriers parvenus en Mairie cerfains peuvent recevoir un
avis favorable, alors que d'autres (erreurs ou omissions sur les piéces écrites) le
peuvent,

» que sur les quatre inscriptions faites sur le registre d’enqguéte, certaines
(doivent étre acceptées alors que les autres, contraires a I'esprit du PLU ou trop
teintees d’intéréts privés, ne peuvent 'étre,



> que, malgré tout cela, le bilan de ce projet de révision du PLU de NARBONNE
est favorable, pour ce qui est du développement harmonieux de la Commune de
NARBONNE, la sauvegarde des divers patrimoines et le respect du SCOT du Pays
Lauragais.

Emet un AVIS FAVORABLE avec RESERVES a ce projet (tel qu’il a été
présenté a I’enquéte publique) de Quatrieme Modification du (PLU) Plan
Local d’Urbanisme de la commune de NARBONNE.

Les Réserves du Commissaire Enquéteur portent sur :

*la nécessité de rectifier I'erreur du reglement du PLU et compléter le reglement
de chaque zones par les articles 15 et 16 tels que rédigés dans la réponse de la
Mairie,

»|la nécessité de supprimer la dent creuse UYBc de la ZAC de Bonne source,

= |a nécessité de préciser de fagon indiscutable, pour les zones A et N, l'interdiction
absolue de toute construction d’habitat ainsi que celui du stationnement des
caravanes ou camping cars,

»la nécessité de compléter les articles 4 du reglement du PLU de toutes les zones
par un paragraphe concernant les réseaux incendie, d’ajouter un paragraphe feux
de foréts (PPRIF) a l'article 6 des conditions générales et de créer a celles-ci un
article 10 spécifique aux incendies de forét et au débroussaillage,

»la nécessité de créer, dans les Annexes documentaires, un cahier consacré a la
défense incendie,

»la nécessité d’inscrire la zone de Sainte Louise sur les plans et de classer le
domaine de Saint Jacques du Quatourze dans la liste des 51 domaines répertoriés,

=la nécessité de modifier le réglement de la zone UY pour permettre a I'hdpital de
construire un bétiment contigu au béatiment existant de ses archives,

=la nécessité de préciser la limitation impérative de I'augmentation possible de
surface pour les 51 domaines classés pour leurs qualités patrimoniales et
architecturales,

La Révision du PLU ne pourra étre effective que lorsque toutes les
réserves ci-dessus auront été levées.

A PORTEL le 23 Juillet 2015

Le Commissaire Enquéteur

Claude J.CAZES
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Ville de Narbonne
Objet :

PRESCRIPTION DE LA 4EME MODIFICATION DU PLAN
LOCAL D'URBANISME DE NARBONNE

Arrété Permanent
Le Maire de la Ville de NARBONNE,

VU la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour
IEnvironnement (Grenelle II),

VU fordonnance n° 2012-11 du 5 jJanvier 2012 portant clarification et
simplification des procédures de modification des documents d'urbanisme,

VU tordonnance n°® 2011-1539 du 16 novembre 2011 relative & la définition
des surfaces de plancher,

VU Ia Loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour ['Accés au Logement et un
Urbanisme Rénové (ALUR),

VU Ia Lol n® 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'Avenir pour I'Agriculture,
l'Alimentation et la Forét (AAAF),

VU le décret n°2012-290 du 29 février 2012,

VU le code de l'urbanisme et notamment, les arficles L 123-13, L 123-13-1 et L
123-13-2,

VU la délibération municipale du 25 octobre 2006 approuvant le plan local
d'urbanisme (PLU) et les délibérations municipales du 18 décembre 2008, du
30 septembre 2010 et du 3 octobre 2013 approuvant ses madifications alnsi
que les arrétés municipaux du 11 juillet 2007, du 26 mai 2008, du 24 juin 2009
et du 13 janvier 2014 approuvant ses mises a jour, . :
CONSIDERANT que les textes législatifs parus ces demniéres années et tout
particulidrement, ia loi du Grenelle Il et la loi ALUR, ont profondément modifié le
contenu réglementaire du PLU comme la suppression de la Surface Hors
Oeuvre Nette remplacée par Surface de Plancher, la suppression du
Coeflicient d'Occupation des Sols ou de la régle sur la taille minimale des
terrains,

- CONSIDERANT que la lof du Grenelle Il et la loi ALUR et Ia Lol AAAF ont
modifié la réglementation des zones agricoles et naturelles et quiil est apportun
de réadapter le réglement du PLU pour améliorer la protection et la valorisation
de ces zones compte tenu du patrimoine qu'elles recalent,

CONSIDERANT que le Plan de Prévention des Risques Technologiques
(PPRT) d'AREVA NC (ex Comurhex) approuvé par arrété préfectoral du 13
janvier 2013 a modifié les possibilités de constructions sur le secteur de
Malvési, ;
CONSIDERANT qu'un Plan de Prévention des risques prévisibles littoraux
(PPRL) prescrit par arrété préfectoral du 26 octobre 2012 a modifié les
possibilités de constructions sur Narbonne Plage, '
CONSIDERANT que le réglement du PLU doit &tre rendu conforme au PPRT de
Malvési et au projet de PPRL,

CONSIDERANT que le réglement présente aussi des erreurs matériefles et des
confusions dans sa rédaction ainsi que le plan de zonage et qu'il convient de
clarifier pour sécuriser la délivrance des autorisations d'urbanisme,
CONSIDERANT que la protection des zones agricoles et naturelles dolvent
stre renforcées et que les zones urbaines et 4 urbanisées doivent étre
densifiées pour poursuivre la politique di) développsment-durable menée parla
commune depuis plusieurs années transcrite dans son Projet
délsquo;Aménagement et de Développement Durable (PADD),

“CONSIDERANT que les objectifs de cette modification s'inscrivent dans le
PADD du PLU en vigueur et répondent & cette démarche générale défini dans
son préambule qui consiste a "s'orienter grincipalsment sur le renouvellement
urbain et la densification des espaces ouverts a T'irbanisation pour permettre a
tous les citoyens narbonnais d'effectuer des parcours résidentiels de qualité
répondant a leurs attentas ", '



ARRETE

ARTICLE 1er : Une 4éme procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme de Narbonne est prescrite avec les
objectifs suivants ;

1. Mettre 4 jour le réglement du PLU pour prendrs en compte les demléres évolutions législatives, notamment
l'ordonnance n® 2011-1539 du 16 novembre 2011 relative & la définition des surfaces de plancher et surtout, Iz lol
ALUR du 27 mars 2014 qui supprime le Coefficient d'Occupations des Sols et Ia taille minimale des terrains
constructibles,

2. Adapter le réglement et le 2onage du PLU aux demiéres dispasitions réglementaires locales & savoir les 2 Plans de
Préventions des Risques d'inondation approuvés le 08 septembre 2008, le futur Plan de Prévention des Risques
Prévisibles Littoraux prescrit le 26 oclobre 2012 et le Plan de Prévention des Risques Technologiques d'Areva N
{Comurhex) approuvé le 23 janvier 2013, : -

3. Tolletter le réglefnent otle zqr{age du PLU dans les zones urbalnes et & urbaniser pour faciliter la densification et
ameliorer le cadre de vie dans l'esprit de la loi ALUR ; modification des caractéristiques de la desserte, régles de
gabarit, prospects, emprise au sol, pergola, cloture, staﬁonnement,'

4. Modifier le réglement et le zonage du PLU dans les zones agricoles et naturslles pour renforcer lour protaction en
mentionnant notamment l'interdiction du camping sauvage et de la cabanisation,

5. Désigner sur le plan de zonage du PLU les batiments agricoles pouvant faire l'objet de changement de destination en
raison de leur intérét architectural et patrimonial,

6. Créer un secteur UYc dans la zone économique UY sur le secteur de Saint Germain dans lequel des habitations sont
autorisées pourdévelopper la mixité urbaine,

7. Rectifier plusieurs incohérences dans:la rédaction du réglement et sur le plan de zonage 4 la Coupe entre la zone UD
et UY, entre la-zone UE ot 1AUh et & la Mayrale, entre la zone UC et UY: ..

ARTICLE 2 : Le dossier sera fransmis aux personnes publiques définies & 'article L L.121-4 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 3 : Le projet de modification sera soumis 4 enquéte publique comme prévue a rarticle 1.123-13-2 du code de
furbanisme qui sera réalisée conformément au chapitre 11! du titre- 1l du livre 1er du code de 'environnement.

ARTICLE 4 : Alissue de 'enguéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui auront 6té
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera soumis 2 l'approbation du
conseil municipal conformément & larticle L123-13-2 du code-de furbanisme.

ARTICLE 5 : La Directrice Générale des Services est chargée de l_'apptida_tion du présent arrété.

ARTICLE 6 : Une copie de cet amété sera fransmise au préfei de l'Aude sous couvert de Mrme le Sous-Préfet de
Narbonne et sera affiché en malre. C

~FAIT en I'Hotel de Ville de Narbonne

le 26 Novembra 2014
" - e’ Signé
CONTROLE DE LEGALITE gn
_ _ : _ ! Mattre Didier MOULY,
V7 eC. } o :.M:w;g#; P:ZI;?BONNE

' DDE ¥ - PREFET



Annexe
Direction Générale Adjointe Aménagement et Animation du Territoire

Direction Générale des Services Techniques
Direction de I'Urbanisme

Narbonne, e 01 AVR 2015

Monsieur L.e Président
Tribunal administratif de
Montpellier

6, rue Pitot

34 000 MONTPELLIER

Affaire suivie par : Frédéric BONAVIA
B - 04.68.90.26.41

f.bonavia@mairie-narbonne.fr
Réf. : 71-15/CF/FBING

Objet : Désignation commissaire enquéteur

Monsieur e Président,

J'ai 'honneur de solliciter la désignation d'un commissaire enquéteur pour une
enquéte publique que la ville de Narbonne souhaiterait voir se dérouler au mois de

juin 2015 dans le cadre de la procédure de modification n°4 du Plan Local
d’Urbanisme.

Le projet de PLU a été transmis aux personnes publiques associées le 12
fevrier 2015 et il nécessite une enquéte publique réalisée conformément au code de
Fenvironnement selon Farticle 1.123-10 du code de PUrbanisme.

Vous trouverez sur cette page web I'entier dossier du projet PLU :

http//www.narbonne.frffr_plan-local-durbanisme

Dans l'attente et avec mes remerciements,

Je vous prie d’agréer, Monsieur Le Président, 'expression de mes sentiments
distingués. ‘

Pour le Maire,
L’Adjointe Déléguée,
b

Nathalie GRANIER

Mairie de Narbonne — BP 823 ~ 11108 NARBONNE CEDEX
Tél. 04 68 90 30 30 — Fax. 04 68 90 30 32 - www.narbonne.fr
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DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
MONTPELLIER

08/04/2015

N° E15000070 /34

LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation et provision

Vu enregistrée le 8 avril 2015, 1a lettre par laquelle Monsieur le Maire demande
la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder & une enquéte publique relative
a la 4iéme modification du Plan Local d'urbanisme de NARBONNE ;

Vu le code de I’environnement ;
Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L 123-13 et L 123-19 ;

Vu la décision en date du 26 février 2014, par laquelle le Président du tribunal
administratif & délégué Monsieur Dominique ROUQUETTE, premier conseiller, pour
procéder 2 la désignation des commissaires-enquétenrs ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Claude CAZES est désigné(e) en qualité de commissaire enquéteur
titulaire pour 1’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE2 : Monsieur le Maire de NARBONNE versera dans le délaj de 15 jouss, a la
Caisse des dépdts et consignations - Direction du bancaire réglement, gestion
du fonds d’indemnisation des commissaires enquéteurs, 15, quai Anatole
France 75700 Paris 07 SP - compte n° 40031 00001 0000279168 T 64, une
provision d’un montant de 400 euros.

ARTICLE 3: I’indemnisation du commissaire-enquéteur sera assurée par le rnaitre
d’ouvrage en application de la décision du président du tribunal administratif
fixant les sommes qui lui sont dues.

ARTICLE 4 :Pour les besoins de ’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.



ARTICLE § :La présente décision sera notifiée & Monsieur le Maire de NARBONNE, 2
Monsieur Claude CAZES, et 4 la Caisse des dépbts et consignations.

Fait 2 Montpellier, le 8 avril 2015

Le Premier-CopsetHer,
y
4 )
/

{

f /

Dominiqu!e ROUQUETTE
/

H

"



Hmnex'e@

Ville de Narbonne
Objet :

ENQUETE PUBLIQUE DU PROJET DE 4EME
MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME (PLU) DE
LA COMMUNE DE NARBONNE

Arrété Permanent
Le Maire de la Ville de NARBONNE,

Vu le cade de l'urbanisme et notamment ses articles L.123-13-1, L.123-13-2 et
R.123-19,

Vu le code de l'environnement et notamment ses articles L.123-1 & 1123419
et R.123-1 2 R.123-46,

Vu la délibération municipale du 25 octobre 2006 approuvant le Plan Local
d'Urbanisme (PLU) et les délibérations municlpales du 18 décembre 2008, du
30 septembre 2010 et du 3 octobre 2013 approuvant ses modifications ainsi
que les arétés municipaux du 11 juillet 2007, du 26 mai 2008, du 24 juin 2009
ot du 13 janvier 2014 approuvant ses mises & jour,

Vu 'arrété municipal en date du 26 novembre 2014 prescrivant la 4&me
modification du PLU,

Vu les différents avis recusillis sur e projet de modification du PLU,

Vu fa décision du 8 avril 2015 de Monsieur le président du tribunal administratif
de Monipellier,

Vu les piéces du dossier soumis 3 enquéte publique,

ARRETE

ARTICLE 1er : li sera procédé a une enqubte publique sur le projet de 4@me modification du PLU ds ta commune de
Narbonne, pendant 35 jours consécutifs, du mercredi 27 mai a partir de 8 heures au mardi 30 juin 2015 jusqu'a 17
heures.

ARTICLE 2 : Le projet de 4&me modification porte sur les points suivants :

- Mise a jour des réglement et zonage du PL\J pour prendre en compte les demigres évolutions Kgisiatives et
réglementairas,

- Tollettage des réglement et zonage du PLU dans les zones urbaines et 3 urbaniser pour faciliter la densification et
ameéliorer la cadre de vie et dans les zones agricoles et naturelles pour renforcer leur protection,

- Désignation des batiments agricoles pouvant faire Fobjet de changement de destination en raison de leur intérét
architectural et patrimonial,

- Création d'un secteur UYc dans la zone économique UY sur e sectewr de Saint Germain dans leque! des habitations
seront autorisées pour développer la mixité urbaine,

- Rectification des erreurs matérielies dans la rédaction du réglement et sur le plan de zonage.

ARTICLE 3 : La décision qui pourra 8tre adoptée au terme de l'enquéte publique sera une délibération du Consell
Municipal de Narbonne approuvant fa 4éme modification du PLU éventueliement modifiée pour tenir compte des avis
qui ont &té joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur.

ARTICLE 4 : Monsieur Claude CAZES, ingénieur conseil du batiment refraite, a été désigné commissaire enquéteur par
décision n° E15000070 / 34 du président du tribunal administratif de Montpellier en date du & avril 2015.



AR'I_'ICLE 5 : Les piéces du dossier seront tenues a la disposition du public au rez-de-chaussée du batiment des
services techniques municipaux (10 qual Dillon 11100 NARBONNE), pendant la durée de l'enguéte : du mercredi 27 mai
& partir de 8 heures au mardi 30 juin 2015 jusqu'a 17 heures, tous les autres jours de la semaine de 8h15 4 11h50 et
de 14h00 & 18h00, & lexception des samadis et dimanches.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions et contre-propositions,
sur le registre d'enquéte & feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur ouvert & cet effet ou
les adresser par correspondance au commissaire enquéteur a la mairle de Narbonne (Service urbanisme, 10 quai
Dillon 11100 NARBONNE) ou par voie électronique (enquetepublique-plu@mairie-narbonne.fr).

Lo dossier q'enquéte publique sera également disponible durant 'enquéte publique sur le site Internst de ta commune a
Fadresse suivante : hitp://www.narbonne.fr/fr_plan-local-durbanisme

Toutq parsonne pourra, sur sa demande et & ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte publique auprés de
la mairie de Narbonne dés la publication du présent arréts.

Le commissaire enquéteur sera présent au batiment des services techniques municipaux (10 quai Dillon 11100
EIARBONNE) pendant la durée de l'enquéte pour recevoir les observations écrites ou orales du public aux dates et
eures suivantes :

~ le mercredi 27 mai 2015, de 9 heures & 12 heures,
- le mardi 16 juin 2015, de 9 heures 3 12 heures,
- le mardi 30 juin 2015, de 14 houres & 17 heures,

Les observations du public seront consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la demande
pendant toute ia durée de Fenquéte.

ARTICLE 6 : A Fexpiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte sera clos et signé par Monsieur le Conmrissaire
Enquéteur. '

Dans les huit jours suivant la clbture de l'enquste publique, le commissairg-enquéteur rencontrera le responsable du
projet de modification du PLU et lui cemmuniquera les observations écrites et crales consignées dans un procés-verbal
de synthése. Le responsable du projet disposera d'un délai de quinze jours pour produire ses ohservations

éventuelles.

Le commissaire enquéteur établira un rapport qui relatera le déroulement de languéte et examinera les observations
recueillies. Ce rapport comportera le rappel de Fobjet du projet de 48me modification du PLUY, a fisie de l'ensemble des
piéces figurant dans le dossier d'enquéte, une synthése des observations du public, une analyse des propositions et
contre-propositions produites durant enquéte et, le cas échéant, les observations du responsable du projet en réponse
aux ohservations du public.

Le commissaire anquéteur consignera, dans un document séparé, ses conclusions motivées, en précisant si elles sont
favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Le commissaire enquéteur transmettra & 'autorité compélente, dans un délai de frente jours & compter da la fin de
lenguéte, 'exemplaire du dossier de l'enquéte déposé au sldge de Fenquéte, accompagné du ou des registres et
piéces annexées, avec le rapport et les conclusions motivées. It transmetira simultanément une copie du rapport et des
conclusions motivées au président du tribunal administratif de Montpeliier.

Si ce délai ne peut éfre respects, un délai supplémeniaire peut étre accordé & la demande du commissaire enquéteur
par l'autorité compétente pour organiser Fenquéte, aprés avis du responsable du projet.

Le rapport du Commissaire Enquéteur énongant ses conclusions motivées sera tenu a la disposition du public au
batiment des services techniques municipaux (10 quai Dillon 11100 NARBONNE) ainsi qu'a la sous-préfecture de
NARBONNE (45 Bd Général de Gaulle, 11100 NARBONNE) pendant une durée d'un an & compter de la date de cldture
de fenguéte, Les personnes intéressées pourront en abtenir communication dans les conditions prévues au titre ler de
la loi du 17 juillet 1978.

Le rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur seront également publiés sur le site intemet de la Commune
de Narbonne (wwvv.mairie-narbonne. fr).

ARTICLE 7 : Il est précisé que le projet de 4éme modification du PLU n'a pas fait I'objet d'une évaluation
environnementale car.il n'est pas susceptible d'affecter significativement un site Natura 2000 (Cf. Chapifre sur les -
incidences environnementales du rapport de présentation dudit projet de modification).



ARTICLE 8 : La personne responsable du projet de la 4éme modification du PLU auprés de qui des informations

pourront étre demandées est Madame Nathalle GRANIER-CALVET, 34me adjointe au maire déléguée a (Urbanisme,
aux Services techniques, a 'Environnement, aux Espaces verts, & la Voirie, A la Salubrité, & 'Hygiéne et a la Voie
publique {tél : 04.68.90.30.73 - email urbanisme@maitie~narbonne.fr - courrier ; Mairie de Narbonne, Servicas
techniques municipaux, 10 quai Dilion 41100 NARBONNE Cedex).

ARTICLE 9 : Un avis faisant connaitre l'ouverture de l'enquéte sera publié quinze jours au moins avant le début de
celle-ci ef rappelé dans les huit premiers jours de Tenquéte dans deux Jjournaux régionaux ou locaux diffusés dans le
Departement de I'Aude. Cet avis sera affiché a Hotel de ville, & chacune des trois mairies annexes {Montplaisir,
Baliste et Narbonne Plage), & la maison des services du quartier Saint-Jean Saint-Pierre, au bitiment des services
techniques municipaux, au centre communal de Faction sociale, et publié par tout aulre procédé en usage dans la
commune, et notamment, sur le site internet officiel de la commune {(www.mairie-narbonne.fr). Ces mesures

publicitaires seront justifiées par un certificat du Malre qui sera remis au comrissaire-engudteur a fissue de lenqute
publique.

ARTICLE 10 : Une copie du présent arrté sera adressée & Monsieur le Commissaire Enguéteur, Monsieur le Préfet de
FAude, Madame la Sous-préféte de Narbonne et & Monsieur le Président du Tribunal Adminisiratif de Montpellier,

FAIT on 'Hatel de Ville de Narbonne
le 05 Mai 2015

Drdod

Maitre Didier MOULY,
Maire de NARBONNE




Giine Annexe
E PUBLIQUE

4*me modification du PLU de la ville de NARBONNE

Par arrété du 5§ mai 2015, Monsieur le maire a ordonné l'ouverture d'une enquéte publique sur le projet de 4éme
modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la Ville de NARBONNE pour une durée de 35 jours consécutifs, du
mercredi 27 mai a partir de 9 heures au mardi 30 juin 2015 jusqu’a 17 heures,

La modification porte sur les points suivants :

- Mise a jour du réglement et zonage du PLU pour prendre en compte les derniéres évolutions législatives et
réglementaires,

- Toilettage du réglement et zonage du PLU dans les zones urbaines et a urbaniser pour faciliter la densification
et améliorer le cadre de vie et dans les zones agricoles et naturelles pour renforcer leur protection,

- Désignation des batiments agricoles pouvant faire I'objet de changement de destination en raison de leur
intérét architectural et patrimonial,

- Création d’un secteur UYc dans la zone économique UY sur le secteur de Saint Germain dans lequel des
habitations seront autorisées pour développer la mixité urbaine,

- Rectification des erreurs matérielles dans la rédaction du réglement et sur le plan de zonage.

La décision qui pourra étre adoptée au terme de P'enquéte publique sera une délibération du Conseil Municipal de
Narbonne approuvant la 4*™ modification du PLU éventuellement modifiée pour tenir compte des avis qui ont été
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enguéteur.

Monsieur Claude CAZES, ingénieur conseil du batiment retraité, a été désigné commissaire enquéteur par décision
n® E15000070 / 34 du président du tribunal administratif de Montpellier en date du 8 avril 2015,

Les piéces du dossier seront tenues & la disposition du public au rez-de-chaussée du batiment des services
technigues municipaux (10 quai Dilion 11100 NARBONNE), pendant la durée de enquéte : du mercredi 27 mai a partir
de 9 heures au mardi 30 juin 2015 jusqu’a 17 heures, tous les autres jours de la semaine de 8h15 & 11h50 et de 14h00
4 18h00, a Pexception des samedis et dimanches.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses ohservations, propositions et contre-
propositions, sur le registre d'enquéte a feuillets non mobiles, ¢dtés et paraphés par ie commissaire enquéteur ouvert
& cet effet ou les adresser par correspondance au commissaire enquéteur & la mairie de Narbonne (Service
urbanisme, 10 quai Dillon 11100 NARBONNE) ou par voie électronique (enquetepubligue-plu@mairie-narbonne.fr).

Le dossier d’enquéte publique sera également disponible durant 'enquéte publique sur le site Intemet de la
commune a Padresse suivante : http:/iwww.narbonne.frifr_plan-local-durbanisme

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte publique auprés
de la mairie de Narbonne dés la publication du présent arrété,

Le commissaire enquéteur sera présent au batiment des services techniques municipaux (10 quai Dillon 11100
NARBONNE) pendant la durée de I'enquéte pour recevoir les observations écrites ou orales du public aux dates et
heures suivantes :

- le mercredi 27 mai 2015, de 9 heures a 12 heures,

- le mardi 16 juin 2015, de 9 heures a 12 heures,

- le mardi 30 juin 2015, de 14 heures a 17 heures.

Les observations du public seront consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la demande
perdant toute la durée de I'enquéte.

Le rapport du Commissaire Enquateur énongant ses conclusions motivées sera tenu a ia disposition du public au
bitiment des services techniques municipaux ainsi qu'a la sous-préfecture de NARBONNE pendant une durée d’un
an a compter de la date de clture de 'enquéte. Le rapport et fes conclusions du Commissaire Enquéteur seront
également publiés sur le site internet de la Commune de Narbonne (www.mairie-narbonne.fr).

Le projet de 4éme modification du PLU n'a pas fait I'objet d’'une évaluation environnementale car il n’est pas
susceptible d’affecter significativement un site Natura 2000.

La personne responsable du projet de la 4*™ modification du PLU auprés de qui des informations pourront étre
demandées est Madame Nathalie GRANIER-CALVET, 3¢ adjointe au maire déléguée a I'Urbanisme (tél :
04.68.90.30.73 — email : urbanisme@mairie-narbonne.fr - courrier : Mairie de Narbonne, Services technigues
municipaux, 10 quai Dilion 11100 NARBONNE).
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A LES ANNONCES YV

“*SALON DE LA VOYANCE®™ La

Grande Motte, DIIER MELLEDO -

du 87 ¢ el 10 Mai. 10n/18h. "Hdtel
les Rives Bleuas”. Gonsult. privé €
: 35. 04.67.64.30.45 (5399871278)

0. 69ans divoreé, cherche b. 89 ans
muxi, Citadin, non fumeur pour fela-
tlon sérievse, 06.35.18.12.38

Qame 77 ans, recherche Monsieur
75/80ans, parlanl espagnol, pour
sorties, balades, lolsirs, atin da sg
liar d'amitié ot rompre ia sclltutie. Tél
06.61.23.38.71

Homme 59 ans, charche femma
méme proli ou glus jeuns, pour re-
lation et vie & 2 si affinita. Té!
06.20.71.68.40

Monsiews 7% ans, llbre, grand,
mince, ancien fenctionnaire, proprié-
dire maiaon bord de mer cherche &
rencontrer Dama, méme grali, pour
amitlés, sorlies et plus sl affinités.
Ecrire avec photo MIDI MEDIA 2 Ba
dos Pyréndes, 86007 PERPIGNAN
CEDEX sous REF 208525

M. retralié veuf, rencontrerait D.
@5/73 ans, pr rompra salide et + si
affinilg. Aelation Irés sérisuse &t du-
rable. Pas sérloux s'abstanir. Ecrire

& Midl Media 2 Bd des Pyréndas, G5
20001, 868007 Parplgnan cedex. 5s
raf 303067,

\Urgant | rochercha Familles pour
une hongroise. Duréa 10 mois. Tél,
04.68.10.60.02,

@ 04 67 07 69 52
MIDEMEDIA PUBLICITE

34438 - Saint-Jean-de-Védas cedex
Par courriel ; annonces.legales®@lindependant.com

FAX :04 67 07 69 39

GCharmante falienne & Garcassonng
YouUS propose ses servicas complet
de relaxation et de détente sen-
suelle. De gh & 20h, 06.11.46.44.59
(398639831)

)

THELINDA™ vous progose un mo-
mari de détente et de douceur,
prastallon de qualité garantie. HIFF
couple. PFraox Bézlars,
05.61.67.14.57.

L'institut KRIS'ALYDE & NAR-
BONNE pour un modelage doux et
sensusl. Femme, Homme, couple.
D lundi au samed:, 08.27.64,87.47

" (5520319500}

NARBONNE ‘EVA* jeuna balie
brune, poiline généreuse vous ra-
goit sur RDVY. Changement
dradresse. Tel 06.83.64.79.17.
{5508040086)

NARBONNE **Christina®" bruna,
polirine généreuse, vous regolt pour
un agréabte moment de détente al
de complicité pour H. F. at Cpl. Tél
06.44.71.68.51 (5512851585)

DEMENAGEUR : Artisan 20 ans
d'expériance, propose ses services
(PETITS PRIX) déménagemems,
transports, liveaisons, devis gratuit.
Tal 04.65.43.33.23 {(410298705)

Pro. sérleux, avec rél. + 14 ans exp,
propose s fravaux de peiniure, ré-
navalion, sectour 34, 11 (Narbonna,
Gruissan). 06.16.31.66.37. Pale-
meant CESU. (442529541034}

Artisan elleclue travaux magannag-
rig, charpente, couverture, élecir-
citd, carrelage, neut et rénovation.
Assurance décennate. Davls gratuit.
Tél. 06.07.81.38.50

304500

Société Civile immobilidre Saint Michel de Nahuze
. Sociéé Civile Immobifigre au capital de 304,80 €
Siege & Carcassanne, roule de Saint-Hilaire, villa Saint-Gimer
SIFEN 348 861 782 R.C.S. Carcassonne

Aux termes d'une délibération en date du 21 avrll 2015, déposée au réng
des minutes de Me Michel Besancenot, notaire & Carcassonne, fe 22 awil
2015, li a &té décidé la dissolution anticipée de la scciété, & compter 21 avril

2015, et la nomination en qualité de liquidateur de : Mme Mylane Msetali,

dameurani & Carcassonng, 8, rus das Genlianes.
La correspondance de tous actes et documents congernant la fiquidation
dait 8lre adressée el nolifide au deniitile sus-indiqué du liquidateur.
Les actes st pidces relalifs A la liquidation seront déposés en annexe au
R.C.5. au greffe du tribunal de commerse de Carcassonne. :
Pour avis,
Me Besancenct

301976

VIS
B3 D'ENQUETE PUBLIQUE
= Commune de Narbonne

Par arrété du 5 mai 2015, M. le Maire de Narbonne a ordonng louverlure
dune enquéte publique sur je projet de de modification du Plan Loca!
dUrbanisme {PLU.) de ia vile de Narbonne pour une durée de 35 jours
consdculits, du mercredi 27 mai a parti de 9 heures au mardi 30 uin 2015
jusqu'a 17 hauras.

« La moditication porte sur les polnts sulvanis :

- mise & jour cu réglemeant st zonage du PL.U. pour prendre en compte les
dernidres évolutions léglsiatives et roglementaires |

- toflattaga G raglement el zonage du PL.U. dans les zones urbaines sl &
urbaniser pour facliter la densification et améliorer e cadre de vie ot dans
les zones agricolas et naturelies pour rentorcer leur protection ;

- gésignation ties batiments agricoles pouvant falre 'cbjel de changement
de destination an ralson de leur intdrét architectural et patrimenial |

- création d'un sacteur UYe dans la zone économigue UY sur le secteur
de Saint Germain dans laquel das habitations seront autoriséas pour déve-
lopper la mixité urbaine ;

-reclification des erreurs matérialjes dans la rédaction du réglemant et sur
te plan de zorage. ’

La décision qui pourra éire adoptée au terme de 'enguéte publique sera
une délibéralion du conseit municipat de Narbonne approuvant fa 4sme
madification du BLU. éventugliemant modifiée pour tenir comple des avis
qut ont 6té joints au dossler, des chservations du public et du rapport du
commissaira-anquéteur.

M. Claude Cazes, ingénieur conssil du batiment retraité, a été désigné
commissaire snquélteur par décision n® E15000070 / 34 du présldent du 1ri-

- bunal administratif de Montpellier en date du 8 avrl 2015.

Les pidces du dossier seront tenuas 4 la disposition du public au rez-de-
chaussée du batiment des services technigues municipaux {10, quai Dillen
11100 Narhonne), pendant la durée de 'enquste : du mercredi 27 mai, & par-
tir de 9 heures, au mardi 30 juin 2015, jusqu'a 17 heures, tous les avlres
jours de la semaine de 8 h 152 11 h 5C et de 14 heuras & 18 heuras, aVex-
coption des samedis et dimanches.

Le public pourra prandre connaigsance du dossier et consigner ses obser
vations, propositions et contre-propositions, sur le ragistre danguéte & fauil-
lats non mobiles, cotés et paraphas par le commissaire-enquéteur ouvert &
cet effet ou les adresser par correspendance au commissaire-enquéteur ata

mairio e Narbonne (service urbanisme, 10, quai Dillon 11100 Narbonna}ou |

par vole dlectronique {enguetepublique-plu@ mairig-narbonne.fr).

Le dossier d'snquéte publigue sera Sgalement disponible durant fenquéte
publique sur fe site’ Internet  de i commune & ladrosse suivante :
htip:Awww.natbonne fffr_plan-iocal-durbanisme

Toute personne poune, sur sa demande at A ses frais, oblonir communi-
cation du dossier d'enquéte publigue auprés de la maiie de Narbonne dés
la publication du présent arrété.

Le commissaire-enquéteur sera présent au batiment des servicas lech-
nigues muricipaux (10, quai Dillen 11100 Narbonne) pandant fa durée de
lenquéte pour racevoir leg, ohservations écriles ou orales du public aux
dates et heuras suivantas © ' .

- {e mercredi 27 mal 2015, de & heures & 12 heures |
- le mardi 16 juin 2015, de 9 heures a 12 heures |
- fe mardi 30 juin 2015, de 14 heures & 17 heures.

Les observalions du public seront sonsultables et communicables aux
frais de ia personne gl en fait la demande pendant toute fa durée de 'en-
guéta. :

La rapport gu commissaire-enquéteur énoncant ses conclusions molivées
sera lenu & la disposition du public au baliment des services fachnigues
municipaux ainsi qua la sous-préfectura de Narbonne pendant une durée
d'un & & compter de ia date de clélure de lengudte. Le rapport of fes
conclusions du commissaire-enquéteur seront égafemant publias sur le site
internet da la commune de Narbonne (www‘mairie-na,rl;‘ponne.ir)‘ '

Le projet de 4e modificalion du PL.U. n'a 'pas tait I‘('J'fjiet dune évaluation
anvironnementale car I nest pas susceptible d'affecter signilicativement un
site Natura 2000.

La personne responsable du projet de ia 4e modification du PLA. auprés
de qui des Informations pourront étre demandées est Mme Nathalie Granier-
Calvat, 3s adjointe au maire délégude & I'Urbanisme {Tél. 04.68.90.30.73 -
E-mall : urbanisme@mairie-narbonnefr - Courrier | malrie de Narbonne,
Services technlguas municipaux, 10, quai Dilion 11100 Nargconne).

. Narbonna, le maire,
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Pro. sérteux, avac réf, + 14 ans aip,
propose ts travaux de peinture, ré-
novation, sectaur 34, 11 (Narbonne,

BIZE-MINERVOIS

w PF Fabre Marc
(N° hab, 12.11.126}

. d'ob LT P
g g /11D

LIBRE

Gruissan). 08.16.31.86.57. Pale- ‘Tél.
mént CESU. (442528541m034) Té\. Q8.07.59.59.24. p
Artisan eHectue travaux magonna- CARCASSONNE _ o
: rle, charpents, couverturs, élsotd- w PF, Assistance Funéraire Intercommunale Assié
Genpérincs, proposs ave sariess Cl6, caTalagD, L o Benoit ' AVIS D'O
{PETITS PRIX) déménagements, asurance dasennate. Devie grait. (N® hab. 04.11.271)

transports, lvraisons, davis gratull,

T4él. 06.07.61.38,10

Org. dobsbgues. Accés chambre funéraire. Contrats
obsbques. Démarches évitées aux familes, 7)/7, 24 hi2d.
Tél. 04.68.71.65.17. :

COUIZA

w PF Occitanes - Litlan Sanchez

{N° hab. 08.71.305,

Organisation d'cbséques, prévoyance funéraire of testa-
. mant obsdgues.

Pavillon funéraire Lile Anges, a Luc-sur-Aude. Transport de

c?{Fsl avant et aprés mise en bidre, Scins de conservation.

Arliclas funéraires 7i/7, 24 h/24.

Tel D4.6B.43.33.23 (410295705}

ANNONCES LEGALES
ET OFFICIELLES _

COURNANEL, ALAIR

Mme Jeanne COURTIAL, 1
M. Jean-facques COURTIA
M. Jean PELOUSE ;

Corinne UTHEZA, Jean-Fre
Florence PELOUSE, Mariell

K Tél. 04.68,69,84.46 - 06.85.80.03.71. leurs conjoints et leurs ent
e e COURSAN profondément touchés pal
Ay ibas Z CFS e | CF Mo pathie et d'amitié aue Ve
- AVIS (& hab, os.ﬂgmg sases. Chantre unérae. soins ¢ du décés de
Organlsation d'obséques, Chambre funeraire, soins de i
D'EN{]UETE PUBLIQUE. Gonservation, conlrats obsdoues. 7ji7, 24h/24. Madame Mari
L Tél. 04.68.58.13.00. vous prient de trouver ici |
Commiine de Narbonne ESPERAZA remerciements,
Par arété du 5 mal 2015, M. le Maire de Narbonne a ordonné Fouverture w PE Occitarres - Lilian Sanchez
dune anquéte publiqua sur ls projet de 46 modification du Plan Locel . (N° hab. 08.11.308) .
. dUrbenisme (PL.U.) de %a vile de Narbonne pour une durée de 35 jours Organisation d'obséques, prévoyance funéraire et testa-
consécultfs, du mercredi 27 mai & partir de 9 heures au mavdi 30 juin 20156 ment obsagues.

Jusgus 17 heures, .
- L& modiflcation porte sur les polnts sulvants
- misg & jour du raglemant et zonage du PLU. pour prandre en comple las

Pavifon funéraire Lilo Anges, & Luc-sur-Aude. Transport de
coms avan! et aprés misé en blére, Soins de conservation.
Arlcles funéraires 717, 24 h/24,

Tél. 04.68.69.84.4G - 16.85.80.03.71.

darnidres évolutions tégistatives et raglementaires ; . , ] d G RAN D
- toflattage du réglement et Zonage du PL.U. dans les zones urbaines et & !".!-EW -D'AUDE u ' -
urtaniser pour faciliter 'a denslfication at amélicrar ks catke de vie et dans w PF .

% Brun
{N° hab. 11,11.269) :
Organjsation d'obsdques. Chambre funéralre. Démarches /]
administratives, Tranaport de corps avant et aprés mise en :
bidre toutes distances. Conlrals absdques. Articles funé-
raifes, Marbrerie. Gravures, Intervention 24 h/i24, 717,
Té). 04.66.33.77.77 - 06.35.98.60.42,

los zones agricoles et naturelles pour renforcer laur protection ; .
- dégignation des batiments agricoles pouvant faire l'oblet de changement
de destination en ralson de leur intérét architectural ot patdmontat;
- gréation d'un sectewr UYc dans la zens dconomigue UY sur le sectaur
de Salnt Germain dans leque! des habitations seront autorisées pour déve-
loppar la mixité urbaine ;

-raciification des erreurs matériafas dans ia rédaction du réglement et sur ' EA;B:E:; e - - E :
le plan de zonage. w .b;b. 03'11"149) : ORNAISONS, LEZIG

La décisicn qul pourra &ire adoptée au tarme de Yenquéte publique sera
une déllbémtion du consell municipal de Narbonne approuvant la 4éme
modification du PL.U, dventualiament modifiée pour tenlr comple des avis

Organisation d'obadques. Chambre funéralre, soins de

La famille fait part du déc
conseyvation, contrats obséqzufrffzzranspori de corps avant

qul ont été loints au dossler, des obssrvations dut public et du rapport du %té?p éisangi?sﬁgbé%r-e' W Monsieur .
commissalre-enquateuy. : v e e D T survenu & |
: w PE du Grand Narbonne

) 'M._Cl_auda Cazes, ingénieur consell du balimant retrailé, a 6 désigns
cormmissaire enquateur pardécision n° E15000070/ 34 du président du -
- bunal administratif de Montpeliier en cate du 8 avrll 2015.

Les places du dossier ssrart tenues & la disposition du public au rez-de-
chaussée du batiment des sarvicas technlques municlpaux (10, guai Dillon
1100 Narbonne}, pandantia duréa de Fanquéte : du mercredi 27 mai, & par-
tir da & heures, au mardl 30 juln 2015, jusqu'd 17 heures, tous les aulres
jours da la semaine de 8 h 15 &4 11 h 50 at dle 14 haures & 18 hawres, & f'ex-
ception des samadis et dimanchas.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et conalgner ses obser-
vations, propositions et contre-pfopasitions, surle registre d'anquéte 4 feull-

(N hab. 09.11.223) .

Organisation d'obabques. Chambre -funédralre, transport de.
corps avant et aprds mise en bidre, soin de conservation,
contral ohséques. Déplac. 24 hi24, 7)17.

Tél. 04.66.42,98.77.

w Pompes fundbres Chevalier. Société Biterroise du
fundralre. Aftilié Sublimatorium Florian Leclerc

(N° hab. 10.34.142)

Organisation d'obsdques, transport de corps. Contrats
abs#gues, déplacement & domicile 7)/7, 24 hi24, .
Tél. 04.68.41.78.36. .

Les obséques auront fieu
2015, 311 heures; au-c

Cet avis tient lieu de faire

Pompes F‘H

fets non mobites, ¢Atés et paraphés par le commissaire-enquéleur ouvart & w PF Brun .
cet effat ou ‘as adressar par conrespontance #u commissalre-enguitevr 4 la {N° hab. 11.11.270) F% MARMI
mairie ge Narbonne (service urbanisme, 10, quai Diion 11100 Narbonna) ot Organisation d'obséq_lil_es. Accés chambre funéraire, Démar- F Solns de consen
par vala glectreniqus lenquetepublique-piu@mairie-natbonne.fr). ches administratives. ransgort de corps avant et aprés mise & pémarches adminis
& fandta paisiiqu S9ra sgaarment dsponiie durant fenquate . | 1 bidre toutes distances. Contrats obséguas. Articles funé- i ;
o plbRUS e 18 3 Tnfamotde In_ commine & Tacresee: subante. - - | [ALTES, Malulare, Gravires, Intarvention 24 24, 77 Pasking formé - 83, v
- hiipaiwvvnartichaa.filfr_plan-ocal-durbanisme . Tél.04.68.33.77.77 - 06.35.98.60.42. . : w88,

w PF Garreta
{N° hab, 11.11.237) o

- Contrats ohséques. Transport-de corps avant-et-aprés mise
an bidre, déptacement dans toutes les communes du-Grand
Narbonne el des Gorblares. 11, rus René-Panhard.

_ Toute persenne pourra, sty 5a demande et 4 ses frals, abtanir communk-
calién tu tossier d'enquéte pubiique auprds de fa mairie de Narbonna das
ia putdication cu présent aété.

Le commissaire-enquéteur sera présent au bitiment des setvicas tech-

nigues munfcipaux {10, gual Dillon 1110 Narbanne) pendant fa duréde de* Tél. 04.68.48.44.26.
Yengqudte pour recavoir les observallons écrites ou oreles du public aux
dates ot heures suivantes PORT-LA-NOUVELLE

- ls mercred! 27 mal 2015, da 9 heures & 12 heures ; ’
- 18 mardi 16 juin 2015, de 8 heures & 12 haures ;
- Jo.mardi 30 juln 2015, de 14 heures & 17 heures.

w PF Garreta

{N° hab. 11.11.237)

Art. fundraires, solns de conservation, Transport de corps
avan! et aprés mise an bidrs, 510, qual dit Poet.

Les observations du public seront consultables et communlcables aux | Tél. 04.68.48.44.26.
frags da la parscnne qui en fait {a demande perfant toute Ja durds da fen- | QUILLAN .
quéle, blamisen RP——
= PF. de la Haute-Vallée - S.A.R.L, ETTE
Le rapport du commissaira-enquéteur éncngant ses condusions motivées {N° hab. o,’q,#,f%) o - SARL VAL

sera tenu & la dispostion du pubilic au batiment des services techniguas
muricipaux ainsi qu'a la sous-préfecture de Natbonne pendant une durée
dun an & compter de la date de cléture de Yenquéle. Le rapport et les

Organisation d'obsdaques, articles funéralres. Gontrats
obséques. Démarches évitdes aux famillles 7 |7 - 24h/24,

conclusions du commissaire-enguatelr seront également publiés sur le site Tél. 04.68.20.09.64.
Intoret da.ta commune de Natbonne {www.malrie-rarbenne fr). RIEUX-MINERVOIS

La projet de 4e modification du PL.U. n'a pas falt l'objet dune évaluation
srwlonnamentale car il n'est pas susceptible d'affecter significativement un
site Natura 2600, . .

La personne responsabla du prajst de la 4e modificatien cu PL.. auprés
de qui des informations pourront 8tre damandées est Mine Nathafle Giranler-
Calvet, 3a adjcinte au malre daléguéa & I'Urbanisma {Tél, 04.68.90.30.78 -
E-mail : urbanisme@malrie-narbonne.ir - Counier : mairde de Narbonne,
Services technigues municipaux, 19, quat Dilen 11100 Narbonne).

w PF Assistance Funéraire Intercommunale Assié

Benoft

{N° hab, 06.11.300)

Organisafion d'obsagues. Arfictes funéralres. Contrats
obséques. Démarches évitées aux familles 7j/7, 24h/24.
Tél. 04.68.71.65.17, ’ :

Narbonne, le maire.

. _ | AVIS D'OBSEQUES
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Aux termes d'un acte regu par Me Michel Basancenct rolaire 2
Carcassonns, & 26 mai 2015, une déclaration d'insaisissabilité a éié effec.
tuée par: M. Nicolas Claude Gouzon, aute-entreprengur en mentiserle,
époux de Mme Gebarowski, demeurant & Cavanac, 70 chamin des Moulins,
portant la maitid indivise d'une malson-dhabitation avec lerrain ationant, sise
a Gavanac, 70, charrin: des Mouling, cadastrée seclion Ak n® 113, .

Cette déclaration r'a d'eflet qu'a 'égard das créanciars professionnels du
déclarant dont la créance est née aprds la publication de 'acte au service de
la pubficite fonciére.

" Pour insertion,
la notalre.

RIS AUPUBLIC

Commune de Salsigne

Commune ds Villani&re
Le pubhc est informé u'una enquéte pubilqua préafable & la désaﬂecta-
tion du chemin rural « ancien chemin de Castres au Minarvais » sur las com-

mungs de Salsigne of Viltaniére se déroulera sur le teritoire de ces deux
communes du lundi 22-juin 2015 au-mard: 7 juillet 2015 inclus.

Cette enquéte sera diigentée par M. Georges Martzel, commmsalra—
enguiteur, domicilié 2 Villemoustaussou (Aude).

‘Un‘ dosslar sera sourmis & 'examen du public afin que chacun puisse en
prendre ¢onnaissance aux haures d'ouverture suivantes :

Mairie g Salsigne: ]

" mardi 23 juin 2015, de 14 heures & 17 haures :
fnardi 7 juillel 2016 de 14 heures 4 17 heures
Mairie de Vilanidre : .

" lund) 22 Jiin 3015, de 9 Fieires & 12 heures ;
lundi 6 Uit 2015, 08 14 heuras & 7 heures:. *

Le public polkra cofgigner. sur las ragistres d'enquéte ses obsanvations
éveniualias of aultes dofdances ou lgs adrésser par écrit & ces mairies au
commissaire-enguateur. - |

Copie du rappert du commidsalra- enquéieur compranant los observations

motivées qu'il émetira 4 tissie de ! enquéle serd, déposée en mairie de
Salsigna ou da Villanisre.

. . Stéphane Barthas.
C o Le maira de Vilianiére,
: Mireflle Garcla,

Damei Boisson
~ Tél.04 67 07 69 68
-Fax : 04 67 07 69 39

dboisson@midilibre.com

315422,

Le maire da Salsigne, '

— WS
Or ne.- D'ENQUETE PUBLIGUE
B Commune de Narbonne

Par ardté du 5 mai 2015, M. la Maire de Narbonne a ordonné fouverture
dune anguéte publique sur fe projet da de modification du Plan Local

Faipait o
. dlobvRtlurg |

_dUrbanisme (PL.L.} de la villa de Nabanne pour une durée de 35 jours
consécutifs, du mercredt 27 mai & partir de 9 heures au mardi 30 juin 2015

Jusqu'd 17 hewres.
- La modification porte sur les points sulvants :

- - misea jour du réglement et zonage du PL.U. pour prendre en compte les
dermérss évolutions légisfatives et réglementaires ;

- loilettage du réglement et zenage du PL.U, dans fes zones urbaines eta
wbariser paur facilter la densilication el améliorer le cadre de vie el dans
les zones agricoles el naturelles, pour renforcer leur protection ;

- désignalion des batiments agricoles pouvant faire Pobjet de changement-
de destination en raison de teur intérét architectural et patimontal ;

- création <'un secleur LiYc dans fa zone économigue UY sur je secteur

" de Saint Germain dans lequel des habitalions seront aulorisées pour déve-

lopper la mixité urbaine ;
- reciification des erreurs matérielles dans la rédaction du réglement et sur
le plan de zonage. :

La décision qui pourra élre adoplés au terma de lenquéte publique sera
une délibdration du conseil municipal de Narbonne approuvant fa 4éme
modiicafion du PL4. éventusliarment modifise pour tenir comple des avis

qui onl &8 joinls au dossier, des obsarvations du public et du rapport du )

commissalre-enquéteur.
M. Claude Cazes, ingéniaur conseil du batiment retraitd, a 8té u‘éﬂgné

" commissaire enqualeur par décision n® E15000070/ 34 du président du tri-

burat administratif da Monipellier-en date du 6 avil 2015.
Les piéces du dossler sercnt lenues & fa dispositlon du public au rez-de-

chaussée du badimant des services tachniques municipaux {10, quaa Dillon-

1110 Narbonns), pendant la durée ds Fengudte : du mercredi 27 mai, & par-
tir de 9 heures, au mardi 30 Juin 2015, jusqu'd 17 heures, tous !es altres
-jouirs de la semaine de 8 h 154 11 h50 et da 14 heures ] 18 heures, & l'ex-
ceptien des samedis et dimanches.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses obser-
vations, propositichs et cantre-propositions, sur le registre d'encuéte A fevil-
lets non mobiles, cétés et paraphés par le commissaire-enqudleur cuvert &
cet effet ou (B8 adrasser par corraspondance au commissaire-enquéteur & la
mairie de Narbonng {service urbanisme, 10, qual Dillon 11100 Nagbonne) cu
par vole dleciranicue (enquetepublique-plu@maire-narbanne.fr),

La cossier d'enquéte publique sera également disponible durant I’end‘uéte'
publique sur le site Internet  de fa commune & fadresse suivants :
hﬂpa’fwww‘narbgnne.frﬂr_plan»loca!-durbanisme

Toute parsonie boura, sur sa demande at & ses frais, obtenir cofmuni-
cation gu dossiar denquéte publique auprés de la mairie de Narbonne das
la pubtiication du présent arété,

Lo commissaires enquéteur sera présent au balimant das services tech-
niquies Mminicipaux (10 guai Dillon 11100 Narbonne} pendant la durée de
F'aryuéie pour recevoir las ohservations écntes ou orales du public aux
dates ef heures suivantes :

- le marcradi 27 mai 2015, de 9 haures & 12 heures

.- le mardk 18 juin 2015, de 9 heures & 12 heures ;

- le mardi 30 juin 2015, de 14 heures a 17 heures.

Les obsarvaticns du public seront consuitables &t communicables aux

frais de la parsonne qui an fait la demande pendant toule la durée de l'en~

quéte.

Le rapport du commissaire-enquéleur enongant ses concll.islcns moﬁvées
sera tenu & la disposition du public au batiment des services techniquas
municipaux ainst qu'a fa sous-préfecture de Narborne pendant une durée
dur an & compter de'la date de cldlure de fenguéle. Le rappart ot las
conclusions du commissaire-enquéteur sercnt également publiés sur le site
internet de fa commung de Naronne (www.mafrie-narbonna.fr).

Le projet de 4e modification du PL.U. n'a pas fait l'objet d'une évaluation
environndmentate car il w'est pas susceplible d'affecter significativemant un
site Natura 2060,

" La personne responsable du projet de fa 4e medification du R\;.U.'auprés :

da gui des informations pourront étra demandses est Mma Nathalie Granier-
Caivet, 3¢ adjointe au maire déléguée & 'Urbanisme (Tél. 04.68.90.30.73 -

E-mall : urbanisme @mairie-narsonnedr - Courrier : mairie de Marbonne, |

Sarvices technigues municipaux, 10, quat. Dillon 11100 Narbenne).
i Narbonne, la mairs.
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M IDresber

Cople du rapport du commissaire-enquateur comprenant les abservations
molivées qu'il dmettra 4 tissue de l'enquéte sera déposéa en malrde de
Saisigne ou de Villaniare. v

Le maira de Salsigne,
Stdphans Barthas.

Le malre da Villaniére,
Mirelifa Garcla.

01976

G S T

AVIS
D'ENQUETE PUBLIQUE
Commu_na tte Narbonne

Par arété du 5 mai 2015, M. le Maire de Narbonne a ordonné fouvarture
dune enquéle publiqus sur is projet de de modification du Plan Local
dUrhanisme {RL.LL) de fa ville de Narbonne pour une durde de 35 jours
cangéeutifs, du mercradi 27 mai & pariir de 8 heures au mazdi 30 Juln 2015
jusqua 17 haures.

- La modiicalion porte sur les points suivants ;

- yrise & jour du réglement et zonage du PL.U. pour prendra en compte tes
derniéres dvolutions législatives et réglementaires ;

- loilettage du raglement et zonage du P1%..U. dans les zones urbaines et &
urbaniser pour faciiter fa densification ot améliorer le cadre de vie et dans
leg zonas agricoles et natwrelles paur renforcer laur protection ;

- désignation das batimants agricoles pouvant falre lobjet de changement
da destination an raison de isur intérét architectural et patimonial ;

- aréation Jun sesteur UYe dans fa zone dconomigus UY sur s secteur

" de Saint Germain dans lequei des hebitations seront autoriades pour déve-

“Toppét 1 mixité urbaie ;

-« rectification das araurs matériskies dans fa rédaction du rglement et sur
Ie plan de zonaga.

La décision qui pourra &ire adoptée au terme de Fenquéle publique sera
une délibération du consell municipal de Nasbonne approuvant la déme
madiication du FL, dventusllement mocifiée pour tenir compte des avis
qui ont été foints au dossler, des chservations du public et du rappert du

issaire-engudtetr.
s Cazes, ingénieur conseit du bétiment retraité, a été désigné

commissalfdsnquéteyr par décision i° £15000070 / 34 du président du ri-
bunai adminlstraﬂ#‘émaﬁ“&ﬁé'du B avrit 2015,

Les pisoes du dossler seront tenues  la disposifion du public au rez-te-

" chausséa du batiment das sarvices technigues municipaux (10, quai Gillon

11100 Narsonnay, pendart |8 durge de Penquéts : du mercredi 27 mal, & par-
tir de 9 heuras, au rmardi 30 juin 2015, jusgu'a 17 houres, tous les autres
jours de la semaine de 8 h 154 11 b 50 et de 14 heures & 18 haures, & Tey-
ception des samedis et dimanchas. .

ke puidle pourra prendre connalssance du dossler et consigner ses ohser-
valions, propostlicns et contre-proposttions, sur I registre denquéte & feull-
Iats non mobifes, cfiés ot paraphés par te comrmissalre-enqudteur ouver! &
cet affet ou les adresser par correspondance alk commissaire-enqubtesr 3 la
malfie de Narbonne (service urbanisme, 10, quai Dilon 11100 Narbonne} ou
par voie lectronique (enquatepubiigue-plu@mairie-narbanre.fr).

Le dossler d'enquéts publique seri égaloment disponible durant Fenquéte
publique sur le site Intemet de la commune & Padrasse sulvante
http'JMww.narbdnns.fr{fr_glan—local-durbanisme- .

.. Toute parsonne pouma, sur sa demande et & ses frals, ctenir communi-
cation du dossler d'enquéts publigue aupras de fa malris de Narbonne das
‘fa pubfication du présen ardts, :

ie commissaire-anquétsur sera présent au batiment des services tach-
niques municlpaux (10,quai Difen 11100 Narbonne) pendant la durde da
l'enquéte pour racevalr les observations 4critas ou orales du public aux
dates et heures sulvantas :

- le mercredi 27 mai 2015, de 9 haures & 12 hewres ;
- le merdi 16 juin 2015, de @ heures A 12 heures ;
- le mardi 30 juin 2015, de 14 heures & 17 haures.

Les chservations du public seront consuttables et communicables atx
fraLs de la personne qui en falt ta demande pandant toule la duréa de 'sn-
Gubte.

Le rappert du commissalre-anquiteur érongant ses conclusions motivées
sera jenu & fa disposition du public au batiment dss services techniques
munielpaux alnsi qu'a la sous-préfecture de Narbonne pendant une durée
‘dun an & compler de fa date de cidture da Penquéte. Le rapport ot les
conclusions du comynissaire-enquéteur seront également publiés aur le site
internat de fa commune de Narbanne {fwww.mairie-narbonne.fz).

te projet de 4e modification du PL.U. na pas fait l'objet d'une évaluation
environnementzle car Il r'est pas susceptible d'affecter slgniicativernent un
" sita Natura 2000,

La personne responsable du projet de la 4e modification du PLU. auprds

de qui des informations pourront étre demandées est Mma Nathalie Grarfar-_

Calval, 3e atfjointe au maira déléguée & ['Urbanisme {74l 04.68.80.50.73 -
E-mail": uhanlsme@malrie-nathonnedr - Courer : malie de Narbonne,
Services techniques municipaux, 10, gual Diflon 11100 Narbanne),

Nartonne, la mafml.

Uenvironnement rédactionnel
du journal. ..

& i
ﬁ-&_‘f

attirent les lecteurs rémutiors

‘Réservé oux abennés pariiculiers 4 et 7 Jowrs/7

Votre joumat sur ,
voTre el e vaoances |

Midi Libre vous suit, sans frals, partout
an France pendant vos vacances
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., Dans un espace personnal & sécurlsd
Pour se réabonner

#Pour consulter ses factures

=Pour modifier ses coordonnées bancalres
&Pour cortacter le service Cllents

Le sourlie tout le ?'embs }

Avec votre abonnement
vous bénéficlez d'un faril prétérenties,

Chague abonné st assuré de
profitar d'un tarlf rarmisé par

rapport au prix public de vente
-des Journcx, tout au long de
son abennamant
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Direction Générale Adjointe Aménagement et Animation du Territoir@
Direction Générale des Services Techniques

Direction de I'Urbanisme

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Jean-Marc CHORTO, Agent Assermenté du Service Urbanisme de ia Viile
de Narbonne, certifie avoir constaté I'affichage de FAvis d'Enquéte Publique concernant le
projet de 4° modification du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) comme le confirment les
clichés photographiques joints. L’Enquéte Publique sera ouverte du Mercredi 27 mai 2015
4 9H00 au Mardi 30 juin 2015 a 17H00.

Cet Avis d’'Enquéte Publique a é&té affiché & Paccueil des batiments municipaux suivants :

1/ Hotel de Ville.

2/ Services Technigues Municipaux.

3/ Mairie Annexe de Montplaisir.

4/ Mairie Annexe de Baliste.

5/ Mairie Annexe de Narbonne Plage.

6/ Maison des Services de Saint Jean Saint Pierre.

Ce certificat a été établi pour servir et valoir ce que de droit,
Fait a Narbonne le 11 mai 2015

L'Agent Assermenté
du Service Urbanisme

Jean-Marc CHORTO



Direction Générale Adjointe Aménagement et Animation du Territoire

. Direction Générale des Services Techniques
& Direction de PUrbanisme

CERTIFICAT DE PUBLICATION

Je soussignée, Nathalie GRANIER?'S‘*"“B adjointe au maire, déléguée 3§ I'Urbanisrne,' aux
services technigues, a 'Environnement, aux Espaces vérts, a la Voirie, & la Salubrité, a 'Hygiéne et
a la Voie publique, certifie que P'avis d’enquéte publique du projet de 4" modification du Plan Locaf
I d'Urbanisme de Narbonne a &té publié aux annonces iégales des journaux Midi Libre et
PIndépendant parus le dimanche 10 mai 2015 et le dimanche 31 mai 2015,

Cet avis a ete publié sur ie site internet de Ia ville de Narbonne dans la rubrique « Avis et
rapports d'enquétes publiques » & partir du vendredi 8 mai 2015 jusqu'au 30 juin 2015, date de la

fin de 'enquéte publique.

Pour le Mairé,
L.’Adjointe Déléguée,

NS

Nathalie GRANIER




Ana 'e;e.@
Direction Générale Adjointe Aménagement et Animation du Territoire ]

Direction Générale des Services Techniques
Direction de FUrbanisme

Narbonne, le

Monsieur Le Préfet
Préfecture de I'Aude
52 rue Jean Bringer
B.P. 836

11000 CARCASSONNE

Affaire suivie par F.BONAVIA

& : 04.68.80.26.41
Réf. : STAIFBICFING/45-2015
Envoi en LRAR

Objet : Notification du projet de 4éme modification du PLU de Narbonne.

Monsieur Le Préfet,

J'ai Fhonneur de vous notifier le projet de 4éme modification du Plan Local d'Urbanisme de
Narbonne en application de P'article L123-13-1 et de I'article L121-4 du code de l'urbanisme.

Le dossier est consultable a Padresse suivants :
http://www.narbonne.fr/fr_plan-local-durbanisme

Les observations que vous pourriez émettre sur le projet seront mises dans le dossier de
l'enquéte publique qui se déroulera au mois de juin 2015.

La direction de F'urbanisme de la ville de Narbonne se fient 4 votre disposition pour tout
renseignement complémentaire.

Dans lattente, je vous prie d’agréer, Monsieur Le Préfet, Fexpression de mes sentiments
distingués.

i Pour le Maire,
‘ L'Adjointe Déléguée,

Nathalie GRANIER

Mairie de Narbonne — BP 823 — 11108 NARBONNE CEDEX
Tél. 04 68 80 30 30 — Fax. 04 68 90 30 32 — www.narbonne.fr
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REPUBLIOUE FRANCAISE ' Annexe
PREFECTURE / DEPARTEMENT /4&04@

COMMURE MCU" bmflm

Installations classées pour la protection de 'environnement
Schémas de cohérence territoriale (S.C.0.T)

Plan local d'urbanisme (P.L.U.)

Carte communale

Classement de voirie

Divers

]
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% Plan d'occupation des sols (P.0.5.)
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Autres lieux de consultation du dossier | e

Registre d'enquéte :

comnportant feuillets non mobiles, cotés et paraphés par ie commissaire enguéteur, desiiné a recevoir
les observations du public; ces darnigres peuvent aussi étre s/wlressees par acrit au nom du commissaire engudteur & :
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heures &

s Le délai étant expiré,

CAZES CLAUDE déclare clos le présent registre
& mis & la disposition du public pendant 7 2ents ciﬂﬁ'déc:uﬁs jours consécutifs,
M 075 au . 3 C Tiish o7
bt heures IO' Uin &5 3 ' £ 2« heures . {0 g e et
/‘f wak Ffeheures <12 a dix At neures &0

Las observations ont &té consignées au registre

par f” i «lw>_. personnes (pages n° i/f/"m‘; X 8 _S/x ).

En outre, j'ai recu Sex lettres ou notes écrites

qui sont annexées au présent registre : _‘;uf' *

‘ﬁ lettre en date du .3 Wiz 2o 7.5 de M iz LABELSEDE ‘/ﬂemi.f{ﬂ‘z».- Jﬁe“fﬁ')
2 letire en date du "'fyj‘éf;'h' oS de M,S/'FAC?L//SE'((?&’IH/JTMAI/‘?“J’qf)
. ) . . 7R
3 lettre en date du &3 vl 27 S de M'?JQH L Foseat ,G; i ged ﬁ»r*‘wflsfwgﬁ/&r_#éf

4 lettre en date du _’{{J:” n2els

de Madaws FALIP Seciile SETLs

5 lettre en date du 235-"—:“'/ 2ery da Mgt Ja M S it lEC  Socrs ZZ S P
B lotro on date du LEJTin Lo FS de Mk Fras po J HIAG

signature




Le présent registre ainsi que les $ix Z70 cvitmeils

qui vy sont annexées et le dossier d’enquéte sont adressés par mes soins,
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{Voir mentions de cidture en page 21}
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Courrlar Arrivé
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Liberté » Egali « Fraternie
REPUBLIOUE FRANGAISE

PREFET DE L'AUDE

Carcassonne, le

24 AYR. 2815

direction
dépariementale
des Territoires
ot de ia Mer

Aude

service urbanisme,
environnement et
développement des
territoires

unité politiques publiques
et planification

horaires d'ouverture &
8 4. 30 ~ 12 heures
14 heures - 16 h30 -
16 h. le vendredi

Adresse ; 105 bovlevard Barhés
540001
1838 Carcassonne cedex 9

1éléphone :

0468103100

télécopiv :

04 6871 24 46

courriel ; ddtm@aude.goutr

-

Objet: Commuane de NARBONNE — Projet de 4° modification du PLU
affaire svivie par ; Cécile Daures - SUEDT/UPPP
1él, : 04 68 71 76 56, fux : 04 68 71 76 54
courriel : cecile.daures@aude.gouv, i

Monsieur e Maire,

Suite a la notification de ia 4° modification du PLU) de Narbonne, prescrit par arrété municipal
du 26 novembre 2014, notifiée fe 11 février 2015 et reque le 13 février 2015, je vous transimets ci-apres
plusieurs observations.

énérales du réglement du PLU concerne
!’ ntégmtmn des 3 PPR appmuvés (PPR: dcs Baases Pleines de 'Aude, PPRi du Rec de Veyret et
PPRT de Comhurex renommi aujourd hui AREVA NC) et le PPRL en cours sur Narbonne Plage et Ia
Naatique. Duns Te réglement, les différentes zones concerndes par les PPR approuvés ou en cours
indiquent clairement que les preseriptions particulidres seront prises en compte dans les projets
&’ urbanisme :

B Risques inondation : les deux PPRi approuvés sont annexés au document d’urbanisme dans la
partie « servitude d’utilité publiqug:» et les zones soumises aux risques inondation sont reportées sur fes
documents graphiques réglementaires.

B Risques linorawy © le plan de prévention des risques littoraux est en cours d’¢laboration. Les cartes
&*aléas ont é4é portées & la connaissance de la commune le 22 novembre 2012, 1 est mentionné que les
services de I'Etat seront consultés dans le cadre des autorisations d’urbanisme pour prendre en compte
les prescriptions du futur PPRL

B Risgues technologiques @ e PPRT de Comburex approuvé cst annexé au document d'urbanisme ¢t
les zones soumises au risque technologique somt repovtées sur les docwments graphiques réglementaires,
1} faot noter toutefois que nos services ont £té destinataires d'un document d’information sur les risques
industriels (I>IRY) concernant Jes Ateliers d'Occitanic sur le site de Plnisance 4 Narbonne. Un porter &
connaissance « risques technologiques » sera réatisé et adressé & la commune pour une prise en compte
et une intégration ultérieure dans son document d urbanisme,

Copie & : Chrono / MAJSP / SATEM
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La modification n°26 concerne les 57 btiments en zones agricoles et naturciles qui peuvent faire
Pobjet d’un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet
pas Pactivité agricole ou la qualité paysagére du site!, comme rappelé dans Je réglement,

Il est souhaitable que la composition du document d’urbanisme en matiére de diagnostic agricole
apporte des informations permetiant d’appréhender ultérieurement ces aspects. En cffet, il faut rappeler
que I"activité agricole peut étre compromise de plusieurs fagons notamment par le prélévement de
foncier, les problématiques de voisinage, les effels structurels {morcellement d'une zone dédide aux
activités agricoles, concurrence pour 'aceés aux bitis pour V'installation de jeunes agriculteurs...). La
croissance des possibilités de changement de destination en zone A ou N multiplie ces risques.

Ce changement de destination sera soumis, en zone agricole, & l'avis conforme de la Commission
départementale de consommation des espaces agricoles (CDCEA), et, en zone naturelle, 3 l'avis
conforme de la commission départementale de Ja nature, des paysages et des sites (CDNPS).

Cette modification appelle plusieurs observations :

R Les domaines listés ci-aprés sont dans des zones ou 1'aléa feu de forét est important sur site et ou &
proximité immédiate :

Camplazens Karantes e Haut Moujiun ‘Rouquette Est
Capitoul Lebrettes Pech Redon Soint Jutien de Seprime
Figuieres Monges Plan de Finos Vires

Vis-a-vis de ces domaines, il conviendrait de conditionner la délivrance des permis 4 2 mise en ceuvre de
mesures spécifiques destinées & la protection contre les incendies de forét,

Dans cette optique, dans les réglements des zones A et N, il est proposé de compléter Ie paragraphe qui
€évoque la possibilité de changement de destination. Le réglement pourra par exemple étre complété avec
la mention : « Pour les béitiments agricoles identifiés qui se trouvent dans ou ¢ proximité immédiate des
massifs de Fontfroide ou La Clape, tout changement de destination qui aura pour conséquence
{"augmentation de la vuinérabilité de personnes face aix incendies de Joréts, devra étre accompagné de

la mise en place de mesures visani d {imiter les conséquences possibles du feu »,

Le chapitre spécifique relatifs aux batiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination pourra
également rappeler les conditions en cas de changement de destination.

M Les domaines lisiés ci-aprés sont en zone Ri3 du PPRI (aléa indifférencié dans le champ d’expansion
des crues fluviales) :

Beaulieu Licune Rivage Haut Malard le Vieux
Belvize Les Payres Ricardelette Neuve Fleich
Bougna Ribayrol Domaine des Pouzels Cufforte
Boutds : Conil le Vieux Crpoulade Poupon

Bida Grand Condoin Grand Vignes Gleizes
Pardeilhan Cournesu Petit Vignes Craboules
Lamotte Petit Fidéle Terrisse Ricardeile
Lividre Huute Racnel Grand Beaupré Carbonnelle
La-Prade La Burque Solfering St Laurent (en limite)
Grand Mandirac Petit Mandirac Grand Castelon Petit Tournabelle

Grand Tournabelie

U Laloi LAAF a supprimé le critére de 1'intérét architecturdl et puatrintonial,
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Les changements de destination ayant pour effet d’augmenter la vulnérabilité d'une construction y sont
interdits (la notion d’augmentation de la vulnérabilité concerne le changement de destination de locaux
inondables mais aussi I'augmentation de la capacité d'accueil ou de stockage ; elle est essentiellement
lide & la nature de I'occupation des lieux et d’abord 2 la mise en danger des personnes, puis A des
considérations économiques).

B Le domaine de « Montlaurés » est compris dans le périmétre du PPRT Comhurex approuvé le 23
janvier 2013. Le changement de destination pour créer des habitations nouvelles ou des établissements
recevant du public n’est pas autorisé. Sous conditions, seules peuvent &tre autorisées les extensions ou
création d’annexes aux habitations existantes. Ces demiéres ne nécessitent pas une identification
spécifique dans le PLU.

®  En plus de la rédaction appropriée du réglement, une référence complémentaire aux plans de
prévention des risques en vigueur et aux exigences en matiére de défense incendie peut étre introduite
dans le chapitre spécifique qui identifie les bAtiments pouvant faire I'objet d’un changement de
destination,

®  Sur les domaines retenus, certains sont en zone Natura 2000, au sein des espaces proches du rivage
ou en site classé. It est difficile d'apprécier Fimpact de cette modification sur les milieux naturels et le
zonage Natura 2000, sans une étude d'incidence (augmentation de Ia fréquentation en cas de création de
logements, augmentation des besoins en eau, assainissement insuffisant, desserte, paysage...). En
P'absence d’une telle étude, ces identifications de batiments en vue d'autoriser le changement de
destination font I'objet d’un avis réservé.

®  Le projet identifie également le domaine du « Plan de Finas » qui est 3 I'é1at de ruines. J'attire votre
attention sur les conditions de restauration de ce batiment qui entreront dans le cadre de "article L.1%1-3
du code de I'urbanisme. L'essentic] des murs porteurs doit notamment subsister. Par conséquent il serait
opportun d’analyser si Pensemble des btiments identifiés peuvent réellement faire I'objet d'une
rénovation, notamment le btiment isolé. Les principales caractéristigies du bitiment devront étre
conservées. Les contraintes qui peuvent peser en termes d’équipement et de raccordement aux réseaux
publics méritent une analyse précise par la coliectivité.

B Les domaines St Laurent et Cufforte apparaissent sur le plan d’ensemble mais ne font pas 1"objet
d’une identification précise dans le chapitre spécifique consacré aux batiments qui peuvent faire objet
d'un changement de destination,

Le projet de réglement appelle également les observations suivantes.

Le régiement des zones NS et N2 (zone de protection des sites naturels) comporte une rédaction
ambigug qui pourrait laisser penser que le stationnement des caravanes isolées et les extensions et
changements d'affectation relatifs aux abris de jardin sont autorisés. J'attire vatre attention sur le fait
que cette ambiguité peut étre un facteur favorisant du phénomeéne de cabanisation. Je vous invite par
conséquent 2 clarifier la formulation,

De plus, dans ces zomes, la desserte par les réseaux n'est pas réglementée : compte tenu de
Poccupation du sol admise et notamment le changement de destination des batiments agricoles et
Pextension de constructions existantes, le stationnement de caravanes isolées, les terrains de camping
et parcs résidenticls de loisirs étant autorisés, il parait important de compléter le rdglement sur la
desserte des réseaux en eau potable et assainissement.

Au sein du chapitre des dispositions générales,

*  Depuis le 1er avril 2014, les travaux de ravalement, jusqu’alors soumis & déclaration préalable,
sont dispensés de toute formalité sauf dans les secteurs protégés (ZPPAUP, site inscrit ou
classé, champs de visibilité¢ d’un monument historique...). Ce décret maintient toutefois ia
déclaration préalable pour les travaux ayant pour effet de modifier Paspect extérieur d'un
bdtiment existant (modification du revétement extérieur, des couleurs de la fagade...). Les
communes qui le souhaitent peuvent décider de soumettre, par déiibération motivée du conseil
municipal, les travaux de ravalement & autorisation (décret n°2014-253 du 27/02/2014).

*  Article 4 : Particle L123-1 du code de I'urbanisme ne traite plus des adaptations mineures.

*  Parmi les extraits du code de 'urbanisme, 'article L 421-3 visé est erroné. 11 conviendrait de
citer le texte opposable : « Les démolitions de constructions existantes doivent &wre précédées
de la délivrance d'un permis de démolir lorsgue la construction reléve d'une protection
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particuliére définie par décret en Conseil d’Etat ou est située dans une commune ou partie de
commune o le conseil municipal a décidé d'instaurer le permis de démotir »,

*  Llarticle L111-3 du code de I'urbanisme ne fait plus référence 4 la notion de « sinistre ».

* Lesarticles R111-14-2 et R111-5 ont été modifiés par ta réforme des autorisations d’urbanisme
isstre-du décret du 5 janvier 2007,

Les articles 6 des zones UB, UD et 1AUh font référence 3 la notion « de valeur ou de bon diat » des
bitiments existants. [l faut souligner que cette notion est peu précise et peut &re difficile 4 qualifier au
moment de instruction. Ces articles indiquent également fa possibilité d'édifier des constructions en
retrait de I'alignement. Quand il s’agit de voiries privées, les régles pourraient &tre précisées (méme
remarque pour les articles 6 des zones UC, UD, UE et Upp).

L'article 12 de la zone UB (secteur UBp) est erroné ¢n raison de la référence a I'article L421-3 du code
de Purbanisme (modifié par }a réforme de 2007) et de la référence a la participation (PNRAS) qui ne
peut plus étre exigée depuis le 1 janvier 2015.

Larticle 12 de la zone UE précise que les dispositions de cet article ne s’appliquent pas pour les
constructions et installations nécessaires 4 des équipements collectifs ou A des services publics. Or,
I"article ne donne aucune prescription.

Zone UY : Dans P'anticle 6, il convient de préciser si les distances s’appliquent de Paxe de 1a voie ou de
Palignement.

Enfin, le projet de modification prévoit plusieurs changements de limites de zones économiques,
industrielles ou artisanales au profit de zones résidentielles (secteur UYc Saint-Germain, secteur de Ia
Mayrale, secteur 1AUz3 Malvési) sur plus de 35 hectares. Ces adaptations correspondent & des
opérations immobiliéres récentes réalisées ou en cours,

Le secteur Saint-Germain (secteur Uyc) fait objet d’orientations d*aménagement et de programmation
spécifique. Les questions de I’interconnexion de ce nouveau quartier avec le tissu urbain existant, de
I'amélioration qualitative des franges urbaine et du traitement paysager de zones « tampons » entre les
zones habitées et les zones d'activité se posent. A ce titre, il faut souligner que I’aménagement
hiérarchisé de voiries, la création de mails associés aux transports en commun, les déplacements doux
et la structuration des espaces publics ct paysagers prévus par I’OAP ont une importante toute
particuligre.

En conclusion, compte tenu des observations ci-dessus, je vous informe que j*émets un avis favorable
au projet de modification présenté, sous réserve ;

*  de clarifier In rédaction des articles Ns-1 et N2-1 du réglement (occupations ou utilisations du
sols interdites) et d’insérer des dispositions relatives aux réseaux,

*  de compléter le réglement en intégrant des dispositions spécifiques au risque incendie en zone A
ou N en lien avec les changements de destinations qui powrraient étre réalisés,

* de vdrifier l'intérét d’identifier les 57 domaines et compiéter le chapitre sur les bitiments
pouvant faire ["objet d'un changement de destination en zone Aou N :

¢ en intégrant une description spécifique pour I’ensemble les domaines identifiés,

© en rappelant que les changements de destinations somt soumis & des dispositions
particuliéres dans le cadre de I"application des plans de prévention des risques inondation et
technolopiques,

© en procédant ou complétant le diagnostic agricole permettant de répondre aux
interrogations qui pourront étre soutevées lors d’un projet de changement de destination,

© en produisant une étude d’incidence complémentaire permettant d’apprécier les enjeux et
les incidences de changements de destination.

* de prendre en comple les autres observations relatives au réglement.
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Aussi, je vous propose de compléter le dossier en conséquence et de le notifier 4

flouveau aux personnes
publiques associées avant de le soumetire 3 enquéte publique.

te vous prie d'agréer, Monsicur le Maire, Yexpression de ma considération distinguée,

G ey oo ok
La Directeur Départemental
des Tmﬂm‘gﬂ 1a Mer

JuaneFrangois DESBOUIS

Monslewr Didier MOULY
Mairie de Narbonne

BP 823

Place de I"Hétel de ville

i1 108 NARBONNE CEDEX



ECOLOGIE DU CARCASSONN AIS, DES
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gL
et

e

MECROA ORI AT

© FRANEE NATUXK
EWYIRONNENENT

Agrée au titre de I'article L. 121-5 du Code de F'Urbanisme pour la commune de Narbonne
et au titre des articles L 141-1 du Code de I’Environnement et L160-1 du Code de
PUrbanisme, dans un cadre départemental.

Projet de 4™ modification du PLU de Narbonne

Instruite par I'expérience, aprés avoir « raté » un permis de construire de 8000m2 au ceeur de la Clape
en violation évidente de la loi Littoral, ECCLA est maintenant particuli¢rement attentive aux documents.
d'urbanisme, 4 leur révision ou modification, en particulier dans les communes riches en espaces naturels
protégés.

Elle s'est donc intéressée de prés 4 la modification du PLU de Narbonne quand elle a regu une
invitation & donner son avis et remercie la mairie de I'avoir regue pour répondre aux multiples questions
qu'elle se posait.

Les remarques d'ordre général

1/ La premiére surprise vient de 'ampleur de la modification

26 changements pour une seule modification, ECCLA n'a Jamais vu cela en 27 ans d'existence. Il
parait donc évident que ceci relevait d'une révision d'autant qu'il existait un PLU complétement révisé qui
avait déja passé le stade de I'enquéte publique.

Cependant :

- on peut comprendre qu'il ne correspondait pas aux souhaits de la nouvelle municipalité,

- et que, de toute fagon, il n'intégrait pas la loi ALUR, ce qui est effectivement obligatoire pour tout

document d'urbanisme en cours, donc Ja reprise du document s'imposait.

La mairie nous a donné quelques informations que nous avons vérifiées. La loi ALUR fait disparaitre les
COS ainsi que la taille minimale des terrains pour construire afin d'aller vers une densification urbaine. Si
ECCLA est d'accord sur le principe, nous sommes trés étonnés que cette loi s'applique sans délai, avant
méme toute transcription dans les documents d'urbanisme’, La municipalité veut donc intégrer rapidement
cette loi pour pouvoir en contrepartie réglementer l'emprise au sol (pas réglements jusque 13 puisque c'était
le COS qui était réglements).
Cependant certaines zones fragiles et sensibles, soumises 4 d’autres réglementations, demanderont une
surveillance plus particuliére face a cette densification : La Nautique, les Exals , le Quatourze,...

2/ La loi ALUR a une seconde implication. Elle prévoit le passage de la compétence PLU aux communautés
de communes et communauté d'agglomération avant le 27 mai 2017 sauf s'il y a une opposition de 25% des
communes représentant 20% de la population. 11 est donc possible que, sous 3 ans, la responsabilité du PLU
de Narbonne passe a I'agglomération, ce qui rend impossible d'engager une révision dont la durde est proche
de 5 ans.

On peut en déduire que le gouvernement porte un respect plus important aux entreprises
qu'aux élus locaux. Quand une modification de réglementation a lieu sur une filiére industrielle, il est donné
en général un délai de 3 a 5 ans, voire parfois. 10 ans, pour que les entreprises existantes se mettent en
conformité. Ici si le document d'urbanisme n'est pas en conformité, c'est la loi qui s'applique.
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3/ Pour_autant, au croisement de toutes ces contraintes. I’application de la loi ALUR méne 4 une
densification trés importante de la capacité d’urbanisation.

D'ailleurs le document signale pigce 1, page 5 :

« ... La procédure de madification simplifiée n'a pas été choisie car les modifications projetées auront pour effet
d'augmenter de plus de 20 % les possibilités de construction dans les zones wrbaines, seuil a ne pas dépasser selon le
code de I'urbanisme pour engager ladite procédure,

Ln effet, la suppression du COS généralisée et de la régle limitant la desserte par voie privée & 4 logements ainsi gue la
modification de la régle sur limite séparative qui antorise I'élévation d'un étage pour les extensions de constructions
accolées aux bdtiments voisins sont tout autant de mesures qui vont augmenter de plus de 20 % les possibilités de
construction en zone wrbaine... »

ECCLA a sursauté a I'idée d'une modification simplifiée vu I'ampleur des changements, mais il est vrai que
c'est Je conseil donné par le gouvernement -pour mettre les documents -existants -en conformité. Mais ici, 1a
densification va mener & une augmentation supérieure 3 20% des possibilités de construction et la
modification simplifiée est donc impossible.

Probléme : Méme en admettant J'idée d'une modification, ECCLA considére qu'il manque vraiment
un élément important, A savoir, une étude d'impact de la densification, en prenant en compte 'ensemble
des mesures qui vont accroitre la densité, ne serait-ce que pour savoir vers quelle population pense aller la
ville avec les équipements nécessaires. C'est en ce sens que la révision aurait été fort utile. Mais cette étude
d'impact peut encore &tre lancée méme pour une modification, ¢'est la demande forte d'ECCLA.

4/ Cette modification a aussi comme obijectif de prendre en compte les plans de prévention des risques

Les deux PPRI inondations (Rec du Veyret et Basses Plaines de 'Aude) ainsi que le PPRT (Risques
Technologiques) de AREVA étaient déja pris en compte par les modifications successives.

Cette modification compte prendre en plus un « début» de préconisations du PPRL (Risques
Littoraux). Force est de constater que ce PPRL traine. Prescrit en 2012, nous avons demandé a la Mairie
qu'elle nous fasse suivre le document sur le « porté & connaissance » pour les risques littoraux ; elle n'a pas
ce document. La seule indication est la hauteur possible de submersion (submersion + inondation) fixée a
2,60m NGF a I'horizon 2100. En fait, le niveau actue! de la mer est considéré & 2m NGF et avec le
réchauffement climatique, ce niveau passera 4 2,40m NGF en 2100. Avec les événements extrémes (houle,
conjonction inondation de la terre et submersion marine) les risques résiduels vont jusque 2,80m NGF,

Cette modification fixe donc une hauteur minimale de plancher dans toutes les zones proches du

rivage au sens de la loi Littoral (indice p dans les zones, par exemple Ubp) qu'elles soient en zones urbaines,
a urbaniser, agricoles et naturelles.

Probléme : Au-dela des risques pour la construction elle-méme, la DREAL LR considére, de fagon
générale, que tout terrain urbanisé dont la céte est inférieure a 1,50m NGF est en zone d'aléa fort,

Dans I'attente du PPRL, il serait vraiment prudent d'interdire toute construction ou toute
densification au moins dans les zones a risque d'aléa fort.
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Les remarques particuliéres

1/ La modification 1. plus de taille minimale de terrain pour construire, et la modification 2, plus de COS
sont Yapplication stricte de la loi ALUR et s'appliquent & toutes les zones ot le reglement prévoyait une
Jimitation du terrain ou du COS.

Probléme : Attention aux terrains en assainissement autonome ; une surface minimum est nécessaire
pour éviter tout risque de pollution.

2/ La modification 3 tente de réduire I'impact de la mesure ! en encadrant I'emprise au sol des constructions
dans toutes les zones urbaines (sauf le coeur de ville) a la valeur de 60%. -

Probléme : Cette intention est bonne, mais la valeur de 60% est trés élevée. 1l pourrait parfaitement
rester a peine 2m de largeur de terrain tout autour d'une maison. Du coup la totalité de l'espace pourrait étre
imperméabilisé et le risque de ruissellement accru.

3/ La modification 11 précise la hauteur maximum de murs pleins sur la voie publique, soit 1,2m, et entre
deux parcelles (1,8m).

Plutdt bien pour éviter de marcher le long de voies publiques constituées de murs pleins aveugles.

4/ La modification 12, au-deld des places de stationnement précise gue, pour toutes les zones urbaines, sauf
le coeur de ville, il doit étre prévu un local 4 vélo et un local poubelle pour le tri sélectif.

Plutit bien

5/ La modification 18 élargit la zone a urbaniser résidentielle en limitant la zone & urbaniser industrielle
autour de Malvézy.

Probléme : Méme si cet élargissement respecte le PPRT, vu ampleur des capacités d'urbanisation
dégagées par cette modification, il ne parait pas trés utile d'aller chercher le moindre petit espace encore
disponible pour le transformet en zone & urbaniser, surtout autour d'une usine SEVESO seuil haut. Cela
pourrait se comprendre dans une ville exceptionnellement contrainte, ce qui n'est pas du tout le cas de
Narbonne dont la superficie est considérable (la 10&me commune de France en superficie). I est 4 noter de
plus que se trouve, dans cette zone, une multitude de lignes 4 haute tension et qu’il serait bon de ne pas
continuer & batir dessous...

6/ La création d'une zone mixte, 50% habitat et 50% activités économigues, dans la zone de St Geimain.

Probléme : Nous émettons des doutes concernant la mixité qui peut conduire & des conflits d’usage,
certaines activités pouvant générer des inconvénients majeurs pour les résidents. Pour St Germain il faudrait
au moins couper la zone en deux en s’assurant que les circulations et les stationnements n’impacteront pas
défavorablement les deux destinations respectives. Ce ne semble pas étre I'option retenue puisqu’il est
question d’opérations d’aménagement & 50% habitat et 50% activités économiques.

Quant & faciliter les déplacements et limiter les poliutions pour répondre aux orientations du PADD, nous
considérons au contraire que la saturation de la route de Perpignan 4 I’entrée de la ville aux heures de pointe
sera encore plus problématique. En ce sens, et de fagon générale pour l'ensemble de la commune,
Pachévement du PDU devient vraiment urgent.

Nous regrettons aussi un début d’aménagement sans attendre les conclusions de I’enquéte.

En conclusion, cette zone demande une attention particuliére quant aux implantations et aux types d'activités
et elle nécessite donc une cohérence globale en évitant « le coup par coup ».
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7/ La derniére modification concerne les modifications de réglements et de zonage des zones agricoles et

naturelles pour désigner les bitiments qui, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent
faire I’objet d’un changement de destination.

Probléme ; Cette modification appelle beaucoup de questions. Ces 57 domaines recouvrent des lieux
trés divers: des domaines agricoles en exploitation avec parfois des parties inutilisées, des domaines
agricoles en déshérence, d'anciens domaines agricoles devenus des petits hameaux ot il n'y a presque plus
que de I'habitat, tout ceci est bien expliqué dans Iintroduction & ce changement. S'il s'agit de permettre a des
domaines en exploitation de convertir des batiments existants inutilisés en gites pour, par exempls,
améliorer la rentabilité, cela peut se discuter, Mais I'important est de limiter ces capacités. Ces domaines
sont dans des zones agricoles ou naturelles ot le caractére de la zone doit étre absolument conservé. Il est
méme dit que le caractére agricole doit étre préservé alors que dans certains cas, il n'existe déja plus.

La lecture de document reconnaissant les domaines, document superbe par ailleurs, appelle
des questions. Dans certaines fiches, il est précisé que certains bétiments sont reconnus comme
remarquables et d'autres non, et, dans d'autres fiches, il n'est rien indiqué. Cela signifie que tout le domaine
est remarquable ou qu'aucun btiment n'est remarquable, sachant que seuls les batiments considérés comme
remarquables peuvent faire 'objet d'un changement de destination.

Par ailleurs, la Mairie nous a confirmé que le réglement de la zone s'appliquait, qu'il n'y avait pas de
dérogation pour ces domaines, donc que I'accroissement de surface est soumis au reglement :

- .. « Reglement N : L’extension des constructions existantes dans la limite de 30% de la surface de
plancher existante et sans pouvoir excéder 250m2 de surface de plancher (ancienne et nouvelle
construction cumulées).

- Reéglement A : L’extension limitée & 30% de la surface de plancher existante sans dépasser un total
de 250 m2 de surface de plancher (surface existante et créde cumulée) :
O *des constructions et installations nécessaires i | ‘exploitation agricole,
o *des bdtiments d’habitation dés lors que celle extension ne compromet pas I'activité agricole
ou la qualité paysagére du site. »...
I existe déja beaucoup de superficies construites dans ces zones, jusqu'a plusieurs milliers de m2 et 30%
peut faire beaucoup de métres carrés.
Tel que rédigé dans le réglement, la limitation 3 250m?2 s'applique évidemment a chaque
construction du domaine, cette limitation peut donc trouver a s'appliquer plusieurs fois par domaine.

Enfin, il n'est rien dit non plus sur les bitiments de plus de 250m2. Seule la limitation & 30% subsiste
ou il n'y a pas d’autorisation d'extension ?

Nous voulons aussi étre assurés que les changements apportés de destination doivent, conformément a
Particle 1.123-1-5 du Code de 1'Urbanisme, &tre associées 4 des densités d’aménagement fixant la
destination et qu’ils seront soumis :

- & la Commissjon Départementale de Ia Préservation des Espaces Agricoles et Forestiers,

- ala Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites.

Narbonne, le 28/04/2015

La Présidente ’ECCLA
Maryse ARDITI

g
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AnNnexe,.

Mairie de NARBONNE

Service urbanisme

A T’attention de Monsieur le Commissaire
enquéteur

10 Quai Dillon

11100 NARBONNE

Narbonne, le mercredi 3 juin 2015

Lettre recommandée avec accusé de réception
Objet: MODIFICATION N°4 DU PLU zone 1 AUh/ NARBONNE

Monsieur le commissaire enquéteur,

L’emprise fonciére de la propriété de Mme Labessede se situe en secteur UYB¢ au
ceeur de la ZAC de Bonne Source (UYB).

Cette parcelle regroupe le bati originel de ’ancien domaine agricole, support de la
ZAC. '

Lors de la réalisation de la ZAC et, jusqu’il y a quelques temps, Mme Labessede y
habitait. A ce jour, cet ensemble est inhabité car il est situé au coeur d’une unité
commerciale « difficile & vivre ».

Ce site est en cours d’étude d’aménagement.

Nous vous demandons donc, Monsieur le Commissaire enquéteur, de bien vouloir
prendre acte de la nécessité de la modification du Secteur UYBc, afin d’intégrer Ia
propriété Labessede en Secteur UYBb3

Vous en remerciant par avance,

Veuillez agréer ’expression de nos sincéres salutations.
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Mairie de NARBONNE

Service urbanisme

A P’attention de Monsieur le Commissaire
enquéteur

10 Quai Dillon

11100 NARBONNE

Narbonne, le jeudi 11 juin 2015

Lettre recommandée avec accusé de réception
Objet: MODIFICATION N°4 DU PLU zone 1 AUh/ NARBONNE

Monsieur le commissaire enquéteur,

Le site de ’ancienne distillerie « Sainte Louise » proche du centre-ville, est bordé par
le Canal de la Robine au Nord-Ouest.

Ce site est en cours d’études d’aménagement.

Ce futur quartier de proximité du centre de Narbonne est cependant partiellement
impacté par des zones inondables situées en Ril et Ri3 au PPRIL. Une grande partie

du foncier est composé d’une ancienne plate-forme compactée, support de ’ancienne
distillerie.

Considérant les objectifs de la Ville de Narbonne, les équilibres économiques
complexes, ainsi que les enjeux de la Loi SRU applicables sur un foncier réduit lié
aux zones contraintes et a un éloignement naturel face au Canal de 1a Robine, il nous
paraitrait opportun d’augmenter la hauteur maximale des constructions dans ce
secteur de 9 metres, (soit des batiments en R+2) 2 12.5 m (R+3).

Cette hauteur est de plus justifiée, dans son épannelage général, par la volumétrie
importante des platanes qui longent la Robine, dont la frondaison est comprise entre
15 et 20 métres de hauteur.

Il faut noter également qu’en secteur Ri2 les constructions en R+2 ne sont pas
réalisables car elles cumulent, 2 minima, une hauteur de 9.50 m par rapport au terrain
naturel :
- hauteur sous plafond 2.5 m + hauteur plancher 0.30 = 2.80 m x3 niveaux =
8.4 m + nivean toiture terrasse, isolation acoustique, étanchéité, relevé et
acrotére = 0,50 m + plancher bas +0.60m/terrain naturel, (PPRI) secteur Ri2,
et/ou + 20 par rapport a la crue de référence a vérifier selon I'implantation du
futur projet = 9.50 m a minima
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Cette hauteur a minima induit des projets qui n’ont pas d’acrotére suffisante afin de
masquer en vision proche ou lointaine, les contraintes techniques habituelles et
réglementaires de type conduite VMC... ce qui est fort dommageable 2 la qualité et 2
’esthétique des opérations.

La hauteur nécessaire pour construire « proprement » du R+2 dans ce secteur est
donc de 10 métres.

Dans le cas du R+3 demandgé, il convient d’ajouter un niveau de plancher, soit 2.5 m
a cette cote, soit une hauteur maxi de 12.5m

Nous vous demandons donc, Monsieur le Commissaire enquéteur, de bien vouloir
rectifier la cote maximale de 9 métre en la passant 3 12.50 m dans le secteur de
Sainte Louise.

Vous en remerciant par avance,

Veuillez agréer 1’expression de nos sincéres salutations,

André MARATUECH

D

Copie : enquetepublique-plu@mairie-narbonne. fr
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Monsieur et Madame Pierre JANY

Chemin des Amarats 1 30 JUIN 2015
11100 NARBONNE

NO

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Hétel de Ville
11100 NARBONNE

Narbonne, le 26 juin 2015

Monsieur le Commissaire Enquéteur

En tant que propriétaires de la parcelle DY 443, située dans le secteur LES
AMARATS, nous avons consulté le projet de modification du PLU de la Commune
de NARBONNE, et souhaiterions que soient apposées sur le registre, lors de I’enquéte
publique, les remarques suivantes :

Il semblerait que notre parcelle reste classée en zone IAU2, dans le nouveau PLU,
avec une emprise au sol de 30%.

Or, notre voisin, situé de I’autre ¢6té du chemin des GEYSSIERES, actuellement
classé en zone IAUZ3, devrait étre classé pour sa parcelle DY 98, en zone JAURI, lui
permettant d’avoir une emprise au sol de 60%, et un raccordement au réseau collectif
d’assainissement.

Deés lors que le terrain DY 98, sera classé en zone IAUhL, tout projet sur ce terrain
devra étre raccordé au réseau d’assainissement collectif.

Nous voudrions donc pouvoir profiter de ce réseau, une fois qu’il aura été mis en
place, et avoir la méme emprise au sol de 60%.

Nous joignons un plan des parcelles, précisant nos remarques.

Nous vous remercions de I’attention que vous porterez & notre demande et vous prions
d’accepter nos sincéres salutations.

Mr et Mme JANY
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De:
Envoyé:
A:
Objet:

Bonjour Delphine

Dahlen Pascal <pascal.dahlen@ch-narbonne.fr>
mardi 23 juin 2015 14:52

LACROIX Delphine

TR: terrain & croix Sud

Merci de bien vouloir faire suivre & monsieur Cazes

pascal

De : Dahlen Pascal

Envoyé : mardi 23 juin 2015 14:45
A : ‘enquetepublique-plu@mairie-narbonne.fr'

Objet : terrain & croix Sud

Bonjour monsieur Cazes,

9ec

1. Concernant la future extension de nos archives centrales située au bord de A9, la Mairie ne s'oppose pas 4
l'intégration d'un article nous permettant de réaliser le prolongement du batiment existant mais la Mairie souhaite que
nous formutions la demande directement auprés du commissaire enquéteur chargé de 'enquéte publique afférente 4 la

modification du PLU,

"Monsicur le Commissaire enquéteur,

Dansy le cadre de la procédure dexpropriation diligentée par les ASK, la parcelle IK 963, appartenant au centre
p prog s p lay pp

nospitalier de Narbonne et située & Croix Sud & Narbonne est impactée pour partie,

Nous envisageons de procéder & une extension du bdti dans les années & venir qui ne pourra étre conforme au PLU
actuellement en vigueur puisqu'en subissant la réduction d'emprise due aux travaux d'ASF, la régle de prospect de §
metres entre l'implantation de la construction et lemprise publique ne sera plus respectée. Or s agissant de nos
archives cenirale el afin d'optimiser le stockage , cette extension devra s 'opérer dans le prolongement du bétiment

actue.!

La 4 modification du PLU a powr principaux objectifs de clarifier le réglement du Plan local d urbanisme de la
ville de Narbonne et de faciliter la densification des zones urbaines.
Or, il s’avére que le réglement de la zone UY (zone économique) ne prévoit pas la possibilité des extensions
des batiments existants qui sont dans les marges de recul inconstructibles depuis les voies et emprises

publiques. Qui plus est, ces marges sont particuliérement importantes :

- 50 m de l'axe des autoroutes,

- 35 mde 'axe de la RDD 6009 entre le Pont de I’ Autoroute A 61 (limite Sud de la zone UY) et le Chemin des
Fours a Chaux (limite Sud de la zone I4Uy)
- 35 m de Uaxe de la Route Communale (Route de Perpignan) entre le « Tréfle » accés Sud de 'autoroute et
le Pont SNCF (avant le Giratoire de la Liberté)
- 75 m de ['axe de la RD 6009 dans la partie de la zone UY au niveau du giratoire formé par les RD 6009 et

607

1l serait donc opportun d’intégrer dans ['article UY 6 la phrase que ['on retrouve dans les autres zones
urbaines et notamment dans | 'article UC6 au moins par rapport & l'axe de 'autoroute i savoir ;

Des constructions peuvent néanmoins étre implantées différemment par rapport @ Paxe de Uautoroute
lorsque le projet s’adosse & une construction existante qui serait différemment implantée hormis les

1



pergolas et tonnelles ou lorsqu’un plan masse est établi dans le cadre d’une procédure d’ensemble 3 A’
(lotissement).

Cette mesure facilitera le densification de la zone économique sans pour autant porter préjudice &
Uenvironnement."”

Je vous remercie de bien vouloir prendre en compte cette requéte.
Meilleures salutations

Pascal DAHLEN

Ingénieur en Chef

Directeur des Travaux et des Services Techniques
Centre Hospitalier de Narbonne

04 68 42 60 50

pascal.dahten@ch-narbonne. fr



Montpeltier, le 16/06/2015
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Monsieur Claude CAZES
Commissaire enquéteur
Service urbanisme

10 quai Dillon

11100 NARBONNE

Affaire suivie par ; MPFALIP
Qbiet : Courrier recommandé
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Monsieur,

Notre societé est mandatée par les Autoroutes du Sud de la France dans le cadre du projet
d’amélioration du nosud de bifurcation entre les autoroutes A9 et AB1 sur les communes de
Narbonne et de Bages, lequel va faire Fobjet d'une enguéte unique, publique et parcellaire.

L'amélioration de la bifurcation A3 (Montpellier -Perpignany/A61 (Toulouse narbonne)
répondant & deux problématiques actuelles essentielles: 'accidentologie et la saturation des
voles en période estivale. Ces problématiques étant lices & des configurations non
conformes de certaines bretelles, & des problémes de signalisation ainsi qu'a la capacité
insuffisante de certaines voies.

Les principaux objectifs de 'aménagement a venir sont d'augmenter la capacité des voies de
I'AB1 dans les deux sens pour répondre aux besoins et limiter la saturation du réseau,
améliorer les connexions et la fluidité au droit des bifurcations notamment en dissociant les
trafics locaux des trafics de transit, et améliorer la sécurité et le confort des usagers.

Aussi, et plus précisément, cette opération d'aménagement du nceud entre les autoroutes
AZ et A61 consistera en:

- la création d'une bretelle en provenance de 'A9 Espagne et contournant le nceud par IEst
en direction de Narbonne

- la mise en place de deux voies permettant de relier AB1 Toulouse en direction de I'A9
Montpelier

- la mise & une voie de ia boucle en provenance de I'A9 Espagne en direction de IABT
Toulouse

- la mise a deux voies de A9 Montpellier vers 'A61 Toulouse

- la séparation des voies de I'A9 et 'A61 dans le sens A61 vers Narbonne Sud, ce qui
supprime les problémes d'entrecroisements,

La parcelle IK 963, appartenant au centre hospitalier de Narbonne et située a Croix Sud &
Narbonne, est impactée pour partie. (voir zone jaune sur la plan joint & la présente).

Le centre hospitalier a pour projet d'étendre son batiment réservé aux archives de Fhopital
d'archives dans l'alignement du bétiment actuel (voir zone hachurée sur le plan) mais en

Centification CEFRIN® 156 | le 20.06.9%

Cralilication OPQBIN® 97 04 1260 Fnvironnement




l'état actuel du réglement de fa zone UY du PLU de Narbonne, et au regard de
I'expropriation d'une partie de son emprise par les ASF, le centre hospitalier ne sera plus a
méme de respecter la régle de prospect de la zone UY.

Par conséquent, nous vous sollicitions lors de la modification actuelle du PLU de Narbonne
afin de reporter dans larticle UY un alinéa identique & celui de Farticle UC 6, lequet stipute :

« Des constructions peuvent néanmoins étre implantées différemment par rapport
a Daxe de Uautoroute lorsque le projet s’adosse a une construction existante qui
serait différemment implantée hormis les pergolas et tonnelles ou lorsqu’un plan
masse est établi dans le cadre d’une procédure d’ensemble (lotissement). »

Nous vous prions de croire, Monsieur, & 'assurance de nos sentiments distingués.
Marie-pierre FALIP

Chargée d'opérations foncidres
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Remarques et réserves de la Société de Protection de la Nature (SPN) - —

4 iem modification du PLU de Narbonne

Principaux changements apportés au PLU

1-Mettre & jour le réglement du PLU pour prendre en compte les derniéres évolutions
législatives, notamment 'ordonnance n® 2011-1539 du 16 novembre 2011 relative a Ja
définition des surfaces de plancher et surtout, ka loi ALUR du 27 mars 2014 qui supprime le
Coefficient d' Occupations des Sols et la Taille Minimale des terrains constructibies.

2. Adapter le réglement et le zonage du PLU aux derniéres dispositions réglementaires
lacales 3 savoir les 2 Plans de Préventions des Risques d’Inondation approuveés le

08 septembre 2008, le futur Plan de Prévention des Risques Prévisibles Littoraux prescrit le 26
octobre 2012 et iePlan de Prévention des Risques Technologiques d’Areva (anciennement
Comurhex) approuvé le 23 janvier 2013.

3. Toiletter le réglement et le zonage du PLU dans les zones urbaines et a urbaniser pour
faciliter la densification et améliorer le cadre de vie dans 'esprit de la loi ALUR : modification
descaractéristiques de la desserte, régles de gabarit, prospects, emprise au sol, pergola,
cibture et stationnement.

4. Modifier le réglement et le zonage du PLU dans les zones agricoles et naturelles pour
renforcer leur protection en mentionnant notammaent Vinterdiction du camping sauvage et
abris de jardinspour lutter contre la cabanisation.

5. Désigner sur le plan de zonage du PLU les bitiments agricoles pouvant faire I'objet de
changement de destination en raison de leur intérét architectural et patrimaonial,

6. Créer un secteur UYc dans la zone économique UY sur e secteur de Saint Germain dans
leguel des habitations sont autorisées pour développer la mixité urbaine.

7. Rectifier plusieurs incohérences dans la rédaction du réglement et sur le plan de zonage a
la Coupe entre la zone UD et UY, entre la zone UE et 1AUh et a la Mayrale, entre la zone UC
et UY

Procédure de modification adopide,

La procddure de madification odoptée du PLU st justifice au titre | du rapport de présentation,
puisque canforme & Particle L 123-13-2 du code de Furbanisme , nows dit-on dans le dossier, car :
-elle ne change pas les arientations définies dans le projet daménagement et de développement
durables,

sefle ne rédull pos un espace boisé classe, une rone agricole ou une zone naturelle et forestiére,
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- efle ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de qualité des sites, des

paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de noture & induire de graves risques de
nuisance,

Oul, pris individuellement les changements apportés ne modifient pos fondamentalement les
orierttations du PLU, & Vexception des points 5 et 6 ci-dessus qui nécessitent des précisions,nous y
reviendrons, mais globalement il est difficile de se rendre compte s'if peut y avoir modification
substantielie & Véconomie du PLU.

Une synthése, en termes de surface constructible libérée, de protection de Venvironnement par
exemple, devrait faire partie du dossier,

Les changements sont ainsi analysés dans le dossier

-1
Les changements vont, d’une part mettre le PLU en conformité avec fa loi ALUR du 27 mars 2014
et d'autre part conforter les otientations du PADD. Comment :

-En recherchant par les nouvelles mesures & densifier certains quartiers urbains. Suppression
du COS, de la tailie minimale des terrains,

-en encadrant I'emprise au sol en fonction de la surface de la parcelle pour palier la
suppression du COS,

-en harmonisant la hauteur des constructions dans certains quartiers, en favorisant les
maisons 2 faces au lieu de 3 ou 4,

-en rendant possible I'urbanisation des dents creuses par exemple, en autorisant ia desserte
par un chemin privé de plus de 4 logements sous réserve des caractéristiques de la voie.

-en simplifiant, en application de la lol, les régles d'urbanisme, par exemple on ne parlera
plus de SHON brute ou net mais de Surface de Piancher, plus facilement compréhensible et &
mettre en ceuvre,

C'est répondre @ l'objectif d’un aménagement urbain cohérent., { PADD)

Nous nous félicitons des mesures prises fimitant la hauteur des cldtureven front de lg voie
publique & 1m80 avec mur bahut de Im20 maximum surélevé par des matériaux ou
végetaux paysagés préservant des vues mais offrant au vent une certaine perméabilité.

Par contre autoriser une cldture de 1,80 m en dur en limite de propriété pour préserver
Pintimité n'est  ni esthétique ni favorable & la convivialité; nous pensons que d'autres
solutions peuvent étre proposées.

-Les risques naturels et technologiques sont complétés pour prendre en compte les deux
PPRI, le PPRT et le projet de PPRL en cours d'élaboration.

- Fixer la hauteur de protection des habitations en zone littorale @ la seufe cote plancher de
2,60 m nous parait insuffisant. C'est vers la non constructibilité des terrains situés en dessous
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de la cote prévisible de montée des eaux & lu date de ... ? quil faudrait s’acheminer en
associant cette mesure & une cote pancher,

Soyons clair, n‘ayant pas connaissance de I'étude en cours du PPRL nous réggissons sur
ladoption de la seule cote plancher et non sur la hauteur prévisible,

-Réduire et fimiter la zone industrielle de Malvdsi dans sa partie sud et ainsi revenir qu
périmetre de sécurité du PPRT du 23 janvier 2013.

Cest de la mise en compatibilité et c’est répondre & Fobjectif de préservation du codre de
vie (PADD),

-Le toilettage du réglement des zones agricoles et naturelles va renforcer Ja préservation et
la valorisation du milieu naturel en y introduisant des interdictions, des harmonisations, des
autorisations, des précisions,

C’est répondre & l'obfectif de préservation de Fidentité paysageére (PADD)

Par contre,la désignationdes bétiments agricoles présentant un intérét architectural et
paysager et ¢ ce titre pouvant faire Fobjet d’un changement de destination, ne répond poas
& cet objectif et appelle de notre partcette réserve.

I'article 123-1-5 du code de Furbanisme prévoit le changement possible de destination mais
en Vassociant & des densités d’aménagement et en en fixant lu destination.

Le rapport de présentation spécifigue présente trés bien les 57 domaines agricoles concernds,
La piéce 1 précise :

«Que cette mesure ouvrira des possibilités d’aménagement pour améliorer les conditions de
vie et de travail dans les exploitations agricoles,

Que l'objectif est donc qualitatif puisqu’il s’agira d’inciter le milieu agricole a réinvestir les
constructions inexploitées des domaines plutét que d’envisager des extensions sur le bati
ancien ou de nouvellesconstructions.

Qu'il s’agira de ne pas augmenter ia fréquentation du site, notamment dans les espaces
remarquables, »

Le réglement, & larticle 8 des dispositions générales, précise,

-que ce changement ne doit pas compromettre Iactivité agricole, qu’il sera soumis & l'avis de
la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et
forestiers. ‘

-que la diversification en milieu agricolepréservera et valorisera Vagriculture et ia viticulture
gréce & des activités connexes.

Nous avons noté aussi que I'aspect extdrieurdes constructions est & maintenir.



Ces diverses précisions ne répondent pas aux interrogations de Farticle 1-122-1-5 du code de
Furbanisme et aux nétres en termes de densité et de destination. Nous ne voyons que deux
vagues réserves sur fa fréquentation et sur Pospect extérieur des constructions.

Le dossier d'enquéte devralt donc préciser des régles d'urbanisme encadrant le
changement de destination en restreignant  globalement les changements autorisés pour
Pensemble du domuaing concerné et nonbédtiment par batiment.

-La création d'un secteur UYc dans la zone économique de St Germaln avec 50% habitat et
50% activités économiques, ne peut 3 notre avis répondre aux 4éme et Séme orientations
générales du PADD qui veulent conforter la mixité urbaine et sociale pour la 4éme et faciliter
les déplacements et limiter les pollutions pour ia 5 igme.

-Nous émettons en effet des doutes concernant ln mixité recherchée entre zones
oactivités et zones d’habitats dans la 2one UY du PLU. LU'expérience de I'échec de la Coupe
avec la base d’Inter- Morché ne devrait pas inciter & la reconduire, Pour St Germain it
faudrait au moins couper la zone en deux mais, ce ne semble pas le cas puisqu’il est
question d’opérations d'aménagement & 50% habitat et 50% activités économigues.

-Concernant les déplacements, & moins de réserver les logements pour fes employés
de lu zone d'activités, la saturation de la route de Perpignan & 'entrée de g ville awx
heures de pointe sera toujours aussi problématigue d’outant plus qu'it foudra y ajouter le
trafic P.L. interne & la zone. De notre point de vue Famenagement de la zone de
5t Germuain devrait se mener en paralléle avec Fétude des possibilités de réalisation d’une
voie de désenclavement.

Nous regrettons aussi un début d’'aménagement sans attendre les conclusions de Penquéte.

Dans le rapport de présentation, partie consacrée aux ajustements du réglement du PLU,
Pourquo! wavolr pas mentionné en Al Occupations interdites.« Les constructions 3 usage
d’habitation» comme cela était indiqué dans le réglement actuel, Peut-8tre pour ne pas
étre en contradiction avec les bdtiments qui changeront de destination.

Concernant le hameau de fa Nautique dont 30 espaces pourraient &tre aménagés dans
objectif de densification en application de la nouvelle régle &’ une emprise au sol possible
de 60% de la surface du terrain,

i s'aght d'une projection importanie.

Les contraintes de la foi fittoral et du PPRL vont certainement réduire les possibilités
d'uménagement.

La densification du hameau est peu compatible avec g fragilité de Vétang, dont la vocation
historique est fa péche....
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Ce hameau, en bordure du complexe lagunaire Bages-Sigean, un des plus beaux de la céte
Languedoc-Roussillon, qui regoit les eaux de pluie des versants, mais qui également subit
les refus de to mer par vent marln, est inondable comme cela o 618 le cas une fois de plus
P'hiver dernier. (voir photos ci-jointes prises en hiver 2014),

Ce hameau, en pleine zone archéologique classée (niveau wnse des Galdres ; rue des
routicars parcetles 66,67; plateaw en hordure des guelques habitetions constituant le
hameau, clossé en 1971) et en zone foi Iittoral, de parsa valeur paysagére, ses
caractéristiques écologigues, méritent une grande attention,

L'augmentation de son habitat ne pourrait qu’en détruire ses valeurs, que les narbonnais et
les touristes attentifs, apprécient,

Telles sont les remarques que nous pouvons formuler sur ce dossier.
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Photos prises le 1 décembre 2014, le lendemain de Finondation.
{1et6: prises au niveau de I'anse des Galéres

1, 2,3, 4: prises dans le hameau de ia Nautique )
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PORTEL le 3 Juillet 2015

Dossier
Obijet

Monsieur le Maire

Services Techniques de la Ville de NARBONNE
10 Quai DILLON

11100 — NARBONNE

: Enquéte Publique N° E1500070 / 34
: Quatriéme Modification du PLU de Narbonne

Monsieur le Maire,

Comme vous le savez, désigné par le Tribunal Administratif de Montpellier, j’ai conduit
sur votre commune (du 27 Mai au 30 Juin 2015), 'enquéte référenciée ci-dessus et,
aprés avoir analysé le dossier, pris connaissance de lavis des PPA, recu six
personnes ainsi que six courriers et examiné les observations inscrites dans la cahier,
jai & vous faire part de quelques observations que vous voudrez bien, pour l'instant,
considérer soit comme des recommandations soit comme des réserves.

Pour le réglement de la zone agricole A, quelques remarqgues (orales ou écrites) se
sont étonnées que l'article 1 de chague secteur n'interdise pas formellement toute
construction d’habitat ; je propose donc d'ajouter, a cet article 1 et de fagon trés
claire, le mot "construction a usage d’habitation”.

Pour le des zones naturelles N, quelques remarques ecrites se sont étonnées que
l'article 1 de chaque secteur laisse entendre que le stationnement de caravanes ou
campings cars groupés soit possible ; il conviendrait donc d’améliorer la rédaction
de ces articles.

Pour le secteur situé entre la voie ferrée et le canal de la Roubine classé 1AUh, une
personne s’est étonné que le nom de Sainte Louise ne figure pas sur les plans.

Pour ce méme secteur dont une partie est classée inondable (Ri2 et Ri3 en raison du
PPRI des basses plaines de |'Aude), un courrier a fait remarquer que l'article 1AUh10 du
reglement de ce secteur limitant a 9 meétres la hauteur des batiments ce qui limite la
possibilité de densification souhaitée par cette modification ; il propose donc de
porter & 12,5 métres la hauteur autorisée ; comme d'autres parties du secteur ne
sont pas impactées par ces réserves Ri2 et Ri3, je propose donc de créer un sous
secteur incluant ces zones et dans lequel la hauteur soit portée & avec obligation
d'utiliser le niveau du sol pour créer des parkings. .

Pour les 57 domaines susceptibles de faire I'objet de changement de destination, il
conviendrait, car cela a suscité de nombreuses remarques, de rajouter a l'article 9
des conditions générales, une phrase pour bien préciser les limites de cette
augmentation de surface possible et de bien préciser les conditions de leur
raccordement aux réseaux d’assainissement.



- Pour le domaine de Saint Jacques (au Quatourze) cité par Madame COMPAGNY, il
faudrait s’'assurer que celui-ci (ancien domaine agricole) présente bien les
conditions architecturales et patrimoniales nécessaires pour finclure dans la liste
figurant dans le rapport 1a du dossier de modification.

- Pour la dent creuse (entre BUT et la Jardinerie FAVRE) classée UYBc de {a Zone de
Bonne Source, la requéte de Madame LABESSEDE nous parait justifiée ; en effet,
cette parcelle est en voie (compromis signé) d’'étre vendue & un aménageur et le
réglement de la zone UYBb3 qui 'entoure indique que "Lorsque I'aménageur deviendra
propriétaire des terrains, le secteur UYBc sera intégré au secteur UYBb3 et soumis aux
mémes prescriptions et réglementations” ; je propose donc, comme demandé par
Madame LABESSEDE, de supprimer ce secteur UYBc et de fincorporer dans la
zone UYBb3.

- |l conviendrait de compléter tous les articles 4 (Desserte des réseaux) des chapitres
du reglement par un paragraphe Défense Incendie et d'ajouter a Particle 6 des
conditions générales du réglement du PLU un paragraphe surt les réglements de
voirie ainsi que sur la prévention des incendies de foréts et le débroussaillage
(arrétés préfectoraux).

- Pour le e secteur UY ol I'hdpital posséde un terrain (parcelle 1K963) qu'il souhaitait
utiliser pour agrandir ses archives, c’est I'autoroute (aménagement de la jonction AS—
AB1) qui vient a iui et I'article UY8 (en raison des distances par rapport aux voies) ne lui
permet plus de faire cet agrandissement; je propose donc, comme demandé par
I'ndpital et par la société SETIS, de rajouter {copier—coller) & cet article UY6 un alinéa
identique Lorsque le projet de construction nouvelle jouxte des bdtiments existants, de
valeur ou en bon état, celui-ci peut s’aligner sur la construction existante” @ celui de
F'article UB6 de ce méme réglement.

- il conviendrait aussi, conformément a la loi du Grenelle |l et bien que ce soit
difficile a rédiger, de compléter le réglement de chaque secteur par les articles 15
(énergies renouvelables) et 16 (réseaux cablés) prévus par le texte précité.

- Enfin dans le réglement, a la page 79, il a été relevé une erreur concernant le nom
de la RN9 qui a actuellement la dénomination RD6008.

Afin de terminer rapidement mon rapport, je vous serai reconnaissant de bien vouloir
m’adresser rapidement (sous dix jours) votre réponse pour me permetire la rédaction de
mes conclusions.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de mas sentiments distingués.




Narponne

Direction Générale Adjointe Aménagement et Animation du Territoire

Direction Générale des Services Technigues
Direction de 'Urbanisme

Narbonne, le 15 juillet 2015

Monsieur Claude CAZES
18, rue du Quartier Neuf

11490 PORTEL DES CORBIERES

Affaire suivie par : F.BONAVIA
Objet : 4°™ modification du PLU
Réf. : 115-2015/CF/FBING

Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

Je vous prie de trouver par la présente les réponses de la commune de
Narbonne sur vos observations relatives a Venguéte publique de la 4*™ modification du
PLU.

interdiction de nouvelle construction a usage d'habitation en zone
agricole:

Pour lever toute ambigiiité sur Pinterdiction de nouvelle construction d’habitation
en zone agricole, l'article A1 qui édicte ce qui est interdit dans ladite zone sera modifié
par l'ajout de l'alinéa suivant : « toute nouvelle construction a usage d’habitation est interdite &
l'exception des extensions visées a l'article 2.»

Interdiction des camping-cars et caravanes :

Le réglement des zones naturelies sera modifié pour clarifier I'interdiction du
stationnement de caravanes ou camping-cars groupés. L’'alinéa « Le stationnement de
caravanes isolées. » de Farticle 1 des zones agricoles et naturelles, sera modifié ainsi:
«Sont interdits : Le stationnement de camping-cars et de caravanes isolés ou groupés. »

Rectifications toponymigues sur le plan de zonage ef le regiement :

Le nom de Sainte Louise sera rajouté sur les plans de zonage du PLU comme
demandé car il s'agit d'un secteur d’'une vingtaine d’hectares clairement identifi¢ au nord
de la ville.

Le nom de la RN 9 sera remplacé par celui de RD6009 a la page 79 du
réglement du PLU.

Mairie de Narbonne — BP 823 — 117108 NARBONNE CEDEX
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Hauteur maximale des constructions au secteur de Sainte Louise :

La demande de passer la hauteur des constructions de la zone 1AUR de 9 métres
a 12,5 métres sur le secteur de Sainte Louise peut avoir de lourdes conséquences sur le
devenir de cetie zone qui est I'un des rares terrains proches du centre-ville encore
constructibles.

La commune de Narbonne propose donc que cette demande soit traitée
ultérieurement avec la rédaction d'un réglement et une orlentation d’aménagement et de
programmation spécifigues a la zone et ce, des que la vilie aura validé un projet qui prend
en compte la question des risques d'inondation et le traitement du stationnement sur
Fensemble de la zone.

Limitation de 'augmentation des surfaces des bétiments agricoles :

lL.a question de Faugmentation des surfaces est cadrée par le réglement des
zones agricole et naturelles qui la limite a 30% de la surface de plancher existante et & 250
m? de surface de plancher, ancienne et nouvelle construction cumulées.

Pour gu'il n'y ait pas de doute, la phrase qui réglemente le changement de
destination dans les articles A2, N2 et suivants sera complétée comme suit :

Sontadmis : [...]

Le changement de destination dans Femprise existante des batiments agricoles identifiés
dans les documents graphiques du réglement parce qu'ils présentent un intérét architectural ou
patrimonial et des lors que ce changement ne compromet pas l'activité agricole et la qualite
paysagére du site. »

Par ailleurs, I'article 9 sera compiété pour réglementer I'assainissement comme suit :

« Tout projet de changement de destination des béatiments existants doit prévoir
I'évacuation de ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif
d'assainissement sl existe.

En labsence de réseau d'assainissement, les eaux et matiéres usées doivent éire
dirigées sur les dispositifs de traitement, individuels ou groupés, répondant aux exigences des
textes réglementaires. »

Désignation du domaine Saint Jacques du Quatourze :

L.e domaine de Saint Jacques a fait I'objet d'une visite des services de la ville et
manifestement, c'est un batiment agricole ancien d'intérét patrimonial. It Wa pas été
recensé car il est dissimulé par un important écrin végétal. il sera donc rajouté dans la liste
des dornaines faisant 'objet de possibilité de changement de destination.

Suppression du secteur UYBc 4 Bonne Source :

La requéte de Madame LABESSEDE pour supprimer la dent creuse sur la zone |
de Bonne Source sera prise en compte dans la modification du PLU. Le secteur UYBc sera
intégré dans le secieur UYBb3,



Défense Incendie :

Concernant la défense incendie, tous les articles 4 du réglement du PLU seront
complétés par cette phrase :

« Réseau de défense contre Ilincendie :
La défense conire l'incendie devra éire assurée par des bouches ou poteatix dincendie
de caractéristiques suffisantes. »

Des précisions seront apportées dans les annexes documentaires du PLU avec
Pajout d'un 4.8.c sur ia défense contre Fincendie :

DEFENSE CONTRE LINCENDIE

1« Cas des zones & risque courant : habitations, commerces ef services associés
a cet habitat, petites zones artisanales, ...

« La défense contre lincendie devra étre assurée par des bouches ou pofeaux d'incendie
répondant, en fout temps, aux caractéristiques suivantes :

- Deébit en eau minimum de 60 m3/h pendant 2 heures pour 1 bar de pression résiducile;

- Distance maximale de 200 métres entre le risque & défendre et le point d'eau par les
cheminements carrossables ;

- Distance maximale de 200 métres enfre les points d'eau par les cheminements
carrossables. '

Les besoins en matiére de défense contre l'incendie pour les risques particufiers tels que
fes zones industrielles ou les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de
finstruction des permis de construire et pourront élre supérieurs aux prescriptions énoncées ci-
dessus,

2 - Cas des zones a risque Important: zones industrielles, zones commerciales,
industries, ERP, ...

La défense contre l'incendie devra éire assurée par des bouches ou poteaux d'incendie
répondant, en fout temps, aux caractéristiques suivantes :

- Debit en eau minimum de 120 m3/h pendant 2 heures pour 1 bar de pression résiduelle;

- Distance maximale de 200 mélres entre le risque a défendre et le point d'eau par les
cheminements carrossables;

- Distance maximale de 200 meéfres enire les points d'eau par les cheminements
carrossables.

Les besoins en matiére de défense conire I'incendie pour les risques particuliers tels gue
les industries ou les grands éfablissements recevant du public, seront étudiés fors de l'instruction
des permis de construire et pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

3 - En zone agricole ou naturelle

La défense contre lincendie devra éfre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie
répondant, en fout ftemps, aux caractéristiques suivantes :

- Debit en eau minimum de 60 m3/h pendant 2 heures pour 1 bar de pression résiduelle;
- Distance maximale de 200 méiras entre le risque & défendre et le point d'eau par les
cheminements carrossables ;

Qu alors, par tout autre disposilif conforme & la réglementation permettant d'obtenir 120
P d'eau utifisables en 2 heures.

En outre, la commune propose Pajout d’'un 10éme article spécifique dans les
dispositions générales du réglement qui s'intitulera : « Prévention des incendies de foréts
et débroussaillage. » '



Cet article sera rédigé ainsi :

« Afin de limiter les risques fiés aux incendies de foréts, les occupations et utilisations du
sol devront respecter les prescriptions de 'arrété préfectoral relatif au débroussaillement obligatoire
n°2014 143 00086 du 2 juin 2014.

Tout projet d'extension ou de changement de destination des bétiments agricoles
identifies qui se frouvent dans ou & proximité immédiate des massifs de Fontfroide ou la Clape
devra étre accompagné de la mise en place de mesures visant & limiter fes conséquences possibles
du feu. »

L'article 6 des dispositions générales sera complété par un paragraphe qui traite
des plans de prévention des risques d'incendie de feux de forét.

PPRIFF : des Plans de Prévention conire les Risques d'Incendie de Feux de Forét sont
'étude sur le massif de Fontfroide, le massif de la Clape ef leurs abords. Tout projet situé dans ces
secleurs devra prendre des mesures de protection adaptées contre les risques de feux de forét.

Extension du batiment des archives de 'hépital :

Afin de permettre 'extension du batiment des archives de Fhépital sur la parcelle
IK 963 aujourd’hui bloquée par I'application d’'une bande de 50 m inconstructible depuis
Faxe de autoroute, la commune intégrera la phrase qui a été proposée par le demandeur
dans l'article UY®6 a savoir :

Lorsque le projet de construction nouvelle jouxte des béatiments existants, de valeur ou
en bon étal, celui-ci peut s'aligner sur la construction existante.

Introduction des articles 15 et 16 dans le réglement :

Pour mettre le PLU en conformité avec Ia loi du Grenelle II, ie réglement du PLU
sera compiéte par 'ajout dans toutes les zones de 'article 15 sur les obligations en matiére
de performances énergétiques et environnementales et de l'articie 16 sur les obligations
imposées aux constructions, fravaux, installations et aménagements, en matiére
d'infrastructures et réseaux de communications électroniques,

L. ’article 15 sera rédigé ainsi :

ARTICLE 15 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES.

1) Recours aux énergies renouvelables et aux éco-consiructions

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a I'utilisation ou a la production
d'énergies renouvelables et/ou & la conceplion de constructions de qualité environnementale
(batiment basse consommation, batiment & énergie positive, construction écologique, construction
bioclimatique, construction intégrant des procédés de récupération des eaux pluviales pour un ré-

usage domestique, ...} est autorisé sous réserve d'une bonne intégration dans le paysage urbain

et naturel environnant,

Les dispasitifs d'architecture bioclimatique tels que murs et foitures végétalisés sont
autorisés.

2) Gestion des eaux pluviales

Pour limiter limperméabilisation des sols et assurer la mafrise du débit et de
f'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, il sera nécessaire, pour tout projet générant
une impermeéabilisation sur plus de 300 m? de réaliser des installations de stockage. Ces derniéres
auront pour effef de ne pas accroitre le débit o'eau refeté au réseau.

Les espaces de rétention & ciel ouvert (bassins de rétention) doivent faire f'objet d'un
projet paysager. Le lraiterent par noues végétalisées est préconisé,



(tof

Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toifure notamment) seront, sauf en cas
d'impossibilité technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain (arrosage, épandage, ...).

Larticle 16 sera rédigé dans toutes les zones comme suit ;

ARTIGLE.16 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DINFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d'aménagement dewa prévoir la mise en place du réseau en fibre
optique intégré ou la mise en piace des supporls réservés a cet effet (fourreaux et points de
mutualisation) si fa connexion au réseau existant n'est pas réalisable dans un délai connu.

Je me tiens & votre disposition pour vous apporter tout complément d'information
et vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire-Enquéteur, l'expression de mes

sentiments distingués.

Pour le Maire,
L’Adjointe Déléguée,

ﬂtha!ie GRANIER



	Rapport com enq
	Rapport com enq 2

